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TITULOI

DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1.1.1 Natureza xuridica.

1. Este documento constitie o Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Caldas de Reis (no sucesivo, PXOM),
elaborado e tramitado de acordo co disposto na vixente lei, 9/2002 do 30 de decembro (DOG 31/12/2002), de
Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia (no sucesivo LOUG).

2. Todas as referencias expresas 4 LOUG deberan facerse extensivas ao desenvq&qmgpt?ﬁrg%ﬂ?mgntario que,
de selo caso, se leve a cabo. Asi mesmo, considérase que a Iexas@%ﬁﬁﬁ‘lﬂﬂe{‘Eﬁf?'sﬂf{jwm?lg{mse paralmodificar o
ou substituir a devandita Lei, serd de aplicacion directa do novo Mmam}uwwaau'tpﬁsﬁhﬁgﬁaﬁéﬁfﬁg’;‘%ﬁ =
disposiciéns adicionais, transitorias ou derrogatorias que poidap, gstablecerse, sen que represente, en si
mesmo, unha modificacion do PXOM. 2 2 DEC, 2016

fixela do seryizo de Planificacién Urbanistica Il

Artigo 1.1.2 Finalidade.

25\
:.SEEEEL.,',;,,.-.{ - Xeral de Ordenacion

aE
En exercicio da sila competencia, o Concello de Caldas de Reis forrula,0.f
Municipal para establecer, en razon do interese xeral e dos principios do desenvolvemento sostible, a ordenacion
urbanistica integral do municipio e, de conformidade con ela, regular con eficacia normativa os usos do solo e a

edificacion.

Artigo 1.1.3 Ambito de aplicacién.

As Normas Urbanisticas e demais determinaciéns do presente PXOM, de acordo co que sinalan as disposicions
vixentes, seran de aplicacion na totalidade do Termo Municipal de Caldas de Reis.

Artigo 1.1.4 Vixencia.

O presente PXOM entrara en vigor aos quince dias dende a publicacion da stia Normativa Urbanistica no Boletin
Oficial da Provincia de Pontevedra, de acordo co establecido no Artigo 70.2 da Lei 7/1985, reguladora das bases do
réxime local, e terd vixencia indefinida de conformidade co previsto no Artigo 92.1 da LOUG, sen prexuizo das
eventuais alteraciéns (revisién ou modificaciéns puntuais) que poidan acordarse conforme ao disposto nos Artigos
93 e 94 da LOUG

Artigo 1.1.5 Efectos.

A entrada en vigor do presente Plan Xeral producira os efectos de publicidade, obrigatoriedade e executoriedade de
conformidade co disposto nos Artigos 97 a 101 da LOUG.

Coa entrada en vigor do presente PXOM quedan derrogadas &s ata agora vixentes Normas Subsidiarias do
Planeamento municipal de Caldas de Reis, aprobadas en 1995, as que substitie na stia totalidade.

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 6
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Artigo 1.1.6 Supostos de revisién ou modificacién.

Procedera a revision do PXOM, de conformidade co establecido no Artigo 93.2 da LOUG, sempre que de forma
xustificada se propofia a reconsideracion total da ordenacion establecida ou se deban adoptar novos criterios que
afecten 4 estrutura xeral e organica do territorio municipal, ou cando se postulen variaciéns substanciais dos seus
elementos ou determinaciéns estruturais, Entenderase que isto ocorre en calquera dos seguintes casos:
a) Transcorridos doce anos dende a sta aprobacion definitiva.
b) Na prevision do esgotamento da capacidade de desenvolvemento do PXOM.
c) Cando se produzan circunstancias sobrevidas, de caracter demografico ou econémico, que incidan
substancialmente sobre a ordenacién.
d) Cando da acumulacién de modificacions puntuais poida resultar desvirtuado o modelo territorial adoptado
polo PXOM, ou algiin dos seus elementos estruturantes.
e) Cando o dispofian as leis sectoriais de cardcler xeral, ou as de caracter urbanistico que se promulguen,
segundo dispofia o seu propio articulado. XUNTA DE G )'-\LlC'n!!\1 s 198
Procederase 4 modificacién puntual do F'XOMJFSQT%%V@EF‘}&% Ll‘ H IFlﬁQad\o I[(r.:gfcﬂaﬁ@rﬁbde interese puiblico.
Enténdese por modificacion puntual a alterao@& lie: \dejarmmaclﬁns o PXOM " cﬁug" non afecten aos elementos

basicos da estrutura xeral e organica do territorio nin supofian modlfcamén dTﬁ criterios xerais establecidos. A sua

formulacién e tramitacién aterase ao disposto non AFtlgos 93e & da LGUG 5
AZROF iy de Planficacibn Urbanistica I .

= 4.eelp do servizode

——

Artigo 1.1.7 Marco xuridico de aplicaclén[a._ § bk 'il ' ;_-__'\

i
O PXOM, como disposicion de caracter xeral, ?erwue_ |concorrencia._coa. !exiicién urbanistica e

5 4 qeéf}an 0. @R

sectorial vixentes en cada momento, de acordo cos principios de xerarquia e especificidade normativas.

Nas presentes normas procurouse, en xeral, facer referencias concretas & lexislacion especifica de aplicacion sen
que, por iso, se poida entender que o PXOM incorpora ao seu texto o das normas que cita, polo que, en cada
momento, han de ser aplicadas estas ou aquelas outras que, de selo caso, as substitian. Nalglins casos, porén, a
referencia faise de forma xenérica 4 lexislacién vixente ou de aplicacién, sen que por iso poida entenderse que a
eventual omisién de mencion a unha norma determinada implique a inaplicacion desta.

Relacidnanse de seguido os textos legais mais especificos que conforman o marco xuridico de mais directa

aplicacion:;

ORDENACION URBANISTICA E TERRITORIAL

De ambito estalal

o RD. Lexislativo 2/2008 do 20 de xuio polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo (BOE, 26/06/2008).

s Real Decreto 1492/2011, do 24 de oulubro, polo que se aproba o Regulamento de valoraciéns da Lei do Solo (BOE,
09/11/2011).

= Lei8/2013, de 26 de xufio, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacién urbanas (BOE, 27/06/2013).

= Real Decrelo 1093/1997, de 4 de xullo, polo que se aproban as normas complementarias ao Regulamento para a execucién
da Lei Hipotecaria sobre Inscricién no Rexistro da Propiedade de Actos de Natureza Urbanistica (BOE, 23/07/1 997).

e Real Decrelo 2159/1978 de 23 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de Planeamento para o Desenvolvemento e
Aplicacion da Lei sobre Réxime do Solo e Ordenacion Urbana.

¢  Real Decreto 3288/1978, do 25 de agoslo, polo que se aproba o Regulamento de Xestién Urbanislica (BOE 31/01/1979 e
01/02/1979).
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DILIXENCIA. - Aprobado provjst

o Lei 51/2003, de 2 de decembro, de igualdade de oporlunidades, non discriminacion e ac
minusvalia” (BOE 03/12/03).

s  Real Decreto 505/2007 do 20 de abril, polo que se aproban as condiciéns bésicas de accesibilidade e non discriminacion das
persoas con minusvalia para o acceso e ulilizacion dos espazos pliblicos urbanizados e edificaciéns (BOE, 11/05/2007).

s Orden VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de condicidns basicas de accesibilidade e
non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos piblicos urbanizados (BOE, 11/03/2010).

s  Real Decreto Lexislativo 1/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba o texlo refundido do Catastro Inmobiliario (BOE,
08/03/2004). Aprobado p. wri{ﬁ’: ??.tUF GALICIA

o Real Decreto 417/20086, de 7 de abril, polo que se desenvolve o lexto refundido dé Léide Catastia- l,n,rn(.‘iqtl@lpT apfoﬁa‘ﬁ‘d%f@m e nns
Medio ) Ambiente = Ua L.onselleira de

Real Decreto Lexislativo 1/2004, de 5 de marzo (BOE, 24/04/2006). 2 @ Ordenacion do Territorio
o Lei 16/12/1954, de Expropiacion Forzosa (BOE, 17/12/1954). de data
De ambito autonémico 2 2 DEC. 2016
o Lei 10/95 do 23 de novembro, de Ordenacién do Terilorio de Galicia (LOT). g / Arala do senyi; 0 ds Planifcacibn Urbanisica
e  Lei 9/2002 de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do rl‘ledlo { adaccion aclual

derivada das modificacions introducidas pola Lei 15/2004, de 29 de decembio (DOG i
maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Ballm&(l’l"'ﬁfﬁnd o /e ei 3/2008, de 23
de maio, de ordenacién da mineria de Galicia (DOG 06/06/2008), a Lei 6/2008, de 19 de xufio, de medidas urxentes-en_.. ..
materia de vivenda e chan (DOG 30/06/2008), a Lei 2/2010, de 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacion da Lei
9/2002 (DOG 31/03/2010), a Lei 15/2010. de 28 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG 30/12/2010), a Lei
4/2012, de 12 de abril, do Area Metropolitana de Vigo (DOG 23/04/2012) e a Lei 8/2012, de 29 de xufio, de vivenda de Galicia
(DOG 24/07/2012).

o Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de Ordenacion do Terrilorio e do Liloral de Galicia. (DOG,
16/05/2007).

«  Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as Directrices de Ordenacién do Territorio (DOG,
22/02/2011).

s Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan de Ordenacion do Litoral de Galicia (DOG,
23/02/2011).

e Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, polo que se aproban as normas de habilabilidade de vivendas de Galicia.

s Orde 14/5/1991, de 14 de maio, Normas Complementarias e Subsidiarias de Planeamento de A Corufia, Lugo, Ourense e
Pontevedra (DOG, 19/06/1991).

o Lei8/1997 de 20 de agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

¢« Decreto 35/2000 de 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemenlo e execucion da Lei de
accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia (DOG, 29/02/2000).

¢  Decreto 74/2013, do 18 de abril, polo que se modifica o Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, (DOG, 22/05/2013).

o Lei 12/2011, de 26 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG, 30/12/2011).

s Lei 2/2006, de 14 de xufo, de dereito civil de Galicia (DOG, 11/08/2006).

o Lei 10/1985 de 14 de agosto, de Concenlracién Parcelaria de Galicia (BOE, 16/11/1985).

o Lei 12/2001, de 10 de setembro, de modificacion da Lei de Concentracion Parcelaria para Galicia (BOE, 14/11/2001).

LEXISLACION AMBIENTAL

PREVENCION AMBIENTAL

De ambito europeo

o Direcliva 2003/35/CE, do Parlamento Europeo e do Consello de 26 de maio de 2003, pola que se establecen medidas para a
parlicipacién do puiblico na elaboracién de determinados Plans e Programas relacionados co Medio Ambiente e pola que se
modifican, no que se refire 4 participacion publica e o acceso & xusliza, as Directivas 85/337/CEE e 96/61/CEE.

s  Direcliva 2001/42/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de 27 de xuiio, relativa & avaliacion dos efeclos de

determinados Plans e Programas no Medio Ambiente.
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o Direcliva 85/337/CEE, de 27 de xufio, relaliva & avaliacion das repercusions de determinados Proxectos Publicos e Privados
sobre o Medio Ambiente. (DOCE n° | 175, 05/07/85, modificada en DOCE n® | 73, 14/03/97 e en DOCE n° | 156 do
25/06/2003).

De ambito estatal

o Lei21/2013, de 9 de decembro, de avaliacién ambiental (BOE n°® 296 do 11/12/2013).

+  Real Decrelo Lexislativo 1/2008 de 11 de xaneiro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Avaliacion de Impacto
Ambiental de Proxectos (BOE, sabado 26 de xaneiro 2008).

¢  Lei 6/2010, do 24 de marzo, de modificacion do texio refundido da Lei de Avaliacion de Impacto Ambiental de proxectos,
aprobado polo Real Decreto Lexislativo 1/2008, do 11 de xaneiro.

s Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre Avaliacién dos Efectos de determinados Plans e Programas no Medio Ambiente.

o Lei 26/2007, de 23 de outubro, de Responsabilidade Medioambiental. (BOE do 24/10/2007).

e Lei 27/2006, de 18 de xullo, pola que se regulan os dereitos de acceso & informacién, de participacion publica e de acceso a
xusliza en materia de medio ambiente. (BOE mércores, 19 de xullo do 2006),

e Real Decreto 1131/1988, do 30 de setembro, polo que se aproba o Regulamenta-para a exeenicion do Real Decreto lexislativo

1302/1986, do 28 de xurio, de avaliacion de impacio am'mmtblarrn parcialmente coas condicions e nos
tern dos pola Orde da Conselleira de

»  Real Decreto 2090/2008, do 22 de decembro, polo quese. gg:{roba %ngldjag'@g@ de.desenvolvemante|parcial da Lei 26/2007,

de 23 de outubro, de responsabilidade medioambiental.

De ambito autonémico de daia

¢ Decreto 133/2008, do 12 de xurio, polo que se regula a availacmd\lniltfg?g f’ngE.lE?néRLEm Urbanlstica il

s Lei 3/2007, de 9 de abril, de prevencion e defensa conlm os Incer% i _

=  Decreto 295/2000, de 21 de decembro, polo que se desep'___ ! roteccién Ambiental de Galicia. (DOG,
Martes, 17 de Abril do 2007) v’ Efé

= Lei 1/1995, de 2 de xaneiro, de Proleccién Ambiental de Galicl4: 1[50GLFF“‘2§ o "1*6?6211 995 e-correecion de effos no DOG n°
72 do 12/04/1995).

e Decrelo 156/1995 de inspeccion ambiental.

o Decreto 327/1991 polo que se regula o sometemento & declaracion de efectos ambientais de proxectos publicos ou privados
de execucion de obras, instalacions ou aclividades contempladas nas diferentes lexislacions sectoriais (DOG N° 199,
15/10/91).

»  Decreto 442/1990, de Avaliacion do Impacto Ambiental para Galicia (DOG n® 188 do 25/09/1990).

® Lei 2/1995, do 31 de marzo, pola que se da nova redaccion & disposicion derrogaloria Unica da Lei 1/1995, de Proleccion
Ambiental de Galicia (DOG N° 72, 12/4/95).

CONSERVACION DA NATUREZA

De ambito europeo

»  Decision da Comision do 7 de decembro de 2004, pola que se aproba, de conformidade coa Direcliva 92/43/CEE do Consello,
a listaxe de lugares de imporlancia comunitaria da rexion bioxeografica atlantica.

»  Direcliva 92/43/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de 21 de maio de 1992, relativa 4 conservacion dos habitals
nalurais e da fauna e flora silvesires.

= Direcliva 79/4009/CEE, de 2 de abril de 1979, relaliva & conservacién das aves silveslres.

o Direcliva da Comisién 49/97/CEE, do 29 de xullo, polo que se modifica a Direcliva 79/409/CEE do Consello.

De ambito estatal

e Lei 42/2007, de 13 de decembro, do patrimonio natural e da biodiversidade. (BOE, venres, 14 de decembro do 2007).

= Real Decreto 1421/2006, de 1 de decembro, polo que se modifica o Real Decrelo 1997/1995, de 7 de decembro, polo que se
establecen medidas para conlribuir a garantir a biodiversidade mediante a conservacion dos habilats nalurais e da flora e
fauna silvestres (BOE n® 288 do 02/12/2006).
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Real Decreto 1997/1995, de 7 de decembro, polo que se eslablecen medidas para
mediante a conservacion dos habitals naturais e da flora e fauna silvestres.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febreiro, para el desenvolvemento do Listado de Especies Silvestres en Réxime de Proteccion
Especial e do Catélogo Espariol de Especies Ameazadas.

Lei 45/2007, de 13 de decembro, para o desenvolvemento sostible do medio rural. (BOE, venres, 14 de decembro do 2007).

De ambito autonémico

Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proleccion da paisaxe de Galicia (DOG n® 139, do 18/07/2008).
Decreto 127/2008, do 5 de xufio, polo que se desenvolve o réxime xuridico dﬁé Fumidais Ip,{meg&%@ Qdd}apup‘v’gntano de

tern NGs ¢ >0as
humidais de Galicia. Madie 4 T:un *Cldos polg O rde
Q Ambier “ Miadeda

‘Ondiciéng e nos

e
Decreto 124/2005, do 6 de maio, polo que se regula a figura de espazo natural de interese l'oca‘Fé%! ‘ﬁgﬂmﬂereﬁﬂ?ﬁg%ﬂ &t%’fra de

de data orio

de interese natural.
Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados espazos Qmolanas de ESIQEJ}E@QM‘?Q% dos Valores
Naturais (DOG n° 69, do 12/04/2004). ; el do servis
Resolucion do 30 de abril de 2004, da Direccion Xeral de Conservacion da
Diario Oficial de Galicia, da carlografia onde se recollen os limiles d

de Plani ficacidn | Itban

Ty' a |:;ub||c:am€‘;>lll?j flo
zonas de especial
proteccion dos valores naturais polo Decreto 72/2004, do 2 de abil.

Orde do 13 de xufio de 2002 pola que se prorroga a declaracion provisional das segumtes zonas proposlas para a sua F

inclusién na Rede Europea Natura 2000, como Espazos Naturais en Réxime de Proteccion Xeral.

Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacion da natureza.

Orde do 7 de xufio de 2001, pola que se declaran provisionalmente as zonas propostas para a s(ia inclusion na Rede Europea
Natura 2000, como Espazos Naturais en Réxime de Proteccion Xeral.

Resolucién de 12 abril do 2000 CA Galicia (zonas vulnerables de Galicia. Declaracion).

Decreto 82/1989, de 11 de maio, polo que se regula a figura de Espazo Natural en Réxime de Proteccion Xeral (DOG n® 104
do 01/06/1989).

Orde do 10 de decembro de 1.984, de proteccién do acivro no Territorio da Comunidade Galega.

Lei 6/2006, do 23 de oulubro, de modificacién da Lei 4/1997, do 25 de xufio, de caza de Galicia (DOG, luns, 6 de novembro do
2006).

RESIDUOS
De ambito europeo

Decisién da Comisién (2011/753/UE) do 18 de novembro de 2011 pola que se eslablecen normas e métodos de calculo para
a verificacion do cumprimento dos obxeclivos previstos no Artigo 11, apartado 2, da Direcliva 2008/98/CE do Parlamento
Europeo e do Consello.

Direcliva 2008/98/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 19 de novembro de 2008, sobre os residuos e pola que se
derrogan determinadas Directivas.

Decisién do Consello do 19 de decembro de 2002, pola que se establecen os criterios e procedementos de admision de
residuos nos vertedoiros segundo Artigo 16 e o anexo Il da directiva 1999/31/CEE.

Decisién 573 de 2001 de modificacion da Decision 532/2000. Listaxe de residuos.

Directiva 2000/532/CEE da Comisién, que substitiie & Decision 94/3/CEE relativa 4 Lislaxe de Residuos Perigosos.

Directiva 1999/31/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de 26 de abril de 1999, relaliva & vertedura de residuos.

De ambito estatal

Lei 22/2011, de 28 de xullo, de residuos e solos contaminados.

Real Decreto 367/2010, do 26 de marzo, de modificacién de diversos regulamentos da area de medio ambiente para a stia
adaplacion & Lei 17/2009, do 23 de novembro, sobre o libre acceso &s actividades de servizos e o seu exercicio, e & Lei
25/2009, do 22 de decembro, de modificacion de diversas leis para a stia adaplacion & Lei de libre acceso a aclividades de
servizos e o seu exercicio.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se regula a producién e xestion dos residuos de construcion e demolicion.
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e os criterios e estéandares para a declaracion de solos contaminados.
Orde MAM/304/2002, do 8 de febreiro, pola que se publican as operacions de valorizacion e eliminacion de residuos e a lista
europea de res:duﬁs é&@eE num. 43, do 19 de febreiro de 2002).

RealBecretb 148‘? 01, de 27 de decembro, polo que se regula a eliminacién de residuos mediante depdsito en verledoiro.
Resolucqﬁn da 7)4‘ de xufio de 2001, da Secrelaria Xeral de Medio, pola que se dispén a publicacién do Acordo de Consello de
Minratro&\t?o 1 de xufio de 2001, polo que se aproba o Plan Nacional de Residuos de Construcién e Demolicion 2001-2006.
ai‘ﬁecrelo $62/1997, @de Xufio, polo que se modifica o Regulamento de execucién da Lei 20/86, Basica de Residuos

; )
o bxicos e P"engosos,aﬁrobado mediante pa Decrelo 833/1988.

Orde‘dmb deotﬁubro de 1989 sobre M dos de Caracterizacion dos Residuos Téxicos e Perigosos.
ﬁg rDacrélo 83@!1988 do 2{J).'x’ullo, polo que se aproba o Regulamento para a execucion da Lei 20/1986 bésica de
restdhos toﬁafos f rigosos.

'émmto au néfm

cion d() ?ﬁe febrel{o de 2011, da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental, pola que se fai publico o Plan de

sﬁén de‘hesnﬂuos Urbanos de Galicia 2010-2020 aprobado polo Consello da Xunta de Galicia en data 13 de xaneiro de

. Ve dase a difusion e publicidade esixidas pola Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia.

“ﬁesolucmn do 8 de abril de 2010, da Secrelaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental, pola que se aproba o documento
de autodiagnose ambiental previsto na Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia ("Diario Oficial de Galicia”
nimero 224, do 18 de novembro).

Orde do 20 de xullo de 2009 pola que se regulan os contidos dos estudos de minoracién da producion de residuos que deben
presentar os produtores de residuos de Galicia.

Decreto 59/2009, de 26 de febreiro, polo que se regula a trazabilidade dos residuos.

Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia.

Orde de 15 de xufio de 2006 pola que se desenvolve o Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula o réxime xuridico
da producion e xestion de residuos e o Rexislro Xeral de Produtores e Xestores de Residuos de Galicia.

Decreto 4/2005, do 13 de xaneiro, sobre colaboracion técnica e financeira da Conselleria de Medio Ambiente coas enlidades
locais en materia de xestién de residuos.

Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula o réxime xuridico da producion e xeslion de residuos e o Rexistro Xeral
de Produtores e Xestores de Residuos de Galicia.

Resolucion do 21 de novembro de 2001 pola que se acorda facer publico o plan de xestién de residuos industriais e solos
contaminados de Galicia.

Decreto 154/1998, do 28 de maio, polo que se publica o Catalogo de Residuos de Galicia.

EMISIONS ATMOSFERICAS

De

De

ambito europeo
Directiva 2001/100/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, pola que se modifica a Directiva 70/220/CEE relativa a
medidas conlra contaminacion almosférica causada polas emisions dos vehiculos a motor.
Directiva 86/62/CEE do Consello de 27 de setembro de 1996 sobre avaliacion e xeslion da calidade do aire ambiente.
Direcliva 96/61/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de 24 de setembro de 1996, relativa 4 prevencién e o control
integrados da contaminacian.

ambito eslatal
Real Decreto 100/2011, do 28 de xaneiro, polo que se aclualiza o catdlogo de aclividades potencialmente contaminadoras da
almosfera e se establecen as disposicions basicas para a stia aplicacion (BOE, 29/01/2011).
Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccién da almosfera, (BOE, 16/11/2007).
Real Decreto 1402/2007, do 29 de outubro, polo que se modifica o Real Decreto 1370/2008, do 24 de novembro, polo que se
aproba o plan nacional de asignacion de dereilos de emision de gases de efeclo invernadoiro, 2008-2012. (BOE, martes, 30
de oulubro do 2007).
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s Lei 1/2005, pola que se regula o réxime do comercio de dereilos de emision de gfto invemnadodiro. (BOE,
10/03/2005).

s Lei 16/2002, de 1 de xullo, de prevencién e conlrol integrados da contaminacion (BOE n® 157 do 02/07/2002).

[}

«  Real Decreto 815/2013, de 18 de oulubro, polo que se aproba o Regulamento de emisions industriais e de desenvolvementb
da Lei 16/2002, de 1 de xullo, de prevencion e control integrados da contaminacién (BOE n® 251 do 19/10/2013).

De ambito aufonémico

¢ Orde conxunla de 14 de setembro de 2004, das Consellerias de Med@)ﬁﬁfbéante g.de in’ﬁoﬁbﬁﬁ mm% e Comercio, pola
que se regula o procedemento para a oblencién da autorizacion dq\ﬁm}mm de‘ gdses de e(ect  invérmadoin; JQI?QG do 20
setembro). Hidiente e Orge “fac ’mr; rf da "ﬂ‘woun,; n: ;;;

s Lei 82002, de 18 de decembro, de Proteccién do Ambiente Almosfénco ‘46 Galicia. Sffitorio

s Lei 16/2002, do 1 de xullo de Prevencion e Control Integrados da Contamu‘-ta ion.

2 2 DEC, 2018

contaminacion ajlmosfénca
Nificagicn Lt tanlstics I

s Decreto 29/2000 de Galicia polo que se aproba o regulamento do imposfo :igobré'
o Lei12/1995 de Galicia, de 29 de decembro, do imposto sobre con!t’a'

\& e

P

ma %g almo$fénca

CONTAMINACION ACUSTICA \\‘ A

De &mbito europeo ~ L er - .;; Vi

s Direcliva 2002/49/CEE, sobre avaliacién e xeslion do ruido ambiental. — i
De ambito estatal

s Real Decreto 1038/2012, do 6 de xullo, polo que se modifica o Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se
desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido, no referente & zonificacion actslica, obxectivos de calidade e
emisions actsticas (BOE, 26/07/2012).

«  Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17 de novembro, de ruido, no referente
4 zonificacion acustica, obxeclivos de calidade e emisions acusticas (BOE, 23/10/2007).

o  Real Decreto 1513/2005, de 16 de decembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido, no
referente a avaliacion e xestion do ruido ambiental (BOE, 17/12/2005).

o Lei37/2003, de 17 de novembro, do Ruido (BOE, 18/11/2003).

De ambito autonémico

e Decreto 320/2002, de 7 de novembro, polo que se aproba o Regulamento que establece as ordenanzas tipo sobre proteccion
contra a contaminacion acustica (DOG, 28/11/2002).

LEXISLACION SECTORIAL

ESTRADAS

De ambito estatal

o Lei25/1988, de 29 de xullo, de Estradas (BOE, 30/07/1988).

»  Real Decreto 1812/1994, do 2 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Estradas (BOE, 23/09/1994).

«  Real Decreto 1191/1997, de 19 de decembro, de modificacion do Regulamento Xeral de Estradas (BOE, 10/01/1998).

»  Real Decreto 1231/2003, de 26 de setembro, polo que se madifica a nomenclatura e o catdlogo das autoesiradas e autovias
da Rede de Estradas do Estado (BOE, 30/09/2003).

De ambito autonomico

s Lei8/2013, de 28 de xuiio, de estradas de Galicia (BOE, 25/07/2013).

FERROCARRIL

De &mbito estalal

s Lel 39/2003, de 17 de novembro, do Sector Ferroviario (BOE, 18/11/2003).

s Real Decreto 2387/2004, de 30 de decembro, polo que se aproba o Regulamento do Sector Ferroviario (BOE, 31/12/2004).

»  ORDEN FOM/2230/2005, de 6 de xullo, pola que se reduce a lifia limite de edificacion nos tramos das lifias da rede ferroviaria

de interese xeral que discorran por zonas urbanas (BOE, 12/07/2005).
AEROPORTOS
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De &mbito estafa? e
{\Elecrgtn‘ 3&?‘?’0’72 de 24 de febreiro, de Servidumes Aeronauticas (BOE 21/03/ 1972}

; v.'Sl%{\Zld'umes Aeronéulicas (BQE 11;09,'1 974),

0 hea! Degeto 2591!@98 de 4 de decembro, sobre a Ordenacion dos Aeroportos de Interese Xeral e a stia Zona de Servizo,
en ex{c:uaén d:ft‘ﬁspusto polo Ar§166 da Lei 13/1996, de 30 de decembro, de Medidas Fiscais, Administrativas e do Orde

Q}w,;al (BOE 07/12/1998)

t'\' Real» elo 1541/2003, de 5'de decembro, polo que se modifica o Decreto 584/1972, de servidumes aeronduticas, e o

od® ':'DEC € 1

/197, de 10 de xullo, 5 de servidumes aeronuticas en hehportos para regular excepcions aos limites

Lel 2711992, de 24 de novembro, Lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante (BOE, 25/11/1992).

Lei 62/1997 de 26 de decembro, de modificacion de la lei de Porlos do Estado e da Marifia Mercante (BOE, 30/12/1997).

e Real Decrelo 2486/1980, de 26 de setembro, Regulamento da Lei de Portos Deportivos (BOE, 15/11/1980).

AUGAS

De ambifo europeo

¢ Direcliva 2007/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello do 23 de outubro de 2007 relaliva & avaliacion e xestion dos
riscos de inundacién.

e Direcliva 2000/60/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de 23 de outubro de 2000, pola que se establece un marco
comunilario de acluacion no ambito da politica de augas.

= Direcliva 91/271/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de maio de 1991, sobre tratamento das augas residuais urbanas
(trasposta por Real Decreto 11/1995, de 28 de decembro).

»  Direcliva 80/68/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de 17 de decembro de 1980 sobre a proleccién das augas
sublerraneas conlra a polucion causada por certas substancias perigosas ({rasposta polo Real Decreto 849/1986).

e Direcliva 76/464/CEE, do Parlamento Europeo e do Consello, de 4 de maio de 1976 relativa & polucién causada por certas
substancias verlidas no medio acuélico (lrasposta polo Real Decreto 849/1986, de 11 de abril).

o Direcliva 2006/11/CEE do parlamento europeo e do consello, do 15 de febreiro de 2008, relativa 4 contaminacion causada por
determinadas substancias perigosas verlidas no medio acuélico da comunidade.

De &mbito estatal

e Real Decreto 478/2013, de 21 de xufio, polo que se aproba o Plan Hidroléxico da parte espafiola da Demarcacion Hidrogréfica
do Douro (BOE, 22/06/2013).

e Real Decrelo 1161/2010, do 17 de setembro, polo que se modifica o Real Decreto 907/2007, do 6 de xullo, polo que se aproba
o Regulamento da Planificacién Hidroloxica,

e Real Decrelo 903/2010, do 9 de xullo, de avaliacitn e xestion de riscos de inundacion.

e Real Decreto 9/2008, do 11 de xaneiro, polo que se modifica o Regulamento do Dominio Publico Hidréulico, aprobado polo
Real Decreto 849/1986, do 11 de abril.

= RD 907/2007, do 6 de xullo, polo que se aproba o Regulamento da Planificacion Hidroléxica.

*  Real Decreto-Lei 4/2007, do 13 de abril, polo que se modifica o texlo refundido da lei de augas.

*  Real Decrelo Lexislalivo 1/2001, de 20 e xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas.

¢ Lei 10/2001, de 5 xullo do Plan Hidroldxico Nacional.

*  R.D. 849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba o regulamento de Dominio Publico Hidraulico.

De ambito autonémico

o Decreto 141/2012, do 21 de xufio, polo que se aproba o Regulamento marco do Servizo Piblico de Saneamento e Depuracion
de Augas Residuais de Galicia.

= Lei 52008, do 30 de xufio, para a proteccion, a conservacion e a mellora dos rios galegos (DOG, do 17/07/2006).
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o Decreto 265/2000, de 26 de outubro, polo que se modifica o Decrelo 8/1999, de 2
Regulamento de desenvolvemento lexislativo do Capitulo IV da Lei 8/1993, reguladora da
a0 canon de saneamento (DOG n°® 218 do 10/11/2000).

s Orde de 3 de marzo de 1999, pola que se aproban delerminados modelos aos que se refire o regulamenlo de

desenvolvemenlo lexislativo do capilulo IV da Lei 8/1993, reguladora da Administracion Hidraulica, relativo ao canon de
saneamento (DOG N° 52, 16.03.99).
=  Decreto 108/1996, de 29 de febreiro, polo que se aproba o regulamento ‘c;c% Jq;gaq’ﬁmqlgf oﬁﬂd (uﬁ?[as de Galicia (DOG n®

licions e nos

55, do 18/03/1996). ithesesishittidosnol Bide o e
COSTAS Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
De ambito estatal de data

2 2 DEC. 2016

amento Xefar jg_é&fﬁﬁﬂvefwéhﬁlﬁm&execucién da

o Lei22/1988, de 28 de xullo, de Costas (BOE, 29/07/1988).

»  Real Decreto 1471/1989, de 1 de decembro, polo que se aprpb'
Lei 22/1988, do 28 de xullo, de Costas. 7 :

o Lei2/2013, do 29 de maio, de proteccion e uso sostible do it ‘ le é adific d\m-
(BOE, 30/05/2013),

De ambito autonémico

Lucia Linares Yafiez

s Decreto 168/2005, do 2 de xufio, polo que se regulan as competencias autondmicas na zona de servidume de proteccion do
dominio puiblico maritimo-terrestre (DOG, 16/06/2005).

MINARIA

De ambito estatal

o Lei 221973, de 21 de xullo, de Minas (BOE, 24/07/1973).

o Real Decrelo 2857/1978, de 25 de abril, polo que se aproba o Regulamento Xeral do Réxime da Minaria (BOE, 11/12/1978-
12/12/1978).

o Lei54/1980, de 5 de novembro, de modificacién da Lei 22/1973, de 21 de xullo, de Minas (BOE, 21/11/1980).

De ambito autonémico

o Lei3/2008, do 23 de maio, de ordenacién da minarfa de Galicia (DOG, 06/06/2008).

MONTES

De ambito eslatal

o Lei 10/2006, do 28 de abril, pola que se modifica a Lei 43/2003, do 21 de novembro, de monles. (BOE, 29/04/2006).

De ambito autonémico

o Lei 7/2012 de 28 de xufio, de montes de Galicia (DOG n° 140, do 23/07/2012).

INCENDIOS

De ambito eslatal

o Real Decreto-Lei 11/2005, de 22 de xullo, polo que se aproban medidas urxentes en maleria de incendios forestais (BOE,
23/07/2005).

s Real Decrelo 949/2005, de 29 de xullo, polo que se aproban medidas en relacién coas adoptadas no Real Decrelo-Lei
11/2005, de 22 de xullo, polo que se aproban medidas urxentes en maleria de incendios forestais (BOE, 02/08/2005).

«  Real Decrelo 1123/2005, de 26 de setembro, polo que se declara, para incendios acaecidos en diversas comunidades
auténomas, a aplicacién das disposiciéns conlidas no Real Decreto-Lei 11/2005, de 22 de xullo, polo que se aproban medidas
urxentes en maleria de incendios forestais (BOE, 06/10/2005).

De ambito autonémico

o Lei 3/2007, do 9 de abril, de prevencién e defensa conlra os incendios forestais de Galicia (DOG, 17/04/2007).

s Orde de 18 de abril de 2007 pola que se zonifica o lerritorio en base ao risco espacial de incendio forestal (DOG, 24/04/2007).

»  Decrelo 1056/2006 de 22 de xufio, polo que se regulan as medidas relalivas & prevencién de incendios forestais, a proteccion
dos asentamentos no medio rural e & regulacion de aproveitamentos e poboacions forestais (DOG, 30/6/2006)

s Orde 12/7/2005, de 12 de xullo, pola que se declaran as zonas de especial risco de incendios forestais (DOG, 19/07/2005).
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INSTALACIONS ELECTRICAS DE ALTA E MEDIA TENSION

De ambito estatal

® LEY 54/1997, de 27 de novembro, do Seclor Eléclrico (BOE. 28-11-1997).

¢ Real Decrelo 1955/2000, Regulacién das Aclividades de Transporle, Dislribucién, Comercializacion, Subminisiro e
procedementos de Aulorizacion de Instalaciéns de Enerxia Eléctrica (BOE, 27/12/2000).

*  REAL DECRETO 223/2008, de 15 de febreiro, polo que se aproba o Regulamento sobre condiciéns técnicas e garantias de
seguridade das lifias eléclricas de alta tension, e as stas Instruccions Técnicas Complementarias, ITCLAT 01 a 09.

* REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Electrolécnico para Baixa Tension.
Instrucciéns Técnicas Complementarias (ITC) BT01 a BT51.

*  REAL DECRETO 3275/1982, de 12 de novembro, polo que x;e aq_ r({breilto Eiglullgﬂn:nlo sobre Condiciéns Técnicas e Garantias
de Seguridade en Cenlrais, Subestacions &'Cenlroside 1Tr,jq|n_5tdqnna,qi¢ as condicions e nos

« DECRETO 275/2001, de 4 de outubro, p:k? QPE,SQ ?JI La?r [Eiif.‘?,h[ jlle'téhnifmdas (Condiciéns! Téenigas Especlficas de Disefio e
Mantemento as que se deberan someter as instalaciéns eléclricas &é"&ﬁn@d&l&‘f Eﬁﬁé“ﬁ?w -2002)

PATRIMONIO CULTURAL de data

De ambilo estatal ” ? ? UEC 2015

»  Lei 1611985, do 25 de xufio, do Patrimonio Histic “Es"‘a#’"’ e ‘; S

De ambito autonémico I\

=  Decrelo 232/2008, do 2 de oulubro, sobre Inventano xera[ t{o pal’nrrior)lé) cullural de Galicia (DOG n° 206 do 23/10/2008).

»  Decreto 199/1997, de 10 de xullo, polo que se Tegula a atfividade'arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia. (DOG
do 06/08/1997), '

e Lei3/1996, do 10 de maio, de Proteccion dos Camifios de Santiago (DOG n® 101 do 23/05/1996).

e Lei 8/1995, do 30 de oulubro, do Patrimonio Cullural de Galicia (DOG n° 214 do 08/11/1995).

Irharislica 11l

Artigo 1.1.8 Relacién coas NNSSCC de planeamento provincial.

Naqueles aspectos que deban ser obxecto de regulacion e que non aparezan recollidos na presente Normativa, sera
de aplicacién con caracter complementario, de conformidade co disposto no Artigo 51.2 da LOUG, o establecido
polas Normas Subsidiarias e Complementarias de Planeamento Provinciais, sempre que non supofia unha
modificacion da cualificacion do solo nin se alteren as determinacions do PXOM.

Artigo 1.1.9 Contido e documentacién.

De conformidade co previsto nos Artigos 60 e 61 da LOUG, o PXOM esta integrado pola sequinte documentacion:

a) Documentos de informacién:
— Memoria de Informacion que inclie o Estudo do Medio Rural e Andlise do modelo do asentamento
poboacional.
—  Planos de Informacion.
b) Documentos de ordenacién:
- Memoria Xustificativa,
—  Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental.
—  Planos de ordenacion urbanistica do territorio.
-~ Normativa urbanistica.

- Documento de Execucion e Xestion (Incluindo as fichas de xestion e planeamento).

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 15



—  Estratexia de actuacion e estudo econdmico.

— Catalogo de elementos que se deben protexer ou recuperar.

—  Informe ou memoria de sustentabilidade econémica.
O corpo normativo do PXOM constituido pola Normativa Urbanistica ordénase nos seguintes titulos:

. Disposicions xerais.
Il.  Intervencién municipal na edificacion e usos do solo, incidencia do plan sobre situaciéns preexistentes

Ill. Réxime urbanistico da propiedade do solo. XUN:
lADmh’—“"'f—" |'J;t.rrr'.=_r.'ﬂ'iar-?,-EE GALiciA
lErmos pe =':'3!:'J'\:?tffl_'.'('; ol

IV. Normas xerais. Medio Ambien

IV. Desenvolvemento e execucion do PXOM.
2ol = nos
Lonselleira de
o Territorio

= 6 condicions e
s 5] l‘_}l':,’._-.,_ll.‘_ 3
; € € Ordenacion o
V. Normas particulares en solo urbano. de dala

laia

V1. Normas particulares en solo de ntcleo rural. 2 / BEC 2015

VII. Normas particulares en solo ristico. BN Anes
Ty Y, 1 AE OO Sevizo de Plaific

3 3 acion Urbanisty
VIIl. Normas particulares en solo urbanizable. banistica I

\ -

Lucia Linareg \'3;7&3

Artigo 1.1.10 Normas de interpretacion.

j;
}

————
1. As determinacions do presente PXOM interpretaranse atendendo ao seu contido e con suxeicion aos criterios e

obxectivos expresados na Memoria.

2. Todas as referencias normativas que se fagan con caracter xenérico a superficies entenderanse referidas a
superficies construidas, agas que de maneira expresa estivese indicada a condicién de superficie 0til ou outra
condicion distinta.

3. Todalas referencias normativas que se fagan con caracter xenérico a superficies de parcela (e sobre todo as
parcelas minimas), entenderanse aplicables a superficies brutas referidas a parte da parcela situada na clase de
solo respectiva, salvo que de maneira expresa estivese indicada outra condicion de superficie.

4. Para a resolucion das posibles contradicions entre os diferentes documentos que compofien o PXOM
aplicaranse os seguintes criterios:

a) No caso de discrepancias entre os documentos graficos do PXOM, prevaleceran as do que tefia maior
precision nas stas determinacions.

b) No caso de existir contradiciéns entre os pardmetros que o PXOM recolle como expresion de mediciéns
realizadas sobre a cartografia utilizada ou que o PXOM establece en relacién s devanditas mediciéns
sobre cartografia, e a realidade material, verificada por levantamentos taquimétricos especificos,
prevalecera a realidade material, tanto no referido a dimensions e superficies fixas como na aplicacion de
coeficientes e porcentaxes, que se referiran a devandita realidade material.

c) Se as diferenzas que puidesen xurdir fosen que a superficie de aplicacion resultase inferior en maior contia
do dez (10) por cento respecto da indicada no PXOM, os aproveitamentos axustaranse a superficie de
aplicacion obtida da realidade, sen que o axuste das superficies de reserva de espazos libres locais ou de
equipamentos poida supofier unha reducién maior do devandito dez (10) por cento.

5. Para a resolucion das dubidas que puideran darse na interpretacion do planeamento estarase, en todo caso, ao
disposto no Artigo 6 da LOUG asi como ao que a este respecto establecen o Artigo 3 do Cadigo Civil, o Artigo 6
do Regulamento de Servizos das Corporacions Locais e a Xurisprudencia que desenvolve os devanditos

preceplos.
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SITUACIONS PREEXISTENTES.

CAPITULO 2.1 LICENZAS E OUTROS TITULOS ADMINISTRATIVOS HABILITANTES PARA ACTUACIONS
CONSTRUTIVAS E OUTROS USOS DO SOLO.

Artigo 2.1.1 Alcance do control preventivo municipal a través da licenza urbanistica.

A licenza urbanistica ten por finalidade comprobar que os actos de ocupacion, construcion, edificacion e uso do solo
e do subsolo proxectados, se axustan ao ordenamento urbanistico vixente. Asi mesmo, para a concesién da licenza
verificarase se o aproveitamento proxectado se axusta ao permitido polo PXOM e se as obras e usos proxectados
retinen as condicions esixibles de seguridade, salubridade, habitabilidade e accesibilidade.

Artigo 2.1.2 Actos suxeitos a licenza urbanistica.

1. Estaran suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions que fosen procedentes de acordo
coa lexislacion aplicable, os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que se citan no art. 194.2 da LOUG,
e as repoboacions forestais e os proxectos de agricultura intensiva, asi como os demais actos que se sinalen
regulamentariamente (como os que se citan no art. 10 do Decreto 28/1999 Regulamento de disciplina
urbanistica para o desenvolvemento e aplicacién da Lei do solo de Galicia), ou os que se determinen, no seu
caso, en ordenanza especifica redactada polo Concello de Caldas de Reis. As obras poderan dividirse en
funcién da sua entidade en maiores e menores, segundo a definicion respectiva que se contén na presente
Normativa e, no seu caso, na ordenanza que a tal efecto se aprobe polo Concello.

2. As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicacions esixiran para a contratacion
dos respectivos servizos as licenzas que en cada caso resulten precisas.

3. As actuacions que afecten aos elementos incorporados no Catélogo do PXOM e, no seu caso, aos seus
contornos de proteccion estan sometidos, nos termos establecidos na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia, a
previa autorizacion da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural.

4. Asi mesmo estaran suxeitos a licenza urbanistica as plantacions de arbores e os movementos de terra agricolas
en profundidade, que afecten aos xacementos arqueoléxicos ou aos seus contornos de proteccion.

Artigo 2.1.3 Réxime dos actos promovidos polas administraciéns piiblicas.

Os actos de ocupacion, construcion, edificaciéon e uso do solo e do subsolo que promovan o6rganos das
Administracions publicas ou entidades de dereito publico estaran igualmente suxeitos a licenza municipal, agas nos

supostos exceptuados pola lexislacion aplicable.

Artigo 2.1.4 Procedemento de outorgamento de licenzas.

1. O procedemento de outorgamento de licenzas sera o establecido na lexislacion urbanistica, de réxime local e,
no seu caso, na Ordenanza de tramitacion de licenzas que se aprobe, ben polo Concello de Caldas de Reis ou

por outras administracions competentes para iso (no seu caso).

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 17



:i'i‘g PLAN XERAL DE ORDENACION MUNREH‘ABGBE EALDAS:
ﬁll*

Vraw

Ordenanza de tramitacion de licenzas que se aprobe.

3. Con independencia da Ordenanza de tramitacion que, de selo caso, se elabore, todos os proxectos que se
presenten para solicitude de licenza urbanistica deberan estar firmados por técnico competente, por razon da
materia, e, no caso de resultar esixible pola correspondente normativa reguladora, estaran visados polo Colexio
profesional que corresponda.

4. Os proxectos aos que fai referencia o punto anterior deberan incluir unha Memoria na que se xustifique o
cumprimento das determinacions aplicables do PXOM, asi como das derivadas da normativa sectorial que lles
resulte de aplicacién. O Concello poderé requirir a subsanacion dos proxectos que non cumpran con esta
disposicién, non computandose os prazos de tramitacion ata que os proxectos tefian completado o seu contido.

5. Para os efectos da stia tramitacion administrativa, todo proxecto de edificacion podera desenvolverse en duas
etapas: a fase de proxecto basico e a fase de proxecto de execucion, segundo as condicidns establecidas no
Artigo 6 do CTE.

6. Naqueles supostos nos que se esixa outro titulo administrativo,distinto 4 'tqgﬁ%ﬁ%&ﬁs‘ﬁé‘é*ﬁﬂa1 a éﬁilliaﬂt?n

de actos de construcion, edificacion e uso do solo e do subsold" égtéraséélh“disposlolnaiemlag@mlq@gryqt}?@

Met 0 Ampiente e Ord 1a M QO errnto
B rdenacion }
torio

de data

2 2 DEC. 2016

Bhont. — i 1
N, Aveela do servizo de Planificacidn Urbanistica |If
% .

Artigo 2.1.5 Vixencia e caducidade das licenzas.

O réxime xuridico de vixencia e caducidade das licenzas urbanistin‘(as Sera
( :
A

Artigo 2.1.6 Licenzas para usos e provisionais.

Con carécter excepcional poderan autorizarse usos e obras xustificadas de caracter provisional nos termos e

condiciéns sinaladas pola lexislacion urbanistica.

Artigo 2.1.7 Acta de alifiacions e rasantes.

Con anterioridade & presentacion da documentacién necesaria para a solicitude dunha Licenza de Obra Nova,
deberase solicitar unha Acta de Alifacions e Rasantes sobre a parcela que proceda.
Onde as novas alifiaciéns fixadas polo PXOM puideran entrar en conflito coa conservacion de elementos

catalogados, primara a conservacion destes tltimos.

Artigo 2.1.8 Obras maiores e menores.

7. Para os efectos das oportunas licenzas urbanisticas, as obras clasificanse en:

a) Obras maiores, que abranguen, basicamente, os conceptos de obra nova, ou de nova edificacion, obras de
restauracion estrutural, obras de ampliacién, de reestruturacion, e de conservacion, rehabilitacion,
restauracion, que afecten a elementos estruturais, e as obras de demolicion ou derrubamento. En todo
caso, enténdense como tales as parcelaciéns urbanisticas, os muros de contencion, as intervencions en

edificios declarados de interese cultural (BIC) ou catalogados e os grandes movementos de terra
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b) Obras menores, que abranguen os conceptos de ampliacion non estrutural, substitucion non estrutural,
demolicion ou derrubamento non estrutural, obras de conservacion e, en xeral, obras e instalacions de
teécnica simple e escasa entidade que non supofian alteracion do volume, do uso das instalacions e servizos
de uso comin ou do nimero de vivendas e locais, nin afecten ao desefio exterior, & cimentacion, a
estrutura ou as condicions de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacions comtns de toda
clase.

8. A desagregacion destes tipos de obra, poderan ser desenvolvidas nunha ordenanza de tramitacion de licenzas.

CAPITULO 2.2 PARCELACIONS.

Artigo 2.2.1 Parcelaciéns urbanisticas. YUNTADEGALICIA )
Aprobado parcialmente coas c;rmr_j_l(;ionflsl ‘fr nm
. ‘ i ivish 105 a Orde dn Conselleira de ) ]
Considerarase parcelacién urbanistica, a dlmmn:deuléé?}ﬁl&% [i?l?k{ls: :%m GO e e, & 1 B ol
izaci i 4 Medio Ambiente enation dw1e ' I
urbanizacion ou edificacién, xa sexa en forma simultanea ou sucesiva. Toda parcelacién urbanistica debera

acomodarse ao disposto na presente Normativéd €Ha LOUG (ﬂz’li?o; 204 4/207).

. Auofs do sanyizo de Planificacidn Utbanistica I

Pt
Artigo 2.2.2 Indivisibilidade de parcelas.

Teran a condicion de indivisibles as parcelaé'\'qgle"se afy
gy

g,

tos definidos no Artid;:) 205 da LOUG, asi
R—" . 1

como aquelas outras que determine a lexislacion a

Artigo 2.2.3 Division e segregacion de parcelas en solo ristico.

No Solo Rustico non poderan realizarse nin autorizarse parcelacions, divisions ou segregacions, excepto aquelas

que se establezan pola lexislacion urbanistica.

Artigo 2.2.4 Réxime de parcelaciéns.

1. O rexime xuridico aplicable as parcelaciéns serd o regulado na lexislacion urbanistica e no presente
planeamento.
O réxime das parcelacions en solo ristico estara ao disposto no Artigo 206 da LOUG.
En ninglin caso se consideraran soares, nin se permitird edificar neles, os lotes resultantes dunha parcelacion
efectuada con infraccion das disposicions da lexislacion aplicable e do presente PXOM.
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CAPITULO 2.3 DEBERES DE USO E CONSERVACION.

Artigo 2.3.1 Deberes de uso e conservacion.

Os propietarios de toda clase de terreos e construcions estan obrigados a destinalos aos usos que resulten
conformes co previsto neste Plan e a mantelos nas condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade e ornato

puiblico de conformidade co disposto na lexislacion urbanistica e demais normativa d@-’:liﬂr'&dt?:ﬁffm'mﬁ Bk eb S

. L. 4 ; 1 Aprobado parcialmente coas condicions &
O mantemento das edificacions implica o permanente cumprimento dag, Condiciéns, de, Prevencion: delncéndivs®
Medio Ambiente e Ordenacion do lerritorio

regulados polo CTE-DBSI ou norma que a substitta.

de data 9 9 DEC. 2016

Artigo 2.3.2 Potestade municipal para ditar ordes de execucién.

saryizo de Planificacion Urbanistica

Aaxefa dn

1. O Concello ordenara, de oficio ou a instancia de calquera interq’%?
garantir o cumprimento das condicions establecidas no artigo ante
lexislacion urbanistica.

2. Dentro das esixencias das citadas condiciéns de mantemento considéranse incluidas as referidas as condiciéns
estéticas das edificacions establecidas no Capitulo 6.10 das presentes Normas e as referidas ¢ tratamento de

medianeiras.

Artigo 2.3.3 Réxime especial das ordes de execucién en relacion con elementos situados en terreos

clasificados como solo ristico e de niicleo rural.

No suposto de que os propietarios incumpriran os deberes de conservacion e rehabilitacion establecidos no presente
PXOM, en relacién con elementos situados en terreos clasificados como solo rustico ou como Solo de Nucleo Rural,

procederase segundo o disposto na lexislacion urbanistica aplicable.

Artigo 2.3.4 Inspeccion periédica de edificacions.

1. Como técnica preventiva ao servizo do efectivo cumprimento do deber de conservacion dos bens inmobles,
segundo o establecido no art. 200 da LOUG, o Concello regulara mediante Ordenanza Municipal o deber de
Inspeccién Técnica dos Edificios para determinar o seu estado de conservacién e o réxime de obras a acometer
para adecuar as edificaciéns ao grao de seguridade, salubridade e ornato publico que a propia Ordenanza
estableza.

2. A Inspeccién Técnica das edificaciéns incorporara ademais os contidos do Informe de Avaliacion dos edificios
establecido no Artigo 4 da Lei 8/2013, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas.

Artigo 2.3.5 Deber de conservacion da urbanizacion.

1. A conservacion da urbanizacion, unha vez recibida, correspondera 6 Concello, salvo naqueles casos nos que se
manifesten as circunstancias que se especifican a continuacion.

2. Nos termos do Artigo 110 da LOUG e demais normativa aplicable, sera obrigatoria a constitucion dunha
entidade urbanistica de conservacion en calquera dos seguintes supostos:
a) Cando asi se estableza nos convenios urbanisticos incorporados ao planeamento,
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b) En tédolos poligonos delimitados no termo municipal. Os propietarios as
das zonas verdes de superficie unitaria inferior a 5.000 m” e o mobiliario urbano. A obriga de’conservacion
rexera por un prazo de 5 anos desde a recepcién da urbanizacién.

c) Naqueles ambitos nos que se constitia en favor do Concello un dereito de servidume de uso publico da
superficie dunha parcela privada («cesion de uso de superficie»), cando esta lles vaia a pertencer a dous ou
mais propietarios, ou a dias ou mais comunidades de propietarios en réxime de division horizontal. Se
afectase s6 a un Unico propietario ou a unha (nica comunidade de propietarios en réxime de division
horizonte'il“-'?fsumiré directamente a obriga de conservacién sen necesidade de constituirse en entidade
_urbanistica 1de conservacién. En todo caso, a obriga de conservacién sera perpetua e referirase ao

.ﬁpa\rlmento rlaca de formigén e elementos construtivos e estruturais baixo rasante. Tamén aos elementos

|mpermeabl zantes e servizos ou redes que discorran enterrados ou sobre rasante, farois, mobiliario

A ct}nsﬂiuc@p da entidade urbanistica de conservacion serd coincidente coa recepmén da urbanizacion por
K

Ty ey

En tanto non se constitia a entidade, a conservacion da urbanizaciéon corresponderalles 6s propietarios do

poligono en proporcion as stias respectivas cotas de participacion no mesmo. No suposto de constituciéon dunha
servidume de uso publico sobre unha superficie privada («cesion de uso de superficie») corresponderalles aos
propietarios da parcela afectada.

Transcorrido o prazo do deber de conservacion, a entidade podera instar ante o Concello a sta disolucion,
acreditando que os elementos da urbanizacién se atopan en bo estado de conservacion na data de
presentacion da solicitude. A Administracion municipal, unha vez comprobado o anterior extremo, autorizara a
disolucion da entidade e asumira a conservacién da urbanizacion.

As entidades de conservacion constituidas antes da entrada en vigor deste Plan Xeral poderan solicitar en
calquera momento a revision dos seus estatutos para adaptarse ao disposto neste artigo. Poderan tamén insta-
la sua disolucion se xa non resulta obrigada a asumi-la conservacién da urbanizacion, cumprindo os requisitos
sinalados no punto anterior.

Fora dos supostos anteriores, cando a totalidade ou unha parte da superficie da urbanizacion se dedique ao
servizo exclusivo dos propietarios, ou se atope en réxime de condominio, estes asumiran a slia conservacion,
sen necesidade de constituir unha entidade de conservacion. O deber de conservacion tera prazo indefinido e
referirase a totalidade dos servizos das devanditas superficies de servizo exclusivo.
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CAPITULO 2.4 ESTADO RUINOSO DAS CONSTRUCIONS.

Artigo 2.4.1 Declaracién de ruina,

En virtude do establecido no art. 201 da LOUG, cando algunha construcién ou parte dela estivese en estado ruinoso,
o Concello, de oficio ou a instancia de calquera interesado, a declarara en situacién de ruina e acordara a total ou
parcial demolicion, previa tramitacion do oportuno expediente contraditorio con audiencia do propietario e dos

moradores, salvo inminente perigo que o impedira. XUNTA DE GALIC
Aprobadoe parcialmente i‘{--n—_.. oA
termos T i

stablecidos pola € condiciéns e nos
Artigo 2.4.2 Supostos substantivos de ruina. Medio Ar & Oile

Orde da Conselle :
e g st L zra de
noiente e Ordenacion da Territorio G

de data
Os supostos que declaren o estado ruinoso dos edificios e das construcions ser?n ?%ﬁab?ﬁWS no art. 201 da
LOUG. B '

\ Alxela do seryizo de P

lanificacion Urbanistica |||

O procedemento administrativo que se tramite para resolver sobre a Men}:'icam d4'd&éHaracion da ruina dalgugha

Artigo 2.4.3 Procedemento declarativo da ruina.

construcion ou parte da mesma, axustarase ao establecido na lexislacion urbanistica.

Artigo 2.4.4 Declaracién de ruina en elementos catalogados ou protexidos.

Nos bens declarados de interese cultural @ nos nticleos ou centros histéricos estarase ao disposto na lexislacion do
patrimonio histérico aplicable. En todo caso, a apertura do expediente declarativo da ruina debera ser comunicada a
Administracion sectorial correspondente e calquera actuacién sobre o ben afectado, e en particular a eventual

demolicion total ou parcial, incluso unha vez declarada a ruina, requirird da previa autorizacién da mesma.

CAPITULO 2.5 FOMENTO DA CONSERVACION E REHABILITACION DAS EDIFICACIONS TRADICIONAIS.
Artigo 2.5.1 Subvencidéns.

O Concello podera aprobar e actualizar periodicamente, en concordancia coas previsions orzamentarias a que se
refire o apartado anterior, unha Ordenanza especifica para subvencionar os custos de conservacion a que deban
facer fronte os propietarios por encima do limite do deber normal daquela, asi como para compensar eventuais
restricions singulares de aproveitamento que fosen consecuencia de determinacions do planeamento especifico
correspondente que afecten aos bens da sua titularidade e cando uns e outros non fosen susceptibles de reparto
con outros propietarios no seo dun proceso de equidistribucion de cargas e beneficios dos arbitrados na lexislacién

urbanistica, dentro da fase de execucion do planeamento.

CAPITULO 2.6 OBRAS DE EDIFICACION E OUTRAS ACTUACIONS.
Artigo 2.6.1 Clasificacion das obras de edificacion.

As Obras de edificacion intégranse nos grupos seguintes:
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1. Son aquelas que se efecﬁg'ﬁlkégfe ﬂﬁf‘lgﬁiﬁbmﬁ,ﬂ%en alteran.as.pnsiciéég das stas fachadas e cubertas, que
definen o volume da edificacion, excepto as salvidades que se indican en cada tipo de obras, respecto 4 sta
capacidade para variar algin dos devanditos elementos. Segundo afecten a todo o edificio ou parte do mesmo,
teran caracter xeral, parcial ou puntual.

2. A efectos destas Normas e para delimitar o alcance dos diferentes tipos de obra, definese como morfoloxia dun
edificio ou caracteristicas morfoloxicas, a composicién volumétrica xeral do edificio, os accesos e nlcleos de
comunicacion vertical, a disposicién da estrutura xeral e a configuracién das stias plantas. Asi mesmo,
entenderase que a envolvente dun edificio esta constituida por todas as stias fachadas e cubertas excluidas
aquelas que delimitan patios cerrados.

3. Incliense, dentro das obras nos edificios, os seguintes tipos, que poderan presentarse individualmente ou
asociados entre si:

a) Obras de restauracion.

Son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucion dun edificio ou de parte do mesmo ao seu estado
orixinal, A situacién de estado orixinal debe atoparse suficientemente documentada.

Podera comprender asi mesmo as obras complementarias que colaboren ao antedito fin. Incliense dentro deste
tipo de obras, entre outras analogas, as de eliminacion de elementos estrafios engadidos as fachadas e
cubertas dos edificios, a recuperacion de cornixas e aleiros suprimidos en intervencions anteriores, a reposicién
de molduras e ornamentos eliminados nas fachadas, a recuperacion das disposicions e ritmos orixinais dos
ocos e dos recebados ou a eliminacion de falsos teitos e de outros engadidos

b) Obras de conservacion.

Son aquelas obras encamifiadas a cumprir coas obrigas da propiedade no que se refire as condiciéns de ornato
e hixiene da edificacion. Non poden afectar 4 distribucion interior, és caracteristicas formais nin 4 estrutura do
edificio, non podendo ocasionar alteracions ou substituciéns de calquera dos elementos estruturais ou de
desefio do mesmo.

c) Obras de consolidacion.

Son aquelas obras que tefien por finalidade o afianzamento, reforzo ou substitucion de elementos danados para
asegurar a estabilidade do edificio, con posibles alteraciéns menores da slia estrutura. Respectaran a
organizacion espacial, a tipoloxia estrutural e a composicién exterior da envolvente do edificio.

d) Obras de rehabilitacion.

Son aquelas obras que pretenden mellorar as condiciéns de habitabilidade ou accesibilidade, dun edificio ou de
parte do mesmo, mediante a introducién de novas instalaciéns, a modernizacion das existentes ou a introducién
de pequenas modificacions na distribucion do seu espazo interior, sen intervir sobre as caracteristicas
morfoloxicas ou a estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio. Podera autorizarse excepcionalmente e
de xeito xustificado a apertura de novos ocos e a modificacion dos existentes.

Comprendidas dentro da rehabilitacion atépanse:
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Son aquelas que melloran as condicions de habitabilidade dun edificio ou de parte dpésmo mediante
a introducién de novas instalacions, a modernizacion das existentes ou a redistribuclién do seu espazo
interior, podendo variar o ntimero de vivendas ou locais existentes sen intervir sobre as caracteristicas
morfoléxicas ou estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio.

i:f 4 Perizarse a apertura de novos ocos e a modificacion dos existentes, sempre que asi o

@ 3 o = contemple a normativa especifica de aplicacion.

g g ._-:%. 7 % cando as ibras afectan a un local, locais ou vivendas do edificio, que individualmente ou no seu
> if f“)’ FE gconxumo nobn superen o vinte e cinco (25) por cento da superficie do edificio, a intervencion tera o
E_:-‘ 8 3 g _\ carécter de puntual.

&i} ~_ F

glas actuacions de renovacion ou transformacién en edificios inadecuados para un uso

L LU

%
g} polo seu grado de deterioro ou especiais deficiencias arquitecténicas ou funcionais, que

ﬁi modificacién da configuracion arquitectonica e a substituciéon de elementos da sua estrutura,
do edificio. As

n 8 PBCe

i
L

s’_paz&;é interiores. As obras de reestruturacion poden ser:
e Reestruturacién Puntual: Aquelas obras nas que se realicen pequenas modificacions estruturais
para posibilitar:
- Cambios na distribucién mediante a apertura puntual de ocos de paso en muros.
- A adecuacion a normativa contra incendios ou a de accesibilidade e supresién de barreiras,
mediante a construcién de pasos, ramplas, escaleiras e vias de evacuacion.
O cumprimento da Normativa contra incendios mediante a construcién de pasos e vias de
evacuacion.
A instalacion de ascensores e construcién de escaleiras privadas de comunicacion entre

pisos.

Substitucién parcial de forxados, podendo introducirse modificacions de nivel en zonas
localizadas.

o Reeslruturacién Parcial: Aquelas obras que inclien algn dos seguintes tipos:

- Construcion de entreplantas.
- Cubricién e forxado de patios pechados de dimensiéns inferiores ao cincuenta (50) por cento
das establecidas na ordenanza que o autorice.
- Demolicion e nova construcion de niicleos de comunicacion vertical.
- Apertura de patios ou incremento do espazo libre de parcela, de acordo coas dimensions
establecidas pola norma zonal de aplicacion para edificios non catalogados.
A execucion destas obras queda sempre condicionada ao cumprimento das condicions especificas
de catalogacién, non podendo excederse a edificabilidade maxima permitida cando se executen
obras que supoian incremento da superficie construida.
s Reeslruturacion Xeral: Teran este caracter todas aquelas obras nos edificios que excedan do
anteriormente exposto, sendo consideradas de reestruturacion total no caso de baleirado do

edificio con mantemento de fachada sobre a via ou a espazo libre de uso ptblico.
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e) Obras exteriores.
Son as obras que afectan, de forma puntual ou limitada, as fachadas e cubertas dos edificios, modificandd a stia

configuracién exterior sen afectar 4 volumetria.
Comprendél‘a‘wfmdiﬁcacién de ocos, ritmos, tratamentos ou materiais, a substitucién dos elementos de peche ou
0s_seus materjais, a implantacién de elementos fixos exteriores con ou sen afectacién estrutural, mostras,
mgrquesiﬁas e"escaparates
f)ﬂ Obras de _'chonfgurac:lbn

=) S@n aquelas que, sen alterar cuantitativamente o volume dun edificio, o modifican na sua disposicién, con

s_intervencions, que teran como finalidade principal a de eliminar impactos negativos existentes.
&obras de reconfguracmn entre outras, a modificacién de trazados desaxeitados de cuberta por

g
o~ Ilrﬂas e igﬁmbénsamén da supresioén de corpos engadidos en pahos mediante a utilizacion de espazos existentes

et

b"lxa Gubhriaé

Son aquelas que se realizan para facer desaparecer un edificio ou parte do mesmo polo que se dividen en:

a) Demolicién total: cando supofia a desaparicion completa dun edificio, ainda que na parcela sobre a que

estivera implantado permanezan outros edificios, sempre que estes poidan seguir funcionando

independentemente.,
b) Demolicion parcial: cando soamente se elimine parte dunha edificacion.

Artigo 2.6.4 Obras de nova edificacion.

Comprenden os seguintes tipos de obra:
a) Obras de substitucion: Son aquelas nas que se derriba unha edificacion existente e no seu lugar se

constrie unha nova.

b) Obras de Nova Planta: Son aquelas mediante as cales se edifica un solar libre de edificacién,

c) Obras de ampliacién: Son aquelas nas que se incrementa a ocupacion ou o volume construido, .

d) Obras especiais: Son aquelas obras de caracteristicas particulares que sé se poden realizar no caso de que \
sexan esixidas pola propia Normativa aplicable, establecéndose dous grupos:

Obras de reconstrucion: Son as que tefien por obxecto a reposicion mediante nova construcion dun )

edificio preexistente no mesmo lugar e posicion, total ou parcialmente desaparecido, reproducindo

fielmente as stas caracterfsticas morfoléxicas. S6 se contemplan este tipo de obras en edificios

sometidos a algun réxime de proteccién que as esixa, quedando exentas do cumprimento das

condiciéns de nova planta que as imposibiliten, ainda que non das de seguridade.
Obras de recuperacion tipoloxica: Son aquelas obras de nova edificacién que deben realizarse de
acordo cun modelo tipoldxico preestablecido polo planeamento. Estas obras viran impostas na

normativa correspondente, segundo casos especificos.
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Artigo 2.6.5 Obras provisionais.

1. Non obstante a obriga da observancia do PXOM, en zonas pendentes de planeamento de desenvolvemento, ou
en Sistemas Xerais viarios ou dotacionais, e con anterioridade ao inicio da xestion correspondente, poderanse
autorizar usos ou obras de caracter provisional, por tempo limitado ou en precario, sempre que non se atopasen
expresamente prohibidas polo planeamento ou a lexislacién sectorial.

2. As devanditas obras deberan demolerse cando o acordase o Concello sen deS&ifﬁ FATPdemnizacién‘ Para iso
DE GALICIA

deberan ser obras imprescindibeis que permitan instalaciéns facilmgiite’desmontablessr - ... condiciéns e nos

oG Jt e Urde da Conselleira de
nle € Ordenacion do Territorio

Ermo: Lanslecidaon

Non se admiten como usos provisionais os residenciais nin os industriais. ...

A titulo enunciativo definense as seguintes: il
de data

a) Valados de obras e solares. 2 2 B[[‘ 2015

b) Sondaxes de terreos. ™ .
\‘r Vkefa do seryizo de Planificacidn Urbanistia [l

¢) Apertura de gabias e calas.

d) Instalacion de maquinaria, estadas e apeiros.
e) Ocupacion de terreos por feirais, espectaculos ou outros actoé ' J
f)  Implantacion de casetas prefabricadas ou desmontables e similares. i

g) Ocupacion para aparcadoiros provisionais en soares vacantes.

Artigo 2.6.6 Outras actuacions urbanisticas.

1. Aos efectos destas Normas, enténdese por outras actuacions urbanisticas, aquelas outras construcions,
ocupaciéns, actos e formas de afectacién do solo, do voo ou do subsolo, que no estean incluidas entre as obras
anteriores e correspondan a obras incluidas en Proxectos de Urbanizacion.

2. Estas actuacions urbanisticas, a diferenza das reguladas no artigo anterior, tefien o caracter de estables por
considerar que a sua instalacion vaia a ter caracter permanente ou duracién indeterminada.

3. Atitulo enunciativo, definense os conceptos seguintes:

a) Atala de arbores e a plantacion de masas arboreas.

b) Movementos de terra non afectos a obras de urbanizacion ou edificacion, incluidas a construcion de
piscinas e a apertura de pozos.

¢) O acondicionamento de espazos libres de parcela e a execucion de vaos de acceso de vehiculos.

d) Peches exteriores de terreos ou modificacion dos existentes.

e) Instalaciéns lixeiras de caracter fixo, propias dos servizos publicos ou actividades mercantis na via publica,
tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

f) Recintos e outras instalaciéns fixas propias de actividades ao aire libre recreativas, deportivas, de
acampada, efc., sen prexuizo dos proxectos complementarios de edificacién ou urbanizacion que, no seu
caso, requiran.

g) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos os que non estean en locais pechados.

h) Instalaciéns exteriores, propias das actividades extractivas, industriais ou de servizos, non incorporadas a
proxectos de edificacion.

i)  Vertedoiros de residuos ou entullos.

i) Instalaciéns de deposito ou almacenamento ao aire libre, incluidos os depositos de auga e de combustibles

liquidos e gasosos, e os parques de combustibles sélidos, de materiais e de maquinaria.
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urbanizacion ou de edificacion.

I) Usos ou instalaciéns que afecten ao voo das construcions do viario ou dos espazos libres, tales como

tendidos aéreos de cables e conduciéns, antenas, teleféricos, ou outros montaxes e instalacions sobre os
edificios alleos ao servizo normal destes e non prev:stos nos seus proxectos orixinarios.

4. Os proxectos que amparen as obras antenor[éﬁ’rataransméﬁ.@ﬁ!ﬂ%‘?!ﬂcﬁ%ﬁhlﬁéqmndas polas regulamentacions

técnicas especificas da actividade de que seifrate, apg.ﬁ@h??é‘b@ destasic l’«lmrmgé?rlgrt';mgF g&(&ne especial que se

efite e O
€ Ordenacion do Territorio

dispofia, no seu caso, para a tramitacion de hcgeqzas
GUala
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CAPITULO 2.7 REXIME TRANSITORIO.

Artigo 2.7.1 Ambito de aplicacion.

Luudr_h es .f-h,\e?

1. O presente PXOM, de conformidade co disposto na lexislacién urbanistica, esta_{é)?écé_ e 'precisa neste Capitulo o
réxime transitorio aplicable as figuras de planeamento e xestién, das anteriores Normas Subsidiarias de
Planeamento, vixentes no momento da stia entrada en vigor.

2. O PXOM recolle e incorpora para os ambitos con planeamento de desenvolvemento aprobado, as
determinacions, coas modificacions que no seu caso se establecen, do planeamento vixente que considera
compatibles co modelo territorial e de utilizacién do solo que se adopta.

3. lgualmente incorporanse as delimitacions e eleccion de sistema de acluacion realizadas conforme ao
planeamento de desenvolvemento anterior.

4. Asi mesmo regllase neste Capitulo o réxime correspondente a edificacién e licenzas existentes no momento da

slla entrada en vigor.

Artigo 2.7.2 Planeamento vixente.

1. A clasificacién do solo nos ambitos con planeamento de desenvolvemento aprobado é a que corresponde ao
grao de consolidacion ou urbanizacion da totalidade do mesmo, conforme ao establecido na lexislacion
urbanistica.

2. 0O planeamento de desenvolvemento aprobado definitivamente e executado 4 entrada en vigor do PXOM, cuxa
ordenacion se respecta, incorporase ao mesmo como Ambito de Planeamento Incorporado (API). As
delimitacions dos devanditos API recéllense no Plano de Ordenacion Pormenorizada do Solo Urbano.

3. O réxime urbanistico establécese na Seccion 2 do Capitulo 9.1 da presente Normativa.

Artigo 2.7.3 Planeamento e tramitacion.

1. O planeamento en tramite & entrada en vigor do PXOM axustarase en todo as determinaciéons que este Plan
estableza.

2. Non obstante, se o PXOM non modificase as determinacions de ordenacion do devandito planeamento, non
sera precisa a sla nova tramitacion, sempre que, a entrada en vigor do PXOM, o planeamento en tramitacion
tivese superado a fase de informacién publica. Neste caso bastara coa finalizacion da sta tramitacion,

completando a tramitacién anterior.

{JOlO Pleno en
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SECCION 12 LICENZAS CONCEDIDAS E EN TRAMITACION.

Artigo 2.7.4 Licenzas concedidas ¢
\ \ ) =

1. As licenzas de construcion que estean concedidas & entrada en \?}ggr do. PXQM\qﬁ{%nw tefian concorrido en.é
causa de caducidade, e que ainda non se tivese iniciado a edificacion, declararanse extinguidas en canto sexan
desconformes coa nova ordenacion.

2. No mesmo suposto que no apartado anterior, pero con obras de edificacién comezadas, as licenzas de
construcién declararanse igualmente extinguidas, cando afecten a terreos destinados a espazos libres, zona
verde ou rede viaria ou uso dotacional publico.

3. Nos casos sinalados previamente neste artigo, nos que concorra ademais causa de caducidade sobre as
licenzas concedidas, debera incoarse o correspondente procedemento para a stia declaracién, con suspension
inmediata das obras, de conformidade co previsto na lexislacion aplicable.

Artigo 2.7.5 Licenzas en tramitacion.

1. As licenzas urbanisticas outorgaranse de acordo co establecido no réxime xuridico vixente.
2. As licenzas concedidas por silencio administrativo antes da entrada en vigor do presente PXOM, que resulten

incompatibles con este, someteranse ao disposto no artigo anterior destas Normas.

SECCION 2*  REXIME DAS EDIFICACIONS EXISTENTES.
Artigo 2.7.6 Réxime das edificacions realizadas segundo anteriores licenzas.

O disposto nesta Seccién enténdese sen prexuizo do réxime de féra de ordenacion ou féra de ordenanzas ao que
poidan quedar sometidas, no seu caso, as edificacions realizadas ao amparo das licenzas contempladas neste

Capitulo.

Artigo 2.7.7 Edificaciéns conformes co planeamento anterior.

1. As edificacions existentes & entrada en vigor do PXOM que sexan conformes coa ordenacion urbanistica
aplicable no seu momento ou respecto das que non procedan, por ranscurso dos prazos, as medidas previstas
para o restablecemento da legalidade enténdense consolidadas aos efectos dispostos neste Plan.

2. Sen prexuizo do anterior, as devanditas edificaciéns poderan atoparse nalgunha das seguintes situacions:

a) Fora de ordenacion.
b) Féra de ordenanzas.
c) Conforme & nova ordenacion.
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Artigo 2.7.8 Situacidns fora de ordenacion.

1. Aos efectos do Artigo 103 da LOUG considéranse totalmente incompatibles co planeamento os edificios,
construcions e instalacions que se atopen nas seguintes situaciéns:

a) Os cupen solo destinado polo presente PXOM ao sistema viario, coa excepcion daqueles casos nos
quemccién pola nova alifiacion sexa inferior a un (1) metro.

Os quéi ocupen solos cualificados polo presente PXOM como espazos libres ou zonas verdes, ou

—

destinados a uso dotacional publico, tanto se forman parte do sistema xeral como do sistema local.

—~—

Os que se empracen en terreos que, en virtude do planeamento, deban ser obxecto de expropiacion, ou de

n do Territorio

ce fén obrigatoria e gratuita ou ben onde se tefia que levar a cabo a demolicion ou expropiacién dos

dz Planificacigp Urbanisticagll

dgitos edificios.

ﬂ%
@’
.-
-‘9

!E%:ios ou instalacions existentes que se atopen dentro de ambitos clasificados como Solo Urbano non

I

Conéglgiado ou Solo Urbanizable, asi como os situados en zonas de reserva para Sistemas Xerais Viarios,

XUNTA DE GALICIA
2 2 DEC. 2016
;‘:.—

W 2 >

E h/ nté non se aproben os planeamentos de desenvolvemento que procedan ou se redacten e aproben os
'i’ s de obras de infraestruturas correspondentes. Nun ou outro dos supostos seran os planeamentos
?g 2s s xectos os que ratifiquen ou rectifiquen a condicion de fora de ordenacion.

5 '3 ::21_3 E ug aiberguen ou constitdan usos cuxos efectos de repercusion ambiental vulneren a localizacion ou os

ximos tolerados polas presentes Normas, polas Ordenanzas Municipais especificas ou polas

disposiciéns legais vixentes en materia de seguridade, salubridade ou proteccién do medio ambiente.

2. En calquera caso, consideraranse totalmente incompatibles coas determinaciéns do novo PXOM, aos efectos
do apartado 2 do Artigo 103 da LOUG, aqueles elementos que non poidan conservarse por resultar necesaria a
stia eliminacion para realizar as obras de urbanizaciéon previstas no PXOM ou por estar situados nunha
superficie que non se deba adxudicar integramente ao seu mesmo propietario, de acordo co previsto no
apartado 2 do Artigo 98 do Regulamento estatal de Xestién Urbanistica, supletoriamente aplicable.

3. A cualificacién como féra de ordenacién non é de aplicacion aos inmaobles incluidos en calquera dos niveis de
proteccion ou nos catdlogos dos plans de desenvolvemento do PXOM que establezan medidas especiais de
proteccion.

4. No caso dos edificios ou instalaciéns sinalados nos apartados b) e ¢) do punto 1 deste artigo, considérase que a
condicion de fora de ordenacion é de caracter temporal.

Artigo 2.7.9 Efectos da cualificacion de féra de ordenacién

1. A cualificacion como féra de ordenacién, cando derivase de total incompatibilidade coas determinaciéns do
presente PXOM, é causa de denegacion de licenzas de obras, salvo as que sexan de simple conservacion e as
necesarias para o mantemento do uso preexistente, de acordo co apartado 2 do Artigo 103 da LOUG.

2. A cualificacion como foéra de ordenacion, cando derivase de solo de parcial incompatibilidade coas
determinacions do presente PXOM, é causa de denegacién de licenzas de obras, salvo as seguintes, de acordo
co previsto no apartado 3 do Artigo 103 da LOUG:

a) As de conservacion e mantemento e as exteriores de reforma menor, que seran admisibles en todolos
casos.

b) As que vaian directamente dirixidas a eliminar as causas determinantes da situacion de fora de ordenacién
cando esta sexa emendable.
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Artigo 2.7.10  Situacién de féra de ordenanzas.

ﬂl
1r|rrr,
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)

@o ou demalicion do

inmoble ou a erradicacidn do uso no prazo de quince (15) anos dende a dafa na que se prefendese

c) As parciais de consolidacién ou reparacion cando non estivese prevista a

realizalas. Esta excepcion non é aplicable aos supostos de usos lesivos a que se refire o apartado c) do
punto 1 do artigo anterior.

d) As parciais de consolidacién ou reparacion, cando estivese prevista a expropiacion ou demolicion do
inmoble ou a erradicacion do uso antes de quince (15) anos, e as de actividades e instalacions, sempre que
o propietario, na solicitude de licenza, renuncie expresamente ao aumento de valor da expropiacion
derivado das obras e instalacions para as que se solicita licenza e asuma o compromiso de demoler ou
trasladar a obra ou instalacién cando o acordase o Concello, sen dereito a indemnizacién, de maneira
analoga a regulacion das obras provisionais.

Naqueles edificios que se atopan féra de alifiacion, segundo se recolle o punto 1.a) do artigo anterior, poderan

modificar a condicion de féra de alifiacion ou féra de ordenacion mediante a autorizacién de obras de

reestruturacion parcial, con demolicion da parte de edificacion féra de alifiacion. Nestes casos deberase

presentar ao tramite de licenza un proxecto de nova configuracién do edificio coa ncva fachada. A edificacion

reestruturada por estas condicions non estara obrigada a cumpm@%;;pgm@gvg[,;ngal g;fé %’&\ }‘ c%j{ brqu ue, por

ng € nos

razéns da sta estrutura anterior non fosen posibles de apllcar“Ethotgcutéa%o'fhtc‘inlebderan autorizarseiasde
nbiente e Ordenacion do Territorio
reestruturacions aqui recollidas se reducen as condicions hixiénicas ou de condicién de vivenda exterior da

de data

edificacién existente. - 2 2 DEC. 2016

Asvofa do seryizo de Planificacién Urbanistica fll

zque ainda sendo

Atoparanse en situacion de féra de ordenanzas os edificios, cg §trucnf)n' éi sta ;
desconformes coas determinacions do presente Plan Xeral, a suaﬁesconfaiﬁﬂ&i‘éd@'%exa sO pam;alrnemeai‘i_
incompatible con este Plan.

As situacions en que os recuados de edificacions existentes sexan inferiores s establecidos polas ordenanzas
de edificacions de vivenda unifamiliar non causaran situacion de féra de ordenanza, salvo que sexan inferiores
6s minimos establecidos polo Cédigo Civil ou outra lexislacién especifica aplicable.

A situacion de féra de ordenanzas producida como consecuencia de presentar unha medianeira nalgun dos
lindeiros en zonas de ordenanza que esixan recuados tera caracter temporal e desaparecera no momento no
que a parcela lindeira se edifique tapando a medianeira nos termos contidos nestas Normas Urbanislicas.

Artigo 2.7.11 Consecuencias de fora de ordenanzas.

Ademais das obras previstas no Artigo 2.7.9, admitese para os edificios cualificados como féra de ordenanzas a
realizacion de obras de consolidacién, reparacion, rehabilitacion e mellora calquera que sexa o seu alcance.

Asi mesmo, admitese a realizacién de obras que supofian aumento de volume, sempre que a edificabilidade
resultante non supere a permitida polo presente PXOM. Neste caso, a actuacién en funcion das stas
caracteristicas e alcance suxeitarase ao réxime de substitucion da edificacion, debendo xustificar o propietario,
no seu caso, a dispofiibilidade do aproveitamento correspondente.

A edificacion existente nos solares destinados a uso dotacional privado podera manterse e permitiranse
ademais as obras a que se refire o apartado 1 deste artigo, sempre que se mantefia a afectacion ao uso

dotacional privado e as esixencias funcionais que o mesmo require.
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Artigo 2.7.12  Situaciéns conformes a4 nova ordenacién. y ’

Enténdense conformes e compatibles con este PXOM os edificios, construcions e instalacions existentes a entrada

en vigor do presente Plan que resulten conformes coas slias determinaciéns e que polo tanto suxeitaranse ao
disposto nel.

Artigo 2.7.13  Edificaciéns desconformes co planeamento anterior.

1. As edificaciéns, construciéns e instalacions realizadas durante a vixencia do planeamento anterior con

: incumprime‘nt? das normas referentes a edificabilidade, ocupacién e uso do solo e que resultaban desconformes

: e incompatibles co devandito planeamento, quedaran sometidas ao réxime establecido no Artigo 2.7.9 ou Artigo

__:g [ 2_31 1, depenc‘endo das circunstancias concretas definidas en ambos artigos, sempre que tivesen transcorridos

E ;93 a%prazos para\o restablecemento da legalidade urbanistica.

‘3’ = 2 E%caso de que os devanditos prazos non tivesen ainda concluido, o Concello podera optar pola expropiacion

J 1:_5 s‘Egou::F_:'.\.renc:ia orzosa dos referidos terreos.

= :—E 3.{__50 ?:. :‘Wﬂ artigo non sera de aplicacion cando edificacions, construciéns e instalaciéns se atopasen no
'Ig l(L A - i

go 2.7.12. Neste suposto, as edificacions, construciéns e instalaciéns deberan iniciar un proceso

:‘—j@xustado as normas e ordenanzas do novo PXOM mediante a solicitude da oportuna licenza de
ividade.
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' SECCION 3%, REXIME DAS PARCELAS EXISTENTES,

Artigo 2.7.14 Parcelas fora de alifiacion.

1. O trazado das alifiacions que o Plan establece pode deixar algunhas parcelas féra de alifiacion, Enténdese a
estes efectos que a alifiacion definida polo Plan se traza polo interior da actual parcela ou predio, definindo unha
parte da mesma que debe incorporarse ao espazo publico viario ou doutra natureza.

2. A condicién anterior pode producirse de maneira grafica, segundo o trazado das alifiacions dos Planos de

Ordenacion Pormenorizada do Solo Urbano e Nucleo Rural, ou como consecuencia de determinaciéns expresas

desta normativa, como por exemplo, o caso dos Chafrans regulados no Artigo 6.2.3 destas Normas.

Artigo 2.7.15  Consecuencias de estar féra de alifiacion.

1. Naquelas parcelas nas que concorra algunha das circunstancias reguladas no artigo anterior, a regularizacion
das Alifiaciéns deberase levar a cabo mediante a cesion gratuita ao municipio dos terreos destinados a viais
féra das alifiacions segundo establece o Artigo 19 da LOUG, cando se dean as circunstancias seguintes:

a) Se fose unha parcela sen edificar, simultaneamente 4 solicitude da licenza de nova edificacion.

b) De tratarse dunha parcela edificada, cando na mesma se pretendan levar a cabo obras de:
—~  Reestruturacion, parcial ou xeral.

—  Demolicién.

Nova Edificacion, salvo as de ampliacién que non superen o cinco (5) por cento da superficie edificada
ou do volume actual da edificacion.

©)

Cando ao amparo do Artigo 122 da LOUG se leven a cabo operacions de normalizacién de predios.
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d) En todo caso, o Concello poder instar a cesion a que se refire o citado A

aplicacion as dos mecanismos do Arligo 166.1 de devandita Lei.

e) A cesion do espazo definido pola alifiacion trazada polo PXOM, naquelas parcelas que xa ‘estivesen
edificadas no momento da Aprobacién Definitiva do mesmo, non modificaran a condicion de parcela
minima, polo que a reducién de superficie que proceda soamente afectarfa, en caso de posibles
ampliacions, & aplicacion do indice de edificabilidade.

XUNTA DE GALICIA
Aprobdrm parcialmente coas condicibns @ nos
termos esiablecidos pola Orde da Conselleira de
Medic Amibiente e Ordenacion do Territorio
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2 ? BFC 2016 REXIME URBANISTICO DO SOLO.

,-.'" ficacion Urbanistica

Artigo 311 Clasmcactén e cualificacién do solo.

1. De acordo co previsto no Artigo 10 da LOUG, o presente Plan Xeral clasifica todo o territorio do termo municipal
de Caldas de Reis nas seguintes clases de solo: urbano, de niicleo rural, urbanizable e ristico.

2. Dentro das clases de solo urbano, de niicleo rural, urbanizable e rustico, no marco das previsiéns da LOUG, o
presente PXOM efecttia unha divisién en zonas territoriais correspondentes a diversas categorias, a efectos da
asignacion do réxime xuridico diferenciado, establecido na lexislacion urbanistica para cada unha delas.

3. Mediante a cualificacién urbanistica, o presente PXOM establece a ordenacion pormenorizada necesaria para
proceder & materializacion do aproveitamento urbanistico correspondente a cada parcela, previa obtencién dos
titulos administrativos necesarios. Con caracter xeral, o establecemento da ordenacién pormenorizada ou
detallada s6 é preceptivo no Solo Urbano Consolidado, no Solo de Nucleo Rural e en tédalas categorias do Solo
Rustico, mentres que é potestativo nas restantes clases e categorias de solo. Non obstante, o presente Plan
Xeral establece a ordenacién detallada de determinados ambitos de Solo Urbano Non consolidado e de
Sectores de Solo Urbanizable, en conformidade co disposto nos Artigos 55 e 57 da LOUG,

Artigo 3.1.2 Definicions.

En congruencia coas determinacions da LOUG, o PXOM utiliza a seguinte terminoloxia para referir os distintos
ambitos territoriais delimitados na ordenacion establecida as distintas figuras de planeamento e instrumentos de
xestion e desenvolvemento do Plan:

a) Ambito de Planeamento ( AP ). Superficie delimitada polo PXOM, de modo xeneralizado no Solo Urbano
non consolidado, para o seu desenvolvemento mediante un Plan Especial de Reforma Interior.

b) Ambito de Planeamento Incorporado ( API ); Superficie delimitada polo PXOM, de modo xeneralizado no
Solo Urbano, nas que o PXOM asume xenericamente as determinaciéns e xestion de planeamentos
redactados en desenvolvemento das NSMP anteriores.

c) Ambito de Ordenacién Delallada ( AOD ): Superficie delimitada en Solo Urbano Consolidado ou non
Consolidado na que o PXOM estableceu a Ordenacién Detallada.

d) Actuacién Illlada ( AA ): Areas de Solo Urbano para facer posible a execucién de elementos concretos
previstos polo planeamento.

e) Distrito: Area ou division do Solo Urbano dentro do cal se dara cumprimento da limitacion de intensidade e
dos estandares fixados pola lexislacion urbanistica.

f)  Sector de Planeamento ( SP ). Superficie delimitada polo PXOM no Solo Urbanizable Delimitado para o seu
desenvolvemento mediante Plans Parciais ou no Solo Urbanizable non Delimitado, para o seu
desenvolvemento mediante os Plans de Sectorizacion.

g) Sector de Planeamento Incorporado ( SPI ): Superficie delimitada polo PXOM, de modo xeneralizado no
Solo Urbanizable, nas que o PXOM asume xenericamente as determinacions e xestion de planeamentos

redactados en desenvolvemento das N.S.M. anteriores.
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h) Seclor con Ordenacién Detallada (SOD): Sector de Solo Urbanizable Delim
Ordenacion Detallada.

i) Area de Reparto: Area delimitada no PXOM, que incllie un ou mais Ambitos de Solo Urbano non
Consolidado, ou un ou mais Sectores de Solo Urbanizable, dentro do cal se determina o aproveitamento de
referencia, tratando de equilibrar os aproveitamentos atribuibles.

i) Poligono: Areas territoriais que comportan a execucion integral do planeamento e son delimitadas polo
PXOM no Solo Urbano non Consolidado ou no Solo Urbanizable nos que se inclia a ordenacién detallada,
ou nos Plans Especiais de Reforma Interior e Plans Parciais, d:ntro dos qummﬁtg@@gniamdeberes de
cesion, urbanizacion e xusta distribucion de cargas e beneﬂcio§eﬁr$?fc§g_lj%{3gﬁé'§ﬁﬁ 'supefficierndicions e nos

cidos pola Orde da Consellejra de

Aadin £ i g T 2
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data
CAPITULO 3.2 REXIME DO SOLO URBANO. 2 2 DEC. 2016

Arvals d . 1 Lo
o, Adnels do saryizo de Planificacién Urbanistica Il

SECCION 1 DETERMINACIONS DE CARACTER XERAL

"
1. O Solo Urbano esta constituido polo conxunto de terreos que por reunir os requisitos esixidos pola lexislacion

Artigo 3.2.1 Definicién.

urbanistica, o PXOM inclie na delimitacion que a tal efecto establece nos planos de ordenacion.
2. Asi mesmo, alcanzaran a condicién de Solo Urbano os terreos que, en execucion do planeamento, cheguen a
reunir os devanditos requisitos e tefian satisfeito tédalas obrigas que o planeamento e a lexislacion establecen

para o seu desenvolvemento.

Artigo 3.2.2 Categorias.

De conformidade coa LOUG, o PXOM diferenza no Solo Urbano as seguintes categorias:
a) Solo Urbano Consolidado (SUC), integrado polos soares asi como polas parcelas que retinen os requisitos
establecidos pola lexislacion urbanistica.
b) Solo Urbano Non Consolidado (SUNC), integrado pola restante superficie de Solo Urbano e, en todo caso,
por aqueles terreos nesta clase de solo nos que o PXOM prevé procesos de urbanizacion, reforma interior,
renovacién urbana ou obtencion de dotaciéns urbanisticas con distribucién equitativa de beneficios e

cargas, ou para os que establece unha ordenacién substancialmente diferente da existente.

Artigo 3.2.3 Distritos.

A efectos do previsto no Artigo 49 da LOUG, a totalidade do Solo Urbano do Plan Xeral intégrase nun tinico Distrito.

SECCION 28  REXIME DO SOLO URBANO CONSOLIDADO
Artigo 3.2.4 Soares.

Ter4n a condicion de soar as superficies de Solo Urbano legalmente divididas e aptas para a edificacion que, en
todo caso, conten cos servizos establecidos no Artigo 6.2.10 destas NNUU e na lexislacion urbanistica.
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Artigo 3.2.5 Réxime de ordenacién do Solo Urbano Consolidado.

A efectos de establecer o seu réxime e desenvolvemento, 0 PXOM diferefiz8 dentfo d6 8616 Urbano Consoiidids as
Aprobado parcialmente coas condicions e nns
seguintes situacions: termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

a) SUC de Ordenacion Directa,
b) SUC incluido en Areas de Planeamento Incorporadio (AR1).
c) SUC sometido a Plan Especial de Proteccion.

2 2 DEC. 2016

_ Arxefa do seryizo de Planificacién Urbanistica lll

Vel

1. Os Ambitos de Planeamento Incorporado incluidos en S Gﬂtﬁaﬁo@@hmhdado corresponden a ambitos desta

Artigo 3.2.6 Réxime urbanistico dos API.

categoria de solo que contan con planeamento de desenvolvemento aprobado definitivamente e executado &
entrada en vigor do PXOM, cuxa ordenacion, de conformidade co enunciado no Arligo 2.7.2 das presentes
NNUU, o Plan Xeral respecta.

As delimitaciéns dos devanditos API recéllense no Plano de Ordenacién Pormenorizada do Solo Urbano.

O réxime urbanistico establécese na Seccién 2* do Capitulo 9.1 da presente Normativa.

Artigo 3.2.7 SUC do Plan Especial de Proteccién do Casco Histérico de Caldas de Reis.

1. Co obxecto de dispofier dunha regulacion urbanistica especifica acorde cos valores histéricos e patrimoniais do
casco histérico de Caldas de Reis que permita garantir a stia preservacién e posta en valor, o PXOM remite a
ordenacién pormenorizada deste ambito a un Plan Especial de Proteccién dos previstos no Artigo 69 da LOUG.
O devandito Plan Especial sera formulado cos contidos que establece o Artigo 46 da Lei 8/1995 do Patrimonio
cultural de Galicia.

2. O ambito do Plan Especial de Proteccion do Casco Histdrico de Caldas de Reis delimitase nos Planos de
Ordenacion Parmenorizada do Solo Urbano.

3. En tanto non conte con aprobacion definitiva o Plan Especial de Proteccidén, no ambito do mesmo seré de
aplicacion o réxime transitorio previsto na Ordenanza 1 de Edificacion en Casco Histérico ( Artigos 9.2.3 a 9.2.6)
das presentes NNUU).

4. O réxime urbanistico establécese na Seccién 2° do Capitulo 9.1da presente Normativa.

Artigo 3.2.8 SUC de Ordenacién Directa.

1. Corresponde esta situacién ao resto do Solo Urbano Consolidado non incluido no ambito dos API nin no ambito
do Plan Especial de Proteccién do Casco Histérico de Caldas de Reis.

2. O réxime particular do SUC de ordenacién directa establécese por medio de normas zonais ou Ordenanzas, que
se recollen na Seccion 1% do Capitulo 9.1 das presentes NNUU, que regulan as condiciéns particulares as que,
xunto coas demais determinaciéns de caracter xeral, deben suxeitarse os edificios e usos en funcién da sua
localizacion.

3. A asignacién de Ordenanzas &s distintas zonas do Solo Urbano Consolidado establécese nos Planos de

Ordenacién Pormenorizada do Solo Urbano do PXOM.
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Artigo 3.2.9 Dereitos e deberes dos propietarios.

Os dereitos dos propietarios de terreos cualificados como Solo Urbano Consolidado serén os que lles confira a
lexislacion sobre o réxime do solo e urbanistica. Estaran, pola sua parte, suxeitos 6 cumprimento das obrigas que a

devandita lexislacion lles impofia.

Artigo 3.210  Aproveitamento urbanistico.

1. O aproveitamento urbanistico que lles corresponde aos propietarios do Solo Urbano Consolidado serd, de
conformidade co establecido na LOUG, o aproveitamento real que resulte da aplicacién directa das
determinacions do Plan sobre a parcela.

2. Os propietarios materializaran o seu aproveitamento directamente sobre as stias,pareelas,ou, ,qu (s&lo caso, logo
da normalizacion de predios, cando estas retinan as condicions esﬁbﬁaﬁ‘f&ﬁ? rﬁgié b*lléééﬁfes NMNUhndiciéns e nos

1dos pola Orde da Conselleira de

Medio Ambiente e Orde nacion do Territorio

de data

SECCION 3* REXIME DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 2 2 DEC. 2016

. Aexefa do seryizo de Planificacion Urbanistica i

Artigo 3.2.11 Réxime de ordenacién do Solo Urbano Non Coné

1. A efectos de establecer a ordenacién urbanistica e determinar desenvolvemento e

execucion, o PXOM divide o Solo Urbano Non Consolidado en Ambltos de Plahuéaamﬁgat‘gr?AP) e il
2. Os Ambitos de Planeamento nos que o PXOM incliie a totalidade do SUNC, figuran delimitados nos Planos de
Ordenacién, identificados pola stia correspondente denominacién. A Devandita denominacion fai referencia a
codificaciéon coa que os devanditos ambitos se poden identificar nos planos e na restante documentacion do
Plan Xeral.
3. O PXOM establece, de conformidade co disposto no Artigo 55 da LOUG, as determinacions substantivas para o
desenvolvemento de cada Ambito de Planeamento do SUNC:
a) Delimitacion do ambito do plan especial de reforma interior.
b) Determinacién dos usos globais, tipoloxias edificatorias, altura méxima e superficie total edificable.
¢) Fixacion da contia das reservas minimas de solo para dotacions urbanisticas que debera preve-lo plan
especial.
d) Prevision dos sistemas xerais necesarios, se e 0 caso, para o desenvolvemento do Plan Especial.
Estas determinaciéns, xunto coas referidas ao Aproveitamento Tipo correspondente, & iniciativa (ptblica ou
privada) do planeamento e prazos para a stia formulacién, quedan recollidas nas Fichas de Planeamento,
elaboradas para cada Area de Reparto, que se integran no Documento de Execucion e Xestion do Plan.
4. O réxime particular do SUNC e as condiciéns para o seu desenvolvemento establécese no Capitulo 9.2 destas
NNUU e nas Fichas de Planeamento correspondentes, en conformidade co disposto na lexislacién urbanistica.
5. MNos Ambitos de Planeamento do Solo Urbano Non Consolidado a ordenacion pormenorizada debera ser
establecida mediante a formulacién e aprobacion do correspondente Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

Artigo 3.212  Ambitos de Planeamento con Ordenacién Detallada.

1. En determinados Ambitos de Planeamento do SUNC o Plan Xeral, de conformidade co establecido polo Artigo
55 da LOUG, incorpora xa a ordenacion pormenorizada. Para estes ambitos, denominados Ambitos de
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Ordenacion Detallada (AOD), 3
correspondente, todolos parametros e determinaciéns propias do Solo Urbano Consolidado.

2. Nos Ambitos de Ordenacion Detallada non sera necesaria a formulacién e aprobacion do instrumento de
planeamento de desenvolvemento, podendo iniciar a stia execucién directamente coa entrada en vigor do
PXOM.

3. Os Ambitos de Ordenacién Detallada identificanse nos Planos de Ordenacion coa indicacion AOD xunto coa
denominacién da AP & q!ﬂé%‘é‘?‘réﬁb@lﬂé(‘éﬂo réxime particular e a regulacion das condicions de ordenacion e

probado parcialmente coas ‘condicion

desenvolvemente das, mesmas;quedar recollido,na-Secaidn 2° do Capitulo 9.2 destas NNUU e nos documentos
complemen{&rits dé Brdefiacion de dala (ha d&138 Que se integran na documentacién do presente PXOM.

de dala

Artigo 3.213  Areas de re;:Zrt)o DEC 2[]15

1. As Areas
Aproveita

establecido nos Artlgos 111 a 113 da LOUG.

a&‘ﬂb mal.uﬂuﬁqr’sa totalidade do Solo uﬁ'aano Non Consolidado no presente PXOM incliese '
nalgunha das areas de reparto delimitadas que o propio Plan contempla. A tal efecto, o0 PXOM constitiie cada
Ambito de Planeamento Remitido como unha propia Area de Reparto, de forma que a delimitacion de Ambitos
de Planeamento e de Areas de Reparto no SUNC é coincidente.

3. Ao facer coincidentes as Areas de Reparto cos Ambitos de Planeamento, o PXOM asignalles a mesma
denominacion, e as determinacions para as mesmas as incorpora nas correspondentes Fichas de Planeamento
do Documento de Xestion e Execucién complementario destas Normas.

Artigo 3.214  Dereitos e deberes dos propietarios.

Os dereitos dos propietarios de terreos cualificados como Solo Urbano Non Consolidado seran os que lles confira a
lexislacion sobre o réxime do solo e urbanistica. Asi mesmo, estaran suxeitos 6 cumprimento das obrigas que a

devandita lexislacion lles impofia.

Artigo 3.215  Aproveitamento urbanistico.

1. De conformidade co establecido na LOUG o aproveitamento urbanistico que lles corresponde aos propietarios
dos terreos incluidos polo PXOM na categoria de Solo Urbano Non Consolidado, e xa que logo, incluidos nunha
area de reparto, serd o que resulte de aplicaciéon conforme ao disposto na lexislacién urbanistica para esta
categoria de solo en relacion coas determinacions do planeamento urbanistico para a area de reparto
correspondente.

2. A materializacion do aproveitamento urbanistico no Solo Urbano Non Consolidado esixe da previa aprobacion
do planeamento de desenvolvemento do correspondente ambito/area de reparto (PERI), agas que a ordenacion
detallada xa fora establecida polo PXOM, e da previa aprobacién dos correspondentes instrumentos de xestion
e execucion do correspondente poligono, asi como do previo cumprimento das obrigas de cesion,
equidistribucion e urbanizacion, nos termos previstos no planeamento e na lexislacion urbanistica.

3. Os propietarios materializaran o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova

ordenacion ou mediante compensacién econémica.
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CAPITULO 3.3 REXIME DO SOLO URBANIZABLE.

SECCION 1 DETERMINACIONS DE CARACTER XERAL
Artigo 3.3.1 Definicion.

Constitien o solo urbanizable, e asi incliense na delimitacion que para tal efecto se establece nos planos de
ordenacion, os terreos que non tefien a condicion de solo urbano, de ntcleo rural, nin rastico e poden ser obxecto de

transformacion urbanistica nos termos establecidos na lexislacion urbanistica e nor;/ir?)sente PXOI‘\.-‘I Asi mesmo,
E GALIC
alcanzaran a condicion de Solo Urbano os terreos que, en exeoucioriodos pianeamgnto,, c pgqup a, geunlr 0s

devanditos requisitos e satisfixesen todalas obrigas que o plaq@gmﬁfol::#!;éég%%ﬁlbp ég?al?iegmpamwa e
€ € ienacion do Territorio

desenvolvemento.

de data

2 2 DEC. 2016

Asefa do seryizo de

Artigo 3.3.2 Categorias.

Planificacion Urbanistica j|

De conformidade co establecido na LOUG, o PXOM distingue dias ¢ _
a) Solo Urbanizable Delimitado ou inmediato (SUD), que é o Q\mPre/ )d[)u ir:i sr
establecidos os prazos de execucion, as condiciéns para a siia trans%éfﬁ'{gﬁcfm e o desenvolveménto
urbanistico no PXOM.

b) Solo Urbanizable Non Delimitado ou diferido (SUND), integrado polos restantes terreos que o Plan Xeral

delimitados e que tefien

clasifica como solo urbanizable.

SECCION 2¢  REXIME DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
Artigo 3.3.3 Réxime de ordenacion do Solo Urbanizable Delimitado.

1. O PXOM divide o Solo Urbanizable Delimitado en Sectores a efectos de establecer a ordenacion detallada
correspondente e determinar as condicions para o seu desenvolvemento e execucion de cada un deles.

2. Os Sectores nos que o PXOM divide o SUD, figuran delimitados nos Planos de Ordenacion, identificados pola
stia correspondente denominacion. A devandita denominacion fai referencia & codificacion coa que o0s
devanditos Sectores se poden identificar nos planos e na restante documentacion do Plan Xeral.

3. O PXOM establece, de conformidade co disposto no Artigo 57 da LOUG, as determinaciéns substantivas para o
desenvolvemento de cada Sector do SUNC. Estas determinacions, xunto coas referidas ao Aproveitamento Tipo
correspondente, 4 iniciativa (pUblica ou privada) do planeamento e prazos para a stia formulacién, quedan
recollidas nas Fichas de Planeamento, elaboradas para cada Area de Reparto, que se integran no Documento
de Execucion e Xestion do Plan.

4. O réxime particular do SUD e as condicions para o seu desenvolvemento establécese no Capitulo 12.2 destas
NNUU e nas Fichas de Planeamento correspondentes, en conformidade co disposto na lexislacion urbanistica.

5 Nos Sectores do Solo Urbanizable Delimitado a ordenacion pormenorizada debera ser establecida mediante a

formulacién e aprobacién do correspondente Plan Parcial (PP).

Artigo 3.3.4 Sectores con Ordenacién Detallada.
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urbanisticos incorporados & PXOM. Para estes Sectores, denominados Sectores de Ordenacion Detallada
(SOD), o PXOM define, a partir das determinaciéns da Ficha de Planeamento correspondente, tédolos
parametros e determinaciéns esixibles a un Plan Parcial.

2. Nos Sectores de Ordenacion Detallada non serd necesaria a formulacién e aprobacién do correspondente Plan
Parcial, podendo iniciar a stia execucion directamente coa entrada en vigor do PXOM.

3. Os Sectores de Ordenacién Detallada ‘EERHII-E%!FE REPCFAanOS de Ordenacion coa indicacion SOD xunto coa
denominacion do Sector ¢'quetcoirespondé; e dréxime particuldne a regulacion das condiciéns de ordenacion e
desenvolvemento dos memﬁdé quﬁag?éggi’@&;% p‘%ggéln]é nm;%}rltuljo 12.2 destas NNUU e nos documentos
complementarios de ordenacién de cada unha delas que se integran na documentacion do presente PXOM.

— 2 9 DEC. 2016

’mlh do servizo de Planificacién Urbanistica lll

Artigo 3.3.5  Areas de re;}aﬂ_é_f

1. As Areas de Reparto cn sti | as S¢ o, Urbanizable Delimitado para as que o PXOM define o
ffo 'dag,e/ co establecido nos Artigos 111, 112 & 114 da LOUG.
Ci *.u,b -}

2. Cada Sector de SUD do presente Plan Xeral constitie unha propia Area de Reparto xunto co solo dos Sistemas

Aproveitamento Tipo de c

Xerais que se lle adscriben a efectos da stia xestion, de forma que a delimitacion de Sectores e de Areas de
Reparto no SUD é coincidente.

3. Ao facer coincidentes as Areas de Reparto cos Sectores, o PXOM asignalles a mesma denominacion, e as
determinaciéns para as mesmas as incorpora nas correspondentes Fichas de Planeamento do Documento de

Xestion e Execucion complementario destas Normas.

Artigo 3.3.6 Dereitos e deberes dos propietarios.

Os dereitos dos propietarios de terreos cualificados como Solo Urbanizable Delimitado seran os que lles confira a
lexislacion sobre o réxime do solo e urbanistica. Asi mesmo, estaran suxeitos 6 cumprimento das obrigas que a

devandita lexislacion lles impofia.

Artigo 3.3.7 Aproveitamento urbanistico.

1. O aproveitamento urbanistico que lles corresponde aos propietarios dos terreos incluidos polo PXOM na
categoria de Solo Urbanizable Delimitado, e xa que logo, incluidos nunha area de reparto, sera o que resulte de
aplicacién conforme ao disposto na lexislacion urbanistica para esta categoria de solo en relacién coas
determinaciéns do planeamento urbanistico para a area de reparto correspondente.

2. A materializacion do aproveitamento urbanistico no Solo Urbanizable Delimitado esixe da previa aprobacion do
Plan Parcial do correspondente Sector, agas que a ordenacion detallada do mesmo xa fora establecida polo
PXOM, e da previa aprobacion dos correspondentes instrumentos de xestion e execucién do correspondente
poligono, asi como do cumprimento das obrigas de cesién, equidistribucién e urbanizacion, nos termos previstos
no planeamento e na lexislacion urbanistica.

3. Os propietarios materializaran o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova

ordenacion ou mediante compensacion econémica.
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SECCION 3*  REXIME DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

Artigo 3.3.8 Réxime de ordenacién do Solo Urbanizable Non Delimitado

1. Conslitte o Solo Urbanizable Non Delimitado o restante solo urbanizable clasificado polo PXOM non
comprendido nos Sectores delimitados polo planeamento xeral.

2. A delimitacién de Sectores no solo clasificado polo PXOM como Solo Urbanizable Non Delimitado e o
establecemento das determinaciéns estruturantes da ordenacién urbanistica necesarias para a sua
transformacion se estableceran mediante Plans de Sectorizacion.

3. Os criterios para a delimitacion e desenvolvemento dos correspondentes Sectores en Solo Urbanizable Non
Delimitado, asi como para a stia acaida integracién na estrutura de ordenacion do PXOM, establecense, de
conformidade co disposto polo Artigo 58 da LOUG, no Capitulo 12.3 das presenté@s!NNUUE GALICIA

4, No Solo Urbanizable Non Delimitado, en tanto non se aprobe,. 3;:55}}&%%‘;{&9;1‘%::‘3!3?3 nli’-? %Eﬁgéﬁ&&{ﬁx
aplicarase o réxime establecido para o solo rustico nesta lei. Medic Ambiente e Ordenacion do Territorio

de dala

Artigo 3.3.9 Dereitos e deberes dos propietarios. ? Z D[C 2016

~, Amefa do senizo ‘r Planificacidn Urbanistica I

Dfallrnltado ég os que lles confira
t tﬁm )|7 s obrigas que a

LlLdLIIn Bs Yafiez

Os dereitos dos propietarios de terreos cualificados como Solo Urbani :
a lexislacion sobre o réxime do solo e urbanistica. Asi mesmo, estaré'Q
devandita lexislacion lles impofia.

Artigo 3.3.10  Aproveitamento urbanistico.

1. O aproveitamento urbanistico que lles corresponde aos propietarios dos terreos incluidos polo PXOM na
categoria de Solo Urbanizable Non Delimitado serad o que resulte de aplicacion conforme ao disposto na
lexislacién urbanistica para esta categoria de solo en relacién coas determinaciéns do Plan Xeral e do Plan de
Sectorizacién correspondente.

2. A materializacion do aproveitamento urbanistico no Solo Urbanizable Non Delimitado esixe da previa aprobacion
do correspondente Plan de Sectorizacion e da previa aprobacion dos correspondentes instrumentos de xestion
e execucion do poligono que corresponda, asi como do cumprimento das obrigas de cesion, equidistribucién e
urbanizacion, nos termos previstos no planeamento e na lexislacion urbanistica.

3. Os propietarios materializaran o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova

ordenacion ou mediante compensacion economica.

CAPITULO 3.4 REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL.
Artigo 3.4.1 Delimitacion e réxime particular dos Nicleos Rurais.

1. Constitien o solo de nicleo rural, e asi se incltien na delimitacion que para tal efecto se establece nos planos
de ordenacion, os terreos que serven de soporte a asentamentos singularizados que retinen as condicions
determinadas polo Arligo 13 da LOUG.
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2. A identificacion e delimitaciéon dos nticleos rurais se fundamenta no Estudo do \‘1.2:131-"'
de asentamento poboacional inserido na Memoria informativa do presente documeénio, segundo o esixldo no
Artigo 61 da LOUG. [

3. Adelimitacion dos nucleos rurais que o plan xeral establece, recéllese nos Planos de Ordenacion, e vén referida
a algtin ou alguns dos tipos basicos determinados pola LOUG:

a) Nucleo rural histérico tradicional.
b) Nicleo rural coman.
c¢) Nucleo rural complexo, cando concorren nun mesmo asentamento os dous tipos anteriores.

4. O réxime particular do Solo de Ntcleo Rural regtilase no Titulo X das presentes NNUU en conformidade coas
determinacions da LOUG para esta clase de solo.

5. No presente Plan Xeral non estan previstas actuacions de caracter integral nos Nucleos Rurais.

Artigo 3.4.2 Dereitos e deberes dos propietarios. XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termas establecidos pola Orde da Conselleira de

Os dereitos dos propietarios de terreos cualificados ¢6f6Sold delcNuicles: Rurak seran, s, que lles confira a
lexislacion sobre o réxime do solo e urbanistica. Estaranypela.sua parte, suxeitos 6 cumprimento das obrigas que a

pEL 9N

L Rl L

devandita lexislacion lles impofia.

wenvien rle: Manificacidn Urbanistica Il

Artigo 3.4.3 Aproveitamento urbanistico.

1. O aproveitamento urbanistico que lles correspon "igm_si';-proéjgiﬁﬁﬁ%gg Solo de Nucleo Rural sera, de
conformidade co establecido na LOUG, o aproveitamento real que resulte da aplicacibn"édirecta das
determinaciéns do Plan sobre a parcela.

2. Os propietarios materializaran o seu aproveitamento directamente sobre as stias parcelas cando estas retinan

as condicions establecidas nas presentes NNUU.

CAPITULO 3.5 REXIME DO SOLO RUSTICO.
Artigo 3.5.1 Clasificacion.

O PXOM clasifica como Solo Rustico os terreos que, de conformidade co establecido na lexislacion urbanistica,

deban ser preservados dos procesos de desenvolvemento urbanistico.

Artigo 3.5.2 Categorias do Solo Rustico.

No solo ristico o PXOM distingue, de conformidade co establecido na LOUG, as seguintes categorias:
a) Solo rastico de proteccién ordinaria (RPO).
b) Solo rustico especialmente protexido, a saber:
—  Solo rastico de proteccion agropecuaria (RPA).
—  Solo ristico de proteccion forestal (RPF).
—  Solo rustico de proteccion das augas e canles (RPAC).

—  Solo rustico de proteccién de espazos naturais (RPN).
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—  Solo rastico de proteccion de infraestruturas (RPI).
—  Solo rastico de proteccion do patrimonio cultural (RPPC).

Artigo 3.5.3 Réxime aplicable.

O réxime urbanistico aplicable nos terreos que o presente PXOM clasifica como solo rustico serd, directamente, o

XU
establecido na LOUG para esta clase de solo e cada unha das stas categorias, pen. ,preﬁﬁqiz}g gégur(lc{;?mﬁqum & fioe

complementarias de proteccion que se establecen na Seccion 1? do Capitulo 11, 33158 NNgRlos pola Orde da Conselleira de
Net u Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016

> : Arxafa do seryizo de Planificacion Urbanistica Il

CAPITULO 3.6 REXIME DOS SISTEMAS XERAIS E AS DOTACIONS LOCAIS:

Artigo 3.6.1 Sistemas de dotacions publicas.

1. Enténdese por terreos destinados a dotacions publicas os de htulandade do municipiot teutsﬁexé o caso, da %
Comunidade Auténoma que tenden a satisfacer necesidades colectivas e implantar usos ou servizos publicos,
tendo o caracter de bens de dominio publico.

2. Son terreos de Sistemas Xerais os dotacionais publicos que estan desefiados ou previstos para o servizo da
totalidade do municipio e, en especial, para implantar as infraestruturas basicas do modelo territorial ou de
cidade.

3. Son terreos destinados a dotacions locais os dotacionais publicos de fitularidade do municipio, que estan
desefiados ou previstos primordialmente para o servizo do barrio, ntcleo, parroquia, poligono ou sector, se & o

caso.

Artigo 3.6.2 Clasificacién do Solo ocupados por Sistemas Xerais ou por dotaciéns locais.

1. O PXOM clasifica os solos ocupados por Sistemas Xerais ou Locais como: Solo Urbano, Consolidado e Non
consolidado, Solo de Nicleo Rural, Solo Urbanizable e Solo Rustico.
2 Os Sistemas Xerais do Solo Urbano Non consolidado e Solo Urbanizable estan incluidos ou adscritos 0s

Aambitos ou sectores e, polo tanto, forman parte das Areas de Reparto correspondentes.

Artigo 3.6.3 Sistema de dotacions piiblicas do PXOM.

1. O PXOM distingue os seguintes tipos de sistemas de dotacions publicas:
a) Sistemas Xerais
a.1) Espazos Libres e Zonas Verdes
a.2) Equipamentos Comunitarios
a.3) Viario
a.4) Ferroviario
b) Dotacions Locais
b.1) Espazos Libres e Zonas Verdes
b.2) Equipamentos Comunitarios
b.3) Viario
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os previstos polo propio PXOM a efectos de establecer as correspondentes determinacions para a gbtencion do

solo e execucion destes Ultimos

3. O réxime particular dos sistemas de dotaciéns publicas e as condiciéns para o seu desenvolVemento
establécense nos correspondentes capitulos dos Titulos VIl e IX destas NNUU e nas Fichas de Sistemas Xerais
que se inclien no Documento de Execucion e Xestion do PXOM, sen prexuizo do disposto na lexislacion
urbanistica e na normativa sectorial de aplicacion.

4. A execucion dos Sistemas Xerais esixira da aprobacién previa dun Plan Especial cando a stia delimitacién e
Ordenacion Detallada non estivera contida no Plan Xeral.

Artigo 3.6.4 Obtencién dos terreos destinados a dotaciéns publicas.

1. Os terreos destinados a Sistemas Xerais previstos polo PXOM obteranse polos procedementos e nos termos
previstos pola lexislacién urbanistica en funcion da clase de solo que corresponda.

2. A obtencién dos terreos destinados a dotacions locais previstas polo PXOM realizarase, de acordo coa
clasificacion do solo sobre o que asenten, polos procedementos e nos termos previstos pola lexislacion

urbanistica.
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CAPITULO 4.1 DESENVOLVEMENTO DO PXOM.

SECCION 1*  DISPOSICIONS XERAIS.

Artigo 4.1.1 Relacién cos instrumentos de ordenacion do territorio.

TITULO IV Aprol el ;_- . pHte COoas ¢ dic

{)010 Pleno en
6
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termos DAt cidog’pola Ordy'da Conselleira de

DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO RXOM mioicnie & Ordenaciyfi do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016

faxela do seryizo de Plar

O PXOM e os instrumentos urbanisticos que o desenvolvan estan vinculados xerarquicamente as determinacions
das Directrices de Ordenacién do Territorio e demais instrumentos establecidos pola lexislacién de ordenacién do

territorio, e deberan ser redactados en congruencia con eles.

Artigo 4.1.2 Competencia.

Corresponde ao concello de Caldas de Reis o desenvolvemento do PXOM a través dos instrumentos urbanisticos

que procedan en funcién da clase de solo e dos obxectivos que en cada caso se persigan.

Artigo 4.1.3 Iniciativa e formulacién do planeamento.

As entidades pliblicas e os particulares poderan participar tamén no desenvolvemento das previsions do PXOM
redactando e elevando & Administracion Municipal para a sta tramitacion os Plans, Estudos e Proxectos
correspondentes.

Sen prexuizo da potestade municipal de planeamento, o PXOM remite, con caracter xeral, 4 iniciativa dos
particulares a formulacion e execucion do planeamento de desenvolvemento, reservando para a iniciativa
municipal o desenvolvemento das actuacions de caracter prioritario de conformidade coa estratexia do Plan que
non se tefian concertado coa propiedade do solo, ou aqueloutras cuxa especial complexidade poida dificultar o
desenvolvemento por parte da iniciativa privada. Esta circunstancia queda recollida nas correspondentes fichas
de planeamento do documento de Execucion e Xestion do PXOM.

A redaccion do planeamento urbanistico de desenvolvemento efectuarase por facultativos con fitulacion

universitaria de segundo ou terceiro ciclo.

Artigo 4.1.4 Desenvolvemento da ordenacion do Plan Xeral.

No Solo Urbano Consolidado e no solo de Nicleo Rural as determinacions do PXOM seran de aplicacion
inmediata e directa, e desenvolveranse mediante actuaciéns edificatorias suxeitas & obtencion previa das
licenzas correspondentes en aplicacion das Normas Particulares (Ordenanzas) de Solo Urbano contidas no
Capitulo 9.1 da presente Normativa Urbanistica.

A ordenacién do PXOM desenvolverase, segundo a clase e categoria de solo da que se trate, mediante os
instrumentos de ordenacion previstos na lexislacion urbanistica de aplicacion.

En desenvolvemento das previsiéns contidas no PXOM, poderan formularse e aprobarse Plans Especiais coa
finalidade de protexer &mbitos singulares, coordinar a execucion de dotaciéns urbanisticas, establecer e ordenar
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4. Os planeamentos de desenvolvemento deberan cumprir as reservas de solo para dotaciéns urbaristicas
establecidas no Artigo 47 da LOUG, ou regulacién que a substitia. No suposto de que outra regulacién ou
disposicion establecera menores reservas de solo, non se poderan reducir as expresamente previstas polo
PXOM nos ambitos e sectores de planeamento de uso caracteristico residencial para os sistemas de espazos

libres e zonas verdes e de equipamentos puiblicos sen unha previa modificacion do Plan Xeral.

Artigo 4.1.5 Subordinacién do planeamento de desenvolvemento.

1. Os instrumentos de planeamento de desenvolvemento estan vinculados xerarquicamente ao PXOM, en tanto
que instrumento urbanistico de ordenacion integral do termo municipal, e deberan redactarse en congruencia
con aquel e cumprindo as slas determinacions.

2. Non obstante o anterior, os Plans Parciais e os Plans Especiais poderan modificar a ordenacion detallada
establecida polo PXOM nos termos establecidos polo Artigo 62 da LOUG.

3. O planeamento de desenvolvemento podera reaxustar, por razéns xustificadas, a delimitacion dos sectores e
das dreas de reparto, sempre que o reaxuste non afecte a solo rustico de especial protecciéon nin a dotacions
publicas e que non supofia unha alteracion superior ao 5% do ambito delimitado polo PXOM. En todo caso, sera
necesaria a previa audiencia aos propietarios afectados.

4. Os estudos de detalle non poderdn altera-lo destino urbanistico do solo, incrementa-lo aproveitamento
urbanistico; reducir ou modificar as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotacions publicas; prever a
apertura de novos viais non previstos no plan que dese'nwg(cﬁ\m:}X ISII comFIeten aumentar a ocupacion do solo,

GA
alturas méximas edificables ou a |nten5|dé‘df{§0be(fuaoc1|paﬂoalan 005010, dﬁﬁﬁ‘?ﬂﬂ@eg au.infrinxir as demais
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SECCION 2*  INSTRUMENTOS DE ORDENAgQﬁ*‘

Artigo 4.1.6 Obxecto.

rulr

1. Os instrumentos de ordenacion tefien por obxento con&réia? éafé‘gulamén urbanistica. db solo, conforme as
determinacions da lexislacion urbanistica.
2. A formulacion, contido, alcance e tramitacién dos instrumentos de ordenacion aterase ao disposto ao respecto

pola lexislacion urbanistica de aplicacion.

Artigo 4.1.7 Plans Especiais de Reforma Interior.

1. Os Plans Especiais de Reforma Interior teran por obxecto a execucion de operacions de reforma nos ambitos de
Solo Urbano Non Consolidado previstos no Plan Xeral, ou delimitados con posterioridade polo Concello, para o
desconxestionamento desta clase de solo, a mellora das condicions de habitabilidade, a creacién de dotaciéns
urbanisticas, o saneamento de barrios insalubres, a resolucion de problemas de circulacion, a mellora do
ambiente ou dos servizos publicos, a rehabilitacion de zonas urbanas degradadas ou outros fins analogos.

2. Os Plans Especiais de Reforma Interior conteran as determinacions establecidas pola lexislacion urbanistica,
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Artigo 4.1.8 Outros Plans Especiais.

1. En desenvolvemento das determinaciéns do Plan Xeral poderan formularse e aprobarse Plans' -Esp ciais, para
calquera das finalidades previstas pola lexislacion urbanistica.

2. Consideraranse Plans Especiais expresamente previstos no PXOM os referidos na Memoria, no Documento de
Xestion e Execucion complementario destas Normas Urbanisticas e na Estratexia de Acluacion.

3. A execuciéon dos Sistemas Xerais esixir4 a aprobacion previa dun Plan Especial cando a sta delimitacion e
Ordenacion Detallada non quedaran establecidas polo Plan Xeral.

4. Os Plans Especiais para o establecemento de infraestruturas ou Sistemas Xerais poderan localizarse en

calquera clase de solo. Aprobado p m)“_f:i‘iﬂ DE GALICIA
nente coa: condici o
O obxecto e contido dos Plans Especiais axustarase 6 disposto pola Ie)ﬁ[gfééién urbanistioa: o1, o, ndiciéns e nos
fedio Ambiente ua Conse lleira de

Os Plans Especiais, sexa cal sexa a sta natureza, deberan axustarse 6 Plan Xeral nos térh%g édtﬂbl&tlﬂnsrmlo

de data
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Artigo 4.1.9 Plans Parciais. [ —

=4 )

1. Os Plans Parciais tefien por obxecto regula-la urbanizacion e a ed&ﬁoambn n‘_ le Delimitado,

- {

desenvolvendo o Plan Xeral por medio da ordenacion detallada dun Sector desa clage b‘a s0l0
2. Os Plans Parciais conteran as determinacions e documentacion sinalada na lexislacion urbanistica.

Artigo 4.1.10  Plans de Sectorizacién.

1. Os Plans de Sectorizacion tefien por obxecto establecer as determinacions estruturantes da ordenacion
urbanistica necesarias para a transformacion dos terreos que o PXOM clasifica como Solo Urbanizable Non
Delimitado.

2. 0Os Plans de Sectorizacion que se formulen para a transformacion do Solo Urbanizable Non Delimitado deberan
resolve-la adecuada integracién do Sector que delimiten na estrutura de ordenacion municipal definida polo
PXOM.

3. Os Plans de Sectorizacion axustaranse ao establecido no Capitulo 12.3 destas NNUU e conteran as

determinacions e documentacion sinalada na lexislacion urbanistica,

Artigo 4.1.11 Estudos de detalle.

1. En desenvolvemento do contido do Plan Xeral, asi como dos Plans Especiais de Reforma Interior ou Plans
Parciais que o desenvolvan, poderanse redactar cando resulte conveniente ou necesario Estudos de Detalle
coas finalidades e limitacions que marca a lexislacion urbanistica.

2. O contido e documentaciéon dos Estudos de Detalle seréa o acaido & sua finalidade e axustarase, en todo caso,

ao disposto na lexislacion urbanistica.

Artigo 4.1.12  Instrumentos complementarios.

Os instrumentos de planeamento anteriormente relacionados poderan complementarse mediante a redaccion de
Ordenanzas especiais, constituidas por todas aquelas disposiciéns de caracter xeral e exclusiva competencia
municipal que regulan aspectos relacionados coa aplicacién do planeamento urbanistico, tales como a regulacion de
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SECCION 1*  DISPOSICIONS XERAIS.

Artigo 4.2.1 Finalidade.

1. As normas que regulan a xestién urbanistica tefien como finalidade garantir a execucién das previsiéns do
planeamento, o reparto equitativo das cargas e beneficios derivados deste e establecer as vias para garantir
que a comunidade participe nas plusvalias que xera a habilitacion do solo para usos urbanisticos.

2. A execucion do planeamento desenvolverase polos procedementos establecidos na lexislacién urbanistica e no
presente PXOM.

Artigo 4.2.2 Competencia.

1. A execucién do presente Plan Xeral corresponde 6 Municipio, sen prexuizo da participacién dos particulares de
conformidade co establecido na lexislacion vixente e nas presentes Normas Urbanisticas.
2. A Comunidade Auténoma poderéd participar tamén na execucién, dentro das atribuciéns conferidas pola

lexislacion urbanistica e as stias competencias.

Artigo 4.2.3 Presupostos de execucion.

A execucion do planeamento require, conforme 6 disposto na lexislacion urbanistica, a aprobacion do planeamento
que contefia a ordenacion detallada, e realizarase por poligonos completos, agas cando se trate de executar
directamente os Sistemas Xerais ou de operaciéns de simple regularizacion dos predios para adapta-la sta
configuracion as esixencias do planeamento que non impliquen un proceso de execucién integral,

SECCION 2°  INSTRUMENTOS DE XESTION.
Artigo 4.2.4 Areas de reparto.

1. De conformidade co disposto nos Artigos 53, 111 e 112 da LOUG, o presente PXOM delimita areas de reparto
de beneficios e cargas en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable delimitado. A tal efeclo, cada un
dos a@mbitos de solo urbano non consolidado e dos sectores de solo urbanizable que o PXOM delimita
constitien unha area de reparto independente por determinacion do Plan Xeral.

2. No solo urbanizable non delimitado as areas de reparto definiranse por medio dos plans de sectorizacion que se
formulen para a sta ordenacién e desenvolvemento conforme aos criterios sinalados polo PXOM.
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poligonos para o cumprimento conxunto dos deberes de cesion, de distribucion decargas’e beneficios e de

3. Dentro de cada area de reparto o planeamento que contefia a ordenacion porme

urbanizacion.

Artigo 4.2.5 Aproveitamento tipo.

1. O PXOM establece como determinacion substantiva, de conformidade co disposto no Artigo 53 da LOUG, o
Aproveitamento Tipo que lle corresponde a cada area de reparto.
2. O Aproveitamento Tipo expresa, en valor unitario, a superficie edificable do uso e tipoloxia- cafddierfsticos por

) . Aprobado parcialmente toas condicions .e nos
cada metro cadrado de solo da respectiva area de reparto, |nclufndg,F:an§e,t_1: igﬁﬁg,‘JgcgpLtj:_,;q;!q_ﬁ;,ég§(ég@§@@gﬁ}§ra ;:
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Artigo 4.2.6 Actuacions por poligonos de execucion.

haxata do servizo de Planificacion Urbanistica lll

X ety
cygipn integral-d¢ planeamento e
[ ej ber | eumprimento do

conxunto dos deberes de cesion, de urbanizacion e da xusta distribucion‘de cérgas;e Bﬂﬂéﬁaps na totalidade da

1. Os poligonos configliranse como os ambitos territoriais que campof_i_'gh F‘
seran delimitados polo plan que contefia a ordenacién detallada, de fe

slia superficie.
2. A delimitacion de poligonos realizarase de conformidade co disposto na lexislacion urbanistica.

Artigo 4.2.7 Equidistribucion de cargas e beneficios.

1. A equidistribucion ten por obxecto distribuir xustamente as cargas e os beneficios da ordenacion urbanistica,
regularizar a configuracion dos predios, situar o seu aproveitamento en zonas aptas para a edificacion de
acordo co planeamento e localizar sobre parcelas determinadas e nesas mesmas zonas o aproveitamento que,
se & o caso, lle corresponda ao municipio.

2. Entenderase por Instrumento de Equidistribucion ou reparcelacion a agrupacion de predios comprendidos no
poligono para a sta nova division axustada ao planeamento, con adxudicacion das parcelas resultantes aos
interesados en proporcion aos seus respectivos dereitos.

3. A reparcelacién comprende tamén a determinacion das indemnizacions ou compensacions necesarias para que
quede plenamente cumprido, dentro do seu &mbito espacial, o principio da xusta distribucion entre os
interesados das cargas e beneficios da ordenacion urbanistica.

4, A distribucion xusta das cargas e beneficios da ordenacion sera necesaria sempre que o plan lles asigne
desigualmente aos predios afectados o volume ou superficie edificable, os usos urbanisticos ou as limitacions e

cargas da propiedade.

Artigo 4.2.8 Actuaciéns illadas.

En virtude do establecido no art. 124 da LOUG, o municipio podera promover actuacions illadas en solo urbano para
facer posible a execucion de elementos concretos previstos polo planeamento. A obtencion dos terreos necesarios

realizarase polos procedementos establecidos na lexislacién urbanistica.
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Artigo 4.2.9 Reorganizacion da propiedade en solo urbano consolidado.

1. Cando fose necesario adaptar a configuracion fisica das parcelas en solo urbano consolidado, en aplicacién das
determinaciéns do planeamento urbanistico, o municipio podera delimitar zonas de normalizacién de predios
sen que iso produza minoracion dos aproveitamentos atribuidos polo plan nin imposicién de cesién de
aproveitamento lucrativo a favor do municipio.

2. As eventuais variaciéns no valor dos predios compensaranse en metalico ou na forma en que cada caso se
estableza no correspondente procedemento.

3. O procedemento para delimitar as zonas de normahzaménrgiIa;e@:g%fﬁﬁﬁ?ﬁsﬁe({b?‘m?ase no planeamento de
ordenacion detallada, iniciarase de oficio ou por |nstansta]@le parte;.e; ,ﬂebé[@,f:rm tmﬁﬁé '&lgﬁlg éﬂé planos
xustificativos, someténdose a audiencia dos interesadts’ Bor’ bi‘éiB“@e‘J(ﬂH{Eﬁd%’Q(j%Twﬁmmencsa para a
resolucion do procedemento correspondelle ao 6rgano miunicipal competente.
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SECCION 3* SISTEMAS DE ACTUACION.
Artigo 4.210  Execucidn sistematica da ordenacién,

1. Os poligonos desenvolveranse polo sistema de actuacién que a administracién determine en cada caso, tendo
en conta as caracteristicas e complexidades da iniciativa que se vai desenvolver, os medios cos que conte, a
colaboracién da iniciativa privada e as demais circunstancias que concorran.

2. A determinacion do sistema de actuacion debera incluirse obrigatoriamente nos instrumentos de planeamento
que contefian a ordenacion detallada do solo urbano non consolidado e do solo urbanizable.

Artigo 4.2.11 Clases de sistemas de actuacién.

1. Os sistemas de actuacion establecidos pola LOUG son os seguintes:
a) Sistemas de actuacion directos:
—  Cooperacion.
—  Expropiacién.
b) Sistemas de actuacién indirectos:
—  Concerto.
—  Compensacion.
—  Concesion de obra urbanizadora.

2. A expropiacién forzosa podera aplicarse, ademais, para a execucidon dos sistemas xerais da ordenacién
urbanistica do territorio ou dalgtin dos seus elementos, ou para realizar actuacions illadas en solo urbano.

3. Os sistemas de actuacién mencionados no apartado anterior regularanse polo disposto na lexislacién
urbanistica aplicable.

4. O PXOM establece nas fichas de planeamento contidas no Documento de Execucién e xestién o sistema de
actuacion preferente para o desenvolvemento de cada unha delas. Porén, esta non é unha determinacion propia
do PXOM agas nos casos nos que o propio PXOM contén xa a ordenacion detallada, polo que seran os
instrumentos de planeamento de desenvolvemento os que o deberan establecer como determinacion
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ordenacion detallada estarase ao previsto a tal efecto pola lexislacion urbanistica.

SECCION 4°  EXECUCION DO PLANEAMENTO EN SOLO DE NUCLEO RURAL.
Artigo 4.2.12 Cesién de viais e condicions de urbanizacion.

1. Os propietarios deberan cederlle ¢ municipio os terreos destinados polo planeamento a viais, fora das
alifaciéns, que resulten necesarios para que a parcela sexa edificable e deberan urbaniza-la stia parcela nos
termos e condicion establecidos no Titulo VIl das presentes NNUU e na lexislacion urbanistica.

2. O cumprimento efectivo do deber de cesion tera lugar coa Rollcltude da ldéhza, [e-feriidliZzarase nos termos

probado parcialmente coas condicid )
establecidos no Artigo 171 da LOUG. termos eslablecidos pola O f*:"'*a: ]thljli'lTlcler;‘(ig
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Artigo 4.213  Condiciéns xerais dos proxectos técnicos. l

e definen e determmanras
———. ..ca‘

1. Enténdese como proxecto técnico o conxunto de documento&dnedlghte ng\gqqu;

e

caracteristicas técnicas das obras.

2. Cando de conformidade coa lexislacion urbanistica resulte esixible a presentacion de proxecto técnico para a
obtencion de licenza urbanistica este sera subscrito por facultativo competente, co contido e detalle que requira
o seu obxecto, axustado as prescricions establecidas nestas Normas e demais disposicions normativas que
resulten de aplicacion.

3. O proxecto técnico, unha vez concedida a correspondente licenza, quedara incorporado a ela como condicion
material desta. As alteracions que pretendan infroducirse durante a execucién das actuacions autorizadas,
requiriran aprobacion municipal, salvo cando se trate de meras especificacions construtivas.

4. Na redaccion dos proxectos técnicos prestarase especial atencion ao cumprimento das condicions establecidas

na normativa vixente de accesibilidade e supresion de barreiras.

Artigo 4.2.14  Clases de proxectos.

A execucion material das determinacions do Plan Xeral e dos seus instrumentos de desenvolvemento realizarase
mediante proxectos técnicos, os cales, segundo o seu obxecto, se inclien nalgunhas das seguintes clases:

a) Proxectos de urbanizacion.

b) Proxectos de obras ordinarias de urbanizacion.

c) Proxectos de edificacion.

d) Outras actuacions urbanisticas.

Artigo 4.2.15 Proxectos de urbanizacién.

1. Os Proxectos de Urbanizacién son proxectos de obras que tefien por finalidade executar os viarios, servizos e
dotacions establecidos no plan, coa precision necesaria para que poidan ser executadas por técnico distinto do
seu autor.
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estas constitilan todas as que estiveran previstas no instrumento de plan que 0s devandit
desenvolvan e executen.

3. Os Proxectos de Urbanizacion teran o contido documental e alcance previstos no art. 110 da LOUG, nas
normas regulamentarias e nas normas de contratacion do sector publico.

Artigo 4.216  Proxectos de obras ordinarias de urbanizacién.

Son aqueles Proxectos Técnicos que tefien por obxecto:
a) A execucion de sistemas xerais.
b) A execucion pola Administracion das Actuaciéns llladas en Solo Urbano Consolidado, e, en xeral, a de
todalas obras non incluidas en poligonos de actuacién, estean ou non previstas no plan.
c) A adecuacién das vias plblicas e os servizos publicos.
d) Completar, por parte dos particulares, as condicions da urbanizacion dos espazos inmediatos 4s stas
parcelas, dentro do Solo Urbano Consolidado, para que poidan atinxi-la condicién de soar.

Artigo 4.2.17  Proxectos de edificacion.

Enténdese como Proxecto de edificacién aquel que contén todas as determinacions xerais e particulares que se
fixan nestas Normas Urbanisticas e demais disposicions sectoriais aplicables de obrigado cumprimento para a

posterior execucion das obras de edificacion.

Artigo 4.2.18  Outras actuaciéns urbanisticas.

1. Para os efeclos destas Normas, enténdese por outras actuacions urbanisticas aquelas outras construcions,
ocupacions, actos e formas de afectacion do solo, do voo ou do subsolo, sexan de caracter provisorio ou
permanente, que non estean incluidas nas secciéns anteriores.

2. Os proxectos deste tipo de actuacions ateranse as especificacions requiridas polas regulamentaciéns técnicas
especificas da actividade de que se trate e as determinacidns destas NNUU.

XUNTA DE GALIC
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CAPITULO 5.1 DISPOSICIONS XERAIS.

do senyizode Planificacion Urbanistica il

SECCION 1 DETERMINACIONS BASICAS.
Artigo 5.1.1 Concepto e regulacién dos usos. ' 14 ——

1. O PXOM regula os usos e as diferentes utilizacions dos terreos e as edificacions segundo as aclividades que
poidan desenvolverse neles.

2. Nos terreos clasificados como Solo Urbano Consolidado a regulacion realizase de forma pormenorizada a
través das condiciéns de uso establecidas para cada zona de ordenanza.

3. Para o desenvolvemento dos ambitos de Solo Urbano Non Consclidado e dos sectores de Solo Urbanizable,
nos que o PXOM regula os usos Globais, o planeamento que contefia a Ordenacién Detallada desenvolvera os
devanditos Usos axustandose & regulacion que a continuacion se establece no presente Titulo, por tratarse
dunha regulacién de caracter xeral para todo o ambito territorial municipal, sen prexuizo dos matices ou
complementos que neles se poida establecer en razén das stas particulares caracteristicas e condicions.

4. No solo clasificado como Solo Rustico, determinanse os usos permitidos, autorizables e prohibidos para cada
Categoria definida no mesmo (segundo establece a LOUG).

5. En razén da particularidade dalgtins usos, non asimilable directamente 4s condicions propias de zonas de
Ordenanza, o presente Titulo inclie condicions especificas de aproveitamento ou de edificacion para os

mesmaos.

Artigo 5.1.2 Aplicacion.

1. As condiciéns xerais ou particulares dos usos seran de aplicacion:

a) As areas reguladas polas ordenanzas particulares do PXOM ou dos planeamentos especificos, na forma e
circunstancias que para cada un deles establece o PXOM,

b) As é&reas de planeamento de desenvolvemento, podendo conter todos eles, se € o caso, determinaciéns
que non desvirtien os preceptos da presente Regulacion de usos.

2. As areas de planeamento incorporado deberanse adaptar, na sta interpretacion, aos criterios das presentes
NNUU, non obstante, no caso dos Plans Especiais de Proteccion estarase ao disposto nos respectivos Plans
Especiais.

3. Seran de aplicacion as condiciéns de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas establecidas na
lexislacion vixente. Calquera que fose o seu uso, todalas edificacions deberan axustarse as condicions
establecidas pola LASB e o DAEP (e o RASB, a OAEP e todas as demais disposicions que as desenvolvan).

4. As condicibns xerais ou particulares dos usos non seran de aplicacion aos usos existentes, agés no caso de que
se fagan obras que afecten aos elementos ou parametros que particularmente se regulan no presente Titulo.
Ainda nos casos de substitucién de usos, en edificacions existentes non seran aplicables as alturas libres dos

locais asignadas por razén do uso, pero non se permitiran obras en usos residenciais en edificacions cunha
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Artigo 5.1.3 Condiciéns de uso en elementos protexiﬂo"s

1.

tres (3) metros.
Seran, non obstante, de aplicacién nas obras dos edificios en que, polo nivel de intervencién, sexa opartuna, e

posible, a esixencia do seu cumprimento xeral do réxime de usos.

En todo caso deberase cumprir coas esixencias da normativa sectorial que lles fose de aplicacion, e en
particular as establecidas condiciéns xerais de Seguridade e Hixiene no traballo, que deberan ser verificadas
polos organismos competentes no momento oportuno.

As reservas de prazas de aparcadoiro por razon dos usos non serdn esixibles nos casos nos que se proxecten
obras nos edificios que non sexan de Reestruturacion Xeral ou Total. As ordenanzas particulares do solo urbano

poderan establecer outros supostos nos que en funcion das condicigngtipploxicasi@lde parcela non resulte
e coas condicibns & NOS

esixible a reserva de prazas de aparcamento. I\Pmﬂ?d“ pdet a Orde da Conselleira de

tablecidos pol:

Deberanse ter en conta todas as normas aplicables en ftm‘gllon algmr.agfa enigords 'CTE & B4 NHV.
Cando na presente regulacion de usos se faga referencia a superr"mes de edificacion e non se especifique a que

data []E[: 2
tipo de superficie concreta se refire, entenderase referida a superficie ut’g ?

hixefa do seryizode Plani iicacion Urbanistica Il

‘\\

Nos bens incluidos no Catalogo do presente PXOM tan 6 se bT ﬁ fendentes & sta conservacion e

: ran ot
posta en valor. En consecuencia, o seu uso quedara subordinado a que non se pofian en perigo os valores que
lle son propios. Calquera intervencion que se pretenda realizar nos bens que se atopan incluidos no Inventario
Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia, requiriran a autorizacién da Conselleria competente en materia de
cultura.

As obras autorizables en funcién da clasificacion do solo nos contornos ou areas de proteccién dos bens que
integran o Catalogo do presente PXOM, quedaran cauteladas pola autorizacién previa do organismo
competente da Conselleria de Cultura e Turismo no que aos usos se refire, e prevalecera a conservacion dos
bens de patrimonio cultural, non s6 nos ambitos protexidos senén tamén nos bens ou ambitos que poidan ser
incorporados con posterioridade, froito de achados ou intervenciéns arqueol6xicas. No seu caso, a Conselleria
de Cultura e Turismo determinara as condicions fisicas (estéticas e volumétricas) que deben ser requiridas as

construcions e usos para garantir a stia harmonizacion coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Artigo 5.1.4 Edificios de uso exclusivo.

Para os efectos da aplicacion das regulaciéns de usos, considérase edificio con uso exclusivo aquel no que

todolos seus locais se destinan ao desenvolvemento de actividades comprendidas no mesmo uso.

No caso de que o réxime de compatibilidades da Ordenanza ou a particular do planeamento correspondente do

PXOM admita en edificio exclusivo un uso nunha clase, categoria ou tipo concreto, tédolos locais estaran

destinados respeclivamente ao desenvolvemento das actividades comprendidas en cada un deles.

Os usos asociados non desvirttian o caracter de uso exclusivo.

Naquelas ordenanzas en que se permitan varios usos non residenciais simultaneamente en edificio exclusivo,
entenderase posible a mestura dos devanditos usos permitidos nun tnico edificio.

Todo o anterior debe entenderse sen prexuizo de que poidan existir diversos titulares ou propietarios nos {
distintos locais do edificio, sen que este perda por iso o seu caracter de exclusividade.
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Artigo 5.1.5 Diferentes usos nun mesmo edificio.

uso que lle fosen de aplicacion.

2. Para a definicion das condiciéns de edificacién que correspondesen ao edificio que as albergue, tefase en conta
o0 uso que tivese maior superficie Gtil.

3. Cando nas Ordenanzas de zona ou as ordenanzas parliculares dos planeamentos correspondentes se
estableza, para usos situados en duas plantas contiguas, a stia necesaria conexion, entenderase que esta se
resolve sempre que estean comunicadas directamente entre si mediante accesos que cumpran as condicions
esixidas pola normativa aplicable.

4, Cando o réxime de usos compatibles admita usos distintos ao residencial en situacions de plantas inferiores a
baixa, primeira e plantas de piso, para a sta admision, xa sexa como nova implantacién ou cambio de uso,
clase ou categoria, os locais deberan ter acceso compartido ou independente dende o exterior, hos termos que
correspondan por razén do uso, ou estaran unidos a locais de uso distinto ao residencial situados en planta
baixa. En ningtin caso se admitiran usos terciarios recreativos nin de comercio en plantas situadas sobre
vivendas.

5. As clases de uso de Terciario-Oficinas en situaciéns de plantas inferiores 4 baixa, baixa e primeira, poderan
utiliza-lo mesmo acceso dos edificios residenciais onde se Ioca"%b;m_—. &= XUNTA DE GAUC[A

= 'C‘-'E!HHL—[I[F‘ coas Te
l{:ﬂn DS 85tz I']].'u('!{‘ - £ condic ons e ns
SN CIOOS DOlA ’l J O = J 2 i L}”c‘:r ”Cn = | 1
1 e L e

2dio Ambie
Medio Ambiente e Ordenacian do Territorio
)

SECCION 2¢  CLASIFICACION DE USOS. ol ;e
2 2 BEC. 2016

0 seryizo de Planificacisn U N
? d¢ Planfficacién Urbanistica M1l

Artigo 5.1.6 Clases de usos.

/7
((gue_contefian a Ordenacion
=g

a) Segundo o seu grao de pormenorizacion:
a.1) USOS PORMENORIZADOS
a.2) USOS GLOBAIS
b) Segundo o seu estado:
b.1) USOS EXISTENTES
b.2) USOS PROPOSTOS
c) Segundo o seu réxime de relacion:
¢.1) USOS CARACTERISTICOS
¢.2) USOS COMPATIBLES E COMPLEMENTARIOS
¢.3) USOS ASOCIADOS
¢.4) USOS TOLERADOS
¢.5) USOS PERMITIDOS
¢.6) USOS TEMPORAIS E PROVISIONAIS
¢.7) USOS PROHIBIDOS
d) Segundo a sua titularidade, tenencia ou aproveitamento:
d.1) USOS PUBLICOS
d.2) USOS PRIVADOS
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e.1) USOS FORA DE ORDENACION  termos establecidos pora BiE (8 i o
6.2) USOS FORA DE ORDENANZAS ~ VedioAmbiente et
f)  Segundo a stia condicién en Solo Rustico: J¢ 4214 9 9 DEC. 2016
f.1) USOS RUSTICOS PROPIOS P S ————
f.2) USOS RUSTICOS AUTORIZABLES
Artigo 5.1.7 Usos pormenorizados.

1. Estan constituidos polo nivel méis desagregado de actividade ou situacién da mesma, recollido nestas Normas
Urbanisticas. Correspondense cos que se recollen na Estrutura Xeral de Usos como constituintes das
Categorias pormenorizadas de usos. Son a base da asignacioén de Usos no Solo Urbano Consolidado, recollidos
nas Ordenanzas, asi como os que se contemplen nos planeamentos que contefian a Ordenacién Detallada, ben
sexa o propio PXOM, ou os Plans de desenvolvemento en Solo Urbano Non Consolidado ou Solo Urbanizable.
Definen de forma detallada, xunto coas Categorias, a especifica utilizacién dos terreos incluidos en cada unha
das zonas.

2. Poderan agregarse dous ou mais deles dentro dun mesmo terreo ou edificio segundo as caracteristicas da sta
definicion e condiciéns de compatibilidade establecidas.

3. Seran de aplicacién na totalidade do solo do termo municipal, con independencia de cal sexa a clasificacién do
mesmo.

4. A asignacion dun uso pormenorizado a un predio regula:

a) Aque usos pode destinarse a nova edificacion, suxeito ao disposto para cada un deles.
b) O réxime de substitucion ou continuidade de usos en edificios existentes ou construidos no futuro.

Artigo 5.1.8 Usos globais.

1. Formanse por agregacion ou combinaciéon de Usos Pormenorizados e son os asignados polo PXOM a cada
unha das diferentes zonas do Solo Urbano non Consolidado e do Solo Urbanizable Delimitado.

2. Corresponderda 6s Plans Especiais e Parciais a determinacion dos Usos Pormenorizados que deben
establecerse, elixidos entre os que se atopan integrados na formacién do Uso Global asignado polo PXOM ou
nos usos Globais que o PXOM considera compatibles con estes, segundo as condiciéns de compatibilidade de
usos establecidas nas Normas particulares de ordenacion en solo urbano non consolidado ou solo urbanizable
delimitado da presente Normativa.

3. Co caracter de Usos Globais considéranse os seguintes:

a) Residencial

b) Terciario-Hoteleiro

c) Terciario-Xeral, que agrupa o resto das Clases e Categorias de Uso Terciario.
d) Industrial

e) Dotacional

f)  Garaxe-Aparcadoiro

g) Agropecuario
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h) Espazos Libres

i) Infraestruturas Basicas

j)  Transporte e Comunicacions
4. 0O PXOM pode establecer limitaciéns porcentuais duns ou outros destes usos, que deberan desenvolverse por

desagregacién en Usos Pormenorizados. Os Plans Especiais e Plans Parciais garantiran, en todo caso, a

permanencia do uso global caracteristico establecido na ficha de planeamento, a partir dos porcentaxes de usos

pormenorizados establecidos e a compatibilidade entre eles.

Artigo 5.1.9 Usos existentes.

Os usos ou actividades que existisen en edificios, terreos ou inséalaciéns, collanteripridadg @-yixencia deste PXOM
robado parcialmente. casc, e 1oz
tefien a cualificacion de uso existente e son aceptados ou remﬁﬂﬂﬁﬂﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬂd1a|r‘ljr€£gul§élénftﬁlf&’ia‘mestabiase, en
ki __.' i & e ...- SO LUINde da ‘:UHS ,”'-“ = o
razén da stia concordancia ou discrepancia cos usos propostos! 481 068§ Eondicibns-fixadas ne Aftige 645

de dala
2 2 OEC. 2016

1axela do

Artigo 5.1.10  Usos propostos.

senviza de Planificacién Urbanistica 1|

Os usos que o PXOM asigna as distintas zonas territoriais c;ﬁque[an'u 3

Propostos para os efectos destas Normas Urbanisticas, ben s‘e<ari Po
X Lucia ngr_:,_‘u!

Artigo 5.1.11 Usos caracteristicos.

Son aqueles usos de implantacién prioritaria nunha determinada zona de Ordenanza, e con caracter de Uso Global,
en Ambitos, Sectores ou &reas do territorio. Polo tanto, sera o maioritario e servird de referencia en canto a
intensidade admisible doutros usos como fraccion, relacién ou porcentaxe do mesmo.

Cando se refira a un edificio, considérase como principal, e a superficie util do mesmo representa a maior
porcentaxe respecto & superficie til total do edifico, sen contar a correspondente a Garaxe-Aparcadoiro implantado

por esixencias normativas.

Artigo 5.1.12  Usos compatibles e complementarios.

1. Son aqueles que poden coexistir co uso principal ou caracteristico sen perderen ningln deles as caracteristicas
e efectos que lles son propios.

2. A sua superficie edificada sera inferior ou igual ao cincuenta por cento (50%) da superficie edificada do edificio
onde se localiza o uso caracteristico.

3. Nas zonas de Ordenanzas ou nos ambitos de desenvolvemento do PXOM, nas que as condicions da edificacion
se regulen por parametros formais, e as situacions establecidas para a implantacién dos usos compatibles ou
complementarios permitan a sua localizacion en planta baixa e primeira, supofian a superacion da porcentaxe
sinalada, permitirase esgota-la edificabilidade en ambas plantas con deslino aos devanditos usos.

4. Para a situacién destes usos considéranse como preferentes as localizacions en planta baixa, primeira e inferior
4 baixa. En calquera caso, cando a implantacion ou cambio de uso ou actividade vaia asociada a obras de nova
edificacién ou reestruturacion xeral, ou a obras nas que polo seu nivel de intervencion sexa oportuna a esixencia
do seu cumprimento, o seu acceso resolverase con independencia do resto dos usos de distinta natureza

localizados no edificio.
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Artigo 5.1.13  Usos asociadqé'f'-
|"

Non obstante, cando no réxime de usos Mﬁﬁﬁl&@ﬁhﬂa&ona de ordenanz

Aprobado parcialmente coas condicidns e nos

—

dos planeamentos de desenvolvemento,se admitalum delerminado-use-camo compalible en edificio altemativo |

ou independente, este podéi’Subsiii?'s LSS EllAfficAds’ had '8dicions especificas que se é o caso se
articulen para tal efecto.  de dala
2 2 DEC. 2016

Ainels do seryvizo de Planificacitn Urbanfstica lll

al que se integra con ela en edificio ou ambito.

Son aqueles usos compatlbles ligados g,
Respeclo de calquera Uso DotaCmaF/sexauStstemaLXeral ou Sistema. Lacal localizado en parcela de superficie
igual ou superior a duas (2) hectareas, considéranse como usos asociados aqueles usos posibles, vinculados

ao uso principal, que contriblian ao seu desenvolvemento, que quedaran integrados funcional e xuridicamente
con aquel.

Estes Usos Asociados non poderan superar o corenta (40) por cento da superficie.

Teran caracter de Uso Asociado dentro dos Usos Dotacionais, Clase Sociocultural ou Clase Deportivo, 0s usos
terciarios ou similares, que poderan ser utilizados en aluguer ou concesién administrativa ou calquera outro
réxime que non vulnere a titularidade publica. Non se admitiran os usos Residenciais, agas na stia Categoria 3°.
A determinacion de utilizacion destes Usos Asociados non vén limitada pola asignacion de Usos permitidos ou
compatibles das zonas de Ordenanzas de Equipamentos (xerais ou locais), sendo posibles en tédolos casos de

zonas dotacionais que cumpran as condiciéns establecidas no Punto 1 deste artigo.

Artigo 65.1.14  Usos tolerados.

Son usos tolerados os usos existentes que, non coincidindo co uso proposto para esa zona, se correspondan
con algin Uso Pormenorizado dos previstos no Plan e non se atopen incluidos nalgunha das circunstancias de
fora de ordenacion,

A condicién de uso tolerado permitira a realizacién de obras de ampliacién ou reforma, dentro dos limites
establecidos para o nivel de uso pormenorizado ao que pertenza. Neste suposto, as obras deberan incluir,
ademais, as necesarias para cumprir as especificacions esixidas ao uso correspondente.

En todo caso os usos tolerados deberan adaptarse 4s especificacions aplicables ao uso basico correspondente,
nun prazo maximo de catro anos dende a aprobacién do PXOM. Esta condicion non sera aplicable ao uso de
vivenda.

A supresion da actividade dun uso tolerado sera causa de extincién do mesmo, non podendo implantarse de

novo nin ser substituido por outro uso que non sexa dos caracteristicos ou compatibles.

Artigo 5.1.15 Usos permitidos

Son usos directamente admitidos nalgunha determinada zona de Ordenanza ou @mbito de ordenacién, compatibles

co principal ou caracteristico, e que puntualmente poden substituflo en todo un edificio.

Artigo 5.1.16  Usos temporais e provisionais.

1.

Son usos que poden ser permitidos pero suxeitos a limitaciéns especificas, como os seguintes:

a) Usos Temporais
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b) Usos Provisionais.

2. Son usos temporais os establecidos por prazo limitado ou por tempo indeterminado; Tevogables a vontade
Administracién, en funcién dos obxectivos da ordenacién urbanistica.

3. Dentro dos usos temporais definense os usos esporadicos, que son aqueles que se poden producir para un ou
mais dias, en espazos publicos ou dotacionais, publicos ou privados, abertos ou cubertos, que deben estar
suxeitos a autorizacion. Poderan corresponder a usos culturais, de espectaculos, politicos ou calquera outros
que empreguen espazos ou locais non especificamente destinados a estes usos.

4. Son usos provisionais os que, ainda cando poidan necea.l;ar“_dg1pbrq,§)%)]lgll\llh’§tk1ad?6hbifdér1jIng? houbesen de

0 )

dificulta-la execuciéon dos Plans, poden autorizarse con %i’ﬁc{ér provismnal nos terfnos dispostos., p&)‘lngArllgo

edio
0 Ambiente e Ordenacion do Territorio

102 da LOUG ou disposicién que a substitia.

de data

Artigo 5.1.17  Usos prohibidos. G TR

1. Son usos prohibidos aqueles que non admiten as Non‘nas Urban , as Ordenanzas de Plans

Parciais ou dos Plans Especiais, os catélogos, as &;}rdenanzﬁs qu as disposicions estatais
promulgadas en materia de seguridade, salubridade, moralldade ou tréﬁtjmlfd&ﬂé‘ ) j

2. A sta determinacién como uso prohibido pode quedar establecida ben pola sia expresa defmmén na zona de
que se trate, ou ben pola exclusién ao quedar ausente na relacién de usos caracteristicos, complementarios e

compatibles ou asociados en cada zona de ordenacién ou grao da mesma.

Artigo 5.1.18  Usos publicos.

1. Son usos publicos, aos efectos destas Normas Urbanisticas e das contidas nos Plans que desenvolvan o
disposto neste PXOM, os referentes aos usos e servizos publicos realizados ou prestados pola Administracion
ou pola xestion dos particulares sobre bens de dominio publico. Neste tltimo suposto estaran suxeitos as
restricions dos Usos Colectivos regulados no artigo seguinte.

2. Dentro dos publicos compréndense asi mesmo, os realizados pola Administracién en bens de propiedade

particular mediante arrendamento ou calquera outro titulo de ocupacién.

Artigo 5.1.19 Usos privados, privativos ou colectivos.

1. Son usos privados os que se realizan por particulares en bens de propiedade privada e non estan comprendidos
no apartado 2 do artigo anterior. Tefien o caracter de usos privativos.

2. Dentro dos usos privados considéranse como usos colectivos aqueles de propiedade privada pero destinados
ao uso publico ou semipublico, dotacional ou non, e aos que se accede pola pertenza a unha asociacion,
agrupaciéon, sociedade, club ou organizacién similar, ou polo abono dunha cota, entrada, prezo ou
contraprestacion analoga.

3. O mantemento de calquera uso colectivo existente considerase de interese publico e utilidade social malia que
non se tefia recollido como uso proposto. En consecuencia para a supresién dun uso colectivo ou a sua
substitucion por outro, calquera que sexa este, esixirase a autorizacion do Concello, que podera denegala en

razén do interese xeral do mantemento da actividade.
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Artigo 5.1.20 Usos féra de ordenacion.

1. Considéranse féra de ordenacion con caracter transitorio ou definitivo os usos existentes que,/pola stia total
incompatibilidade con Plan (Artigo 103.2 da LOUG), se atopen nalgunha das seguintes circunstancias:

a) Ter declaracion expresa de féra de ordenacion polo PXOM ou por Plan Parcial ou Especial que no
desenvolvemento do mesmo poidan redaclarse.

b) Estar afectado ben por outro uso proposto de caracter Global ou Pormenorizado, ou ben polo trazado de
viarios, Sistemas Locais ou Xerais, sempre segundo o PXOM.

c) Estar en situacion de incompatibilidade dentro do mesmo edificio de acordo co regulado nestas Normas
Urbanisticas.

d) Cando os efectos de repercusion ambiental de calquera actividade vulneren os niveis méaximos regulados
nestas Normas Urbanisticas, nas Ordenanzas municipais apropiadas ou en calquera disposicion legal de
aplicacion por razéns de seguridade, salubridade, moralidade ou tranquilidade, e non poidan ser corrixidos
ou adaptados para o cumprimento das condiciéns esixibles.

e) Cando se atopen nun edificio que quede suxeito ao réxime de féra de ordenacion nos termos recollidos no

T

: Artigo as Normas Urbanisticas
€ 2. Tera caracﬁnsilorio a situacion de féra de ordenacion cando un uso existente, incluido nalgunha
mrcynstancla das previstas nos puntos c¢) e d) do apartado anterior, poida regularizar a devandita circunstancia
me@iante o establecemento de restriciébns ou medidas correctoras sobre a intensidade ou forma de uso,

condicions e

o adoggirmdo en consecuencia, a consideracion de uso permitido ou tolerado.
L'-‘p prazo m,éxlmo de adaptacmn para estes usos fixase en catro anos dende a aprobaclén do Plan, con

ALICIA

Qo
w

“‘das cwcun‘éi&ahgas previstas no apartado primeiro deste artigo e non poida reunir as condicions prescritas no

XUNTA D

do parcialme

aparl_ad 'eguﬁfdo

prob

A
A

5. Os ﬁsos fﬁra de ordenacion, por teren asignado un uso proposto de caracter dotacional, ademais do exposto no
apartado anterior, afectan e deixan féra de ordenacion aos edificios que os contefian. Estes usos poderan ser
extinguidos polo Concello mediante expropiacion dentro dos proximos quince anos en defecto da aplicacion de
calquera outro sistema de actuacion de acordo coa lexislacion aplicable.

6. Uns ou outros usos posibles fora de ordenacién poderan mante-la stia actividade, cos condicionantes xa
expresados, ata a stia regulacion, expropiacion ou extincion.

7. Non quedaran féra de ordenaciéon os usos existentes incluidos en edificios con catalogacién integral ou
estrutural agas os que o estivesen polos supostos c¢) e d) do apartado 1 deste artigo.

8. Asi mesmo, exclliese a posibilidade de féra de ordenacion a tédalas vivendas existentes no momento de

aprobacion do PXOM, a menos de manterse incursas nas circunstancias a), b) ou e) do apartado primeiro deste

artigo.

L- S DE/REIS-
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Artigo 5.1.21 Usos féra de ordenanza.

1. Atoparanse en situacién de féra de ordenanzas os usos que, por seren sé parcialmente incompatibles
(Artigo 103.3 de la LOUG), non se atopen en ningtin dos supostos do apartado anterior polo que este/Plan os
considera compatibles no tempo co mesmo.

2. No caso dos usos comerciais, existentes no momento da aprobacion do PXOM, que non se| axusten a
regulacién xeral por razén das Categorias que se establecen para os devanditos usos por circunstancias das
condiciéns de superficie, poderan permanecer coa actividade, mentres non haxa transmisién de propiedade,
debendo proceder 4 adaptacion das stas instalaciéns, se fose preciso para axuste do uso.

Nestes supostos poderan autorizarse obras de mellora que inclian a reordenacion de espazos interiores do
local, cambiando a relacién entre superficies de acceso ao publico e de almacén. En instalacions en edificio
independente, poderanse autorizar obras que incorporen a stia superficie aqueles espazos que melloren e
regularicen as vias de acceso e evacuacién existentes ou permitan a xeracion doutros novos, sen que se

produza un incremento superior ao quince (15) por cento da superficie do local e sala de vendas orixinal.

Artigo 5.1.22 Usos no Solo Riistico.

1. No Solo Rustico son usos Propios ou permitidos aqueles que, por responderen ac caracter e natureza desta
clase de solo, son compatibles coa proteccién de cada zona, segundo se regula no Titulo XI das presentes
Normas Urbanisticas.

2. Son usos Autorizables, nesta clase de solo, aqueles usos suxeitos a autorizacion da AutoridadeAutengmica,

A 1 i ;4 Aprgbadp parciglmeate. caay condicians e nos
con carécter previo 4 licenza urbanistica municipal, segundo a regu1amgffi.§g§‘_ﬁ_rl,t_!ggé{__{ﬁ{l:’l 26711 éfégg..g’ctér%r:ilmra P
Normas Urbanisticas. Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
de dala s
2 2 DEC. 2016
SECC|ON 3* ESTRUTURA XERAL DE USOS. ™, Anefa do .'--:-:'-!.".f'-!-_’_i:'i::. ficacion Urbanistica Il

Artigo 5.1.23 Estrutura xeral de usos. X, -;' N

Lucia Linares Yanez '3

Dentro de cada Uso Global, a efectos da stia pormenorizacion, distinguense as."-s_ééuimes clases e categorias de -
uso:
N°OR USO CLASE CATEGORIA DESCRICION
18 Vivenda unifamiliar.
D,
VIVEHDA i Vivenda plurifamiliar.
1 RESIDENCIAL Residencia Comunitaria (Maiores,
Relixiosos, Colexios Maiores ou
a v
RESIDENGWA 8 Residencias de Estudantes) e Casas de
Hoéspedes (ata 10 camas).
Establecementos cunha superficie
12 maior de 500 m* ou capacidade maior a
20 prazas.
2 TERCIARIO Establecementos cunha superficie igual
HOTELEIRO 2 ou inferior a 500 m? ou capacidade igual
ou menor a 20 prazas.
38 Establecementos dedicados a turismo
rural.
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N° OR USO CLASE CATEGORIA DESCRIS

51, campamjntos d
4? turismo. Camping ou acampada co
instalacions.
o Edificios con mais do 60% da sua |
0 1 1a superficie total destinada a usos
3 'Q'I:;ERCIARIO XERAL COMERCIO comerciais e o resto a outros usos
{ excepto o de vivenda.
| 28 Locais comerciais no primeiro soto,
semisoto e planta baixa.
38 Locais comerciais en corredores ou
galerias.
Locais situados en edificacions
existentes que non procedan da
42 substitucion doutros mais grandes no
ambito de Plans Especiais de
Proteccion. [
Actividades administrativas ou p
&t burocraticas de caracter basicamente '
privado. {
Locais onde se emita musica (tales (
6* como discotecas, pubs e semellantes)
tanto en directo como reproducida.
Locais situados en edificaciéns (
exislentes que non procedan da
Fa substitucion doutros mais grandes no
ambito de Plans Especiais de (
Proteccion.
RECREATIVO E REUNION Espectaculos e actividades recreativas, I
8" (cines, teatros, circos, salas de :
concertos, efc.) con asentos fixos. (
99 Todos os demais usos.
Locais que xa estivesen destinados a
100 estes usos (en calquera das categorias {
anteriores) antes da aprobacién (
definitiva do presente PXOM.
qa Actividade compatible coa vivenda no "
mesmo continente edificatorio. (

28 Actividade compatible coa vivenda no
interior de zonas de uso residencial.

30 Actividade admitida en zonas mixtas
con alta porcentaxe de industria.
Actividade non admitida & beira da

42 vivenda, pero si limitrofe con outros
usos industriais. (

; e mireaeidn Urbanistica 11
o senizo de Planfficacion Urbanistica

9 9 DEC. 2016

XUNTA DF

4 INDUSTRIAL

Establecementos con capacidade non (
19 maior de 150 persoas e con
EDUCACION superficie igual ou menor aos 150 m?
Establecementos con capacidade maior (
21 de 150 persoas e con superficie
igual ou maior aos 150 m?
30 Centros culturais, museos, bibliotecas e {
auditorios.
5 DOTACIONAL SOCIOCULTURAL Salas ou locais en baixos comerciais
48 con fins culturais (Exposiciéns,
conferencias, elc.)
Centros de servizos sociais (sen

& residencia colectiva). Centros de dia,
ASISTENCIAL garderias, efc. € ]
Centros de servizos sociais (con
6° residencia colectiva). Residencia de

maiores, centros de acollida infantil e
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N°OR USO CLASE N

Establecementos sen interhamento
(titularidade publica ou privada).

a
¢ Clinicas, ambulatorios, consultas,
laboratorios, enfermerias, tratamentos.
SANITARIO Establecementos sanitarios con
ga internamento (titularidade publica ou
privada). Hospitais, clinicas e
sanatorios.
i Establecementos veterinarios
SANITARIO g (titularidade publica ou privada).
100 Locais destinados & practica e ensino
do deporte e a cultura fisica.
Espazos e locais para a practica
i |2 deportiva ao ar libre ou baixo cuberta
DEPORTIVO sen espectadores.
Espazos e locais para a practica
i deportiva ao ar libre ou baixo cuberta
con espectadores
. Actividades administrativas ou
a
ADMON. PUBLICA 13 burocraticas de caracter publico.
6 DCHAG T RELIXIOSO 14° Locais e edificios destinados ao culto.
15¢ Velorios
FUNERARIO 167 Tanatorios
178 Cemiterios
187 Abastecemento alimentario
198 Mantemento e limpeza municipal.
SERVIZOS PUBLICOS 20° Seguridade cidada.
214 Defensa e Xustiza
220 Outros
TURISTICO 23° Turistico
qa Garaxe-aparcadoiro en planta baixa,
semisolos, sotos e segundos sotos.
Garaxe-aparcadoiro en parcela interior,
<o patios de cuarteiron e espazos
6 GARAXE libres privados.
APARCADOIRO 48 Garaxe-aparcadoiro en edificio
exclusivo.
Garaxe-aparcadoiro en edificio existente
42 no ambito de Plans Especiais de
Proteccion.
Espazos e construcions pequenos,
anexos ou incorporados & vivenda
18 unifamiliar campesifia, tales como
hortas, pequenos enxidos ou "saidos",
adegas, alpendres, cortes, hoérreos, etc.
O resto dos espazos agro-gandeiros, e
forestais sen limitacion de tamafio
7 AGROPECUARIO 2a e as construcions illadas dedicadas a
este fin, tales como: silos,
instalaciéns gandeiras en réxime de
estabulacion, etc.
Areas extractivas dos solos nos que
30 temporalmente se realicen
actividades de extraccion de terras,
aridos e explotacions de canteiras.
8 ESPAZOS LIBRES ESPAZOS LIBRES 19 Espazos libres publicos
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N°OR USO CLASE CATEGORIA DESCR ; 7.
28 Areas axardifiadas .
Y . .
FONAS VEHBES 3 Areas de xogos infantis
42 Parque urbano
g Espazos libres privado
PROTECCION 6® Proteccion de vias rodadas.
9 INFRAESTRUTURAS Infraestruturas e servizos urbanisticos
BASICAS basicos.
12 Peonil
TR YIARR 28 Rodada de coexistencia
32 Rodada de separacién de transitos.
TRANSPORTE E 48 Estacionamentos na via publica.
10 REDE DE 50 Estacions ou Intercambiadores de
COMUNICACION modos de transporte
6* Estaciéns de servizo.
R Servizos do automaébil. Locais de
el mantemento, entretemento e limpeza
de automobiles.
Centros basicos no sistema de
CENTROS BASICOS 8? iransporte:

CAPITULO 5.2 REGULACION DOS USOS
SECCION 1*  USO RESIDENCIAL.
Artigo 5.2.1 Definicion, clases e categorias.

1. Cc__::gnprende os espazos e dependencias destinados ao aloxamento humano de forma permanente.
2. Dé_'g_ﬁtro do usoi residencial, para os efectos da stia pormenorizacion, establécense as seguintes Clases e
_ Categorias:

cm;a)% Cia %ﬁkvgnda.
& Definigion.

a
o
o~ S
)

2016

]

2

Vivenda unifamiliar. E a situada en parcela independente, en edificio illado ou agrupado a

cata

outro con acceso exclusivo e independente dende a via puiblica.

de

Categoria 2 Vivenda plurifamiliar ou colectiva. E a situada en edificio que comprende varias vivendas
con acceso comun dende a via publica.

Condicions das vivendas.

— As condiciéns que se sinalan para o uso residencial seran de aplicacién en obras de nova edificacién
ou de reestruturacion xeral, nesles casos sera esixible a altura minima do uso. Seran, asi mesmo, de
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Seran de obrigado cumprimento as disposicions do DAEP, a LASB e do RASB que a de nvolve; das
NHV e o CTE (ou normativas que as complementen ou substitian); e todas aquelas’ que en cada
momento fixen as disposicions de caracter xeral ou sectorial que se aproben.

As vivenaas protexidas estaran suxeitas, no que concirne a condiciéns de programa e proxecto, as

. A o . . ; i i ;
}_35' comupnitaria/) 6u espazo edificado para residencia permanente, sobre tnica parcela onde os habitantes non

gu 5

@ =

n=-2 B dlsposmlér‘s que se regulen dende a Administracion correspondente.

O gt rg l

TOoQ
Le o= b) Cijgsa residencia.
OooOD
T c:; D&flniclén
< @ 210 i = : s . ; ;
ol ST 3 E_._,cr- ue corresponde a aqueles edificios de servizo ao plblico que se destinan a residencia
W c €3 = .

0

=~ ‘;

Nl (s " i L ¥ r
o teﬁen\a C?ﬂ@!lj_;lén de familia, entre os que se atopan as residencias de relixiosos, os colexios maiores, etc.

XUNTA DF

[]
3

(;ﬂtegorias. \

Residencia Comunitaria, de relixiosos, colexios maiores ou residencias de estudantes, etc.
Dentro desta categoria tamén encadranse as casas de hospedes cun limite de ata dez (10)

camas, considerandose por riba deste limite como uso hoteleiro.

Condicions. _
As condiciéns de edificacion seran analogas 4s da Categoria 2* Vivenda plurifamiliar ou colectiva agas

que na Zona de Ordenanza correspondente ou nun planeamento de desenvolvemento se establecese

o contrario.
Complementariamente seréan de aplicacion as condicions que correspondan ao Uso Terciario Hoteleiro

nas stias Categorias 1% e 22,

Artigo 5.2.2 Condiciéns xerais do uso de vivenda ou residencial en relacion 4s NHV.

1. Respecto do cumprimento das determinaciéns do uso de vivenda nas NHV, segundo dispén o seu Arligo 2,
seran de aplicacion para as vivendas de nova construcion, asi como as que se amplien, renoven ou rehabiliten
no ambito da Comunidade Auténoma de Galicia, sen prexuizo do disposto nos Capitulos 4, 5 e 6 das NHV
respecto das excepcionalidades na sta aplicacion.

2. Polo tanto, cando na presente normativa se determine que se aplicaran as condicions das NHV, referirase a
aplicacion respectiva en cada clase ou categoria de parametro (e no seu caso nas casuislicas particulares ou
posibles excepcionalidades), dependendo do caso concreto no que tefian que aplicarse esas condiciéns das
NHV.

3. De calquera xeilo, e dada a estrutura organizativa das NHV, que difire da necesaria para un PXOM, trataremos
de conxugar ambas para a sta correcta exposicion sen contradicions normativas, e para iso recollemos no
seguinte cadro o esquema organizativo das NHV, facendo fincapé (sindlanse en negrifia no cadro) naqueles
aspectos de maior incidencia urbanistica no que se refire ao PXOM (que nalgins casos vai a conter maiores
esixencias ou pormenorizacions que as NHV), e que por tanto se van a desenvolver mais ou establecer

condiciéns mais restritivas no PXOM, e no resto dos temas realizarase unha simple remisién ao establecido nas

NHV nas stias posibles variantes de aplicacion.
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Grupo de parametros
.A.1 Condiciéns de desefio, calidade e sustentabilidade
= .LA.2 Condiciéns espaciais
¢ Q ! A. VIVENDA | I.A.3 Condiciéns dimensionais, funcionais e dotacionais
S B _ \ 1.A.4 Dotacién minima de instalaciéns na vivenda
@ ‘5; % g L I.LA.5 Salubridade
% E % f 1.B.1 Condicions do edificio en relacion co espazo exterior
Té j ; g EQ 1.B.2 Patios interiores
o f. = | 1.B.3 Espazos comuins
f S 3’ B. EDIFICIO [~ mores
£ _1 gj 1.B.5 Garaxes colectivos
g 8o 1.B.6 Dotacién de instalacions

SUBSECCKSN 18 CONDICIONS DA VIVENDA EN RELACION AS NHV.

Artigo 5.2.3 Condiciéns de desefio, calidade e sustentabilidade nas vivendas.

1. O esquema organizativo e as condiciéns basicas normativas do apartado 1.A.1 do anexo das NHV se

consideraran de aplicacion con caracter xeral na presente normativa, coas matizaciéns que se engaden nos

seguintes puntos do presente artigo.

Nas edificacions tradicionais dos nticleos rurais, e nas edificacions catalogadas por este PXOM, os parametros .
relativos &s stias dimensiéns establecidas neste capitulo poderan, xustificadamente, ser adaptados para ,
axustalos &s singularidades das mesmas a fin de manter ou preservar, se é o caso, as slas especiais
caracteristicas tipoloxicas. Non obstante, todo iso farase coa autorizacion do 6rgano competente da Conselleria

de Cultura da Xunta de Galicia, nos casos nos que estean incluidos no Inventario Xeral do Patrimonio Cultural

de Galicia.
Con independencia do esixible cumprimento das NHV nas stas variantes de aplicacion xa comentadas, ou

disposiciéns que a complementen ou substittian, considéranse condiciéns xerais, para todalas Categorias, as &
seguintes:

a) Vivenda exterior e seguridade.

Toda nova vivenda debera ser exterior a efectos de condiciéns ambientais e de seguridade. Entenderase
que unha vivenda é exterior cando tefia unha fronte exterior minima & ria ou patio de cinco (5) metros de
lonxitude con ocos de luz e ventilacion, e que polo menos a estancia maior e outra estancia (cando a
vivenda tefia mais de unha) tefian iluminacion natural e relacién co exterior a través de espazos exteriores
de calidade definidos neste Plan, que poden ser rias, espazos libres e prazas (todos de caracter publico)
ou patios de cuarteiron (de caracter privado) onde sexa posible a inscricién dun circulo de diametro H
sendo esta a altura do edificio mais desfavorable do espazo que a este respecto se establecen mais adiante
para as diferentes tipoloxias edificatorias, e sempre que esa estancia cumpra as condicions de iluminacion
natural e ventilacion dos apartados seguintes. A devandita estancia tera as condiciéns dimensionais e a
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podera inscribirse un cadrado de lado igual ou maior de tres metros e trinntimetros (3,30 m), en

contacto polo menos nun punto do paramento no que se sitlia o oco de luz e ventilacién. Os espazos
exteriores de calidade, cumpriran asi mesmo as condicions establecidas no Capitulo 7.4 das presentes

MNormas.
— Os ocos das estancias que determinan a condicién de vivenda exterior deben acadar as seguintes

condiciéns, segundo as tipoloxias edificatorias:

a) Para todas as tipoloxias illadas, pegadas ou pareadas (agas nos casos dos cascos histéricos ou
areas protexidas con regulacion especifica), os ocos deberan recaer, con caracter xeral a algtin dos
seguintes espazos:

e Avia pj]blica ou espazo libre de uso publico.
A espa?o privado do ambito da parcela (onde sexa posible a inscricién dun circulo de diametro H,

@
go)
m
]
]
]
=

o =
é é ? sendo l sta a altura do edificio mais desfavorable do espazo, @ como minimo cun diametro de dez

453 t 2; (10) metros), situado sobre o plano horizontal trazado na cota do nivel do solo da peza

(TR L 3 considerada, pode ser:

ffr “::“’) nc ‘\Resuitante das condiciéns de posicion do edificio en edificaciéns illadas ou en blogues

& et ; al‘:ertos coas condiciéns das ordenanzas correspondentes.

E"- l‘_: c F{iesultante das condiciéns de posicién en vivendas unifamiliares pareadas ou acaroadas

;‘ - L : y: /sggundo regulacion das ordenanzas.

b)/ En fib cgua de Couzada Pechada, os ocos deberéan recaer:
s Directamente a via publica ou espazo libre de uso publico.

\ es: zo privado de patio de cuarteirén, coas seguintes condicions:

L1 Os espazos de patio de cuarteirén, privados ou publicos, deberan ter unha superficie igual ou
superior a douscentos (200) metros cadrados e podera inscribirse un circulo de quince (15)
metros de diametro tanxente ao plano de fachada interior no que se atope o oco da peza
considerada. O devandito diametro podera reducirse, ata un minimo de dez (10) metros,
sempre que a superficie do espazo do patio de cuarteiron se incremente proporcionalmente &
diminucién do diametro, e sempre que o diametro do circulo inscritible sexa superior a 0,7
veces a allura do edificio de que se trate ou do edificio enfrontado coa peza considerada,

m

de datz

el T
0=
- 4P

medida esta en relacién coa devandita peza.

° A distancia desde o eixe do oco da devandita peza a fachada interior do edificio oposto sera
igual ou superior 4 metade da altura de coroacion do corpo de edificacion no que se sitda a
mesma.

° O espazo poderase configurar conxuntamente con &ambitos de parcelas lindeiras,
establecéndose un réxime xuridico que garanta o mantemento das condicions anteriores. Este
réxime debera constar no outorgamento de licenza e inscribirse no Rexistro da Propiedade.

®  En todo caso debera cumprir as condiciéns das NHV.

¢) En edificacions en Alifiacién de Rua ou entre medianeiras, os ocos deberan recaer:
= Directamente a via publica ou espazo libre de uso publico.
e A espazo privado de fondo de cuarteiron, coas seguintes condicions:
°  Estar separado do lindeiro da parcela unha distancia minima de tres (3) metros.
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>{ Ter garantido que calquera edificacion que poida realizar¥gkna
1

| aplicacion das ordenanzas que puideran corresponderlles, quedara a unha dlstanma tal que

% . permita a inscricion dun circulo de didmetro H, sendo esta a altura do edificio mais
?’3 ' desfavorable do espazo.
i E ®  No caso de que por condicions do cuarteiron a construcién poida configurarse como cuarteiron
TL-% : ' pechadc seran de aplicacibn as condicions do punto 2 anterior.

apaﬂad A cando se frate de obras de nova planta, ampliacion,

renovacion, rehabilitacion ou
sreestrutu rac

n xeral. Deberan incluir a xustificacion literaria e grafica das condicions anteriores, con analise
| das ed;%:ac( ns existentes ou posibles que poidan afectar & condicion de vivenda exterior, de acordo co
) lo-a 'especto neste apartado A.

';b) Co'ﬁd\it':_i’éns de iluminacién, ventilacién natural e relacion co exterior.

- Seran de aplicacion as establecidas nas NHV.

c) Condiciéns de posicion.

{30

—  Non se permite o uso residencial en posicion baixo rasante, sexa a planta soto ou semisoto.

Nestas plantas unicamente se permitiran dependencias de servizo da vivenda, en calquera das categorias
pero en ningun caso estancias nin dormitorios,

Para a Clase Vivenda, Categoria 1%, naquelas ordenanzas que expresamente o autoricen, admitirase en
plantas que son inferiores & baixa na alifiacién de rua, pero que por razon da pendente do terreo estean por
riba da rasante do mesmo na parte posterior ou lateral do edificio, ou no caso do semisoto sé poderé
admitirse este uso naquela parte desta planta que poida ser considerada sobre rasante e cumpra ademais

as condicions para non ser excluida do uso de vivenda, segundo a definicién que para os usos do semisoto
se recolle no Artigo 6.6.7.

Artigo 5.2.4 Condicidns espaciais, dimensionais, funcionais e dotacionais.

Mantéfiense as establecidas nas NHV, coas particularidades que se establecen no Artigo 6.6.7 da presente

normativa respecto do aumento (sobre os minimos das NHV) da altura interior das plantas baixas das edificaciéns
residenciais.

Artigo 5.2.5 Condiciéns das instalacions e salubridade nas vivendas.

1. As instalacions das vivendas (saneamento, augas pluviais e residuais, auga corrente fria e quente, enerxia

eléctrica, calefaccion, aire acondicionado, evacuacion de fumes e gases,

ventilacion, gas, teléfono,
telecomunicacién, antenas, etc.)

deberan cumprir as condicions establecidas nos regulamentos

correspondentes vixentes en cada materia e na regulacion xeral da edificacion en funcion dos usos a
desenvolver nela.

Ademais deberanse cumprir as condiciéns particulares establecidas en cada materia na presente normativa

principalmente as de caracter xeral do Capitulo 6.8 e as particulares nos ntcleos rurais recollidas no Capitulo
10.2.

3. En todo caso deberanse cumprir as condicions das NHV.
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SUBSECCION 2¢  CONDICIONS DO EDIFICIO EN RELACION AS NHV.

Artigo 5.2.6 Condiciéns do edificio en relacién co espazo exterior.

Mantéfiense con caracter xeral as establecidas nas NHV, coas particularidades que se establecen na presente

normativa respecto dos voos e outros elementos exteriores das edificacions.

UArtigo 5.2.7 Condlg‘i;{ms dos espazos comiins.

|raﬂ

o

Mantéﬁ@se con cardcter xeral as establecidas nas NHV, coas particularidades que se establecen na presente
normah\@ respecto dfilguns dos elementos dos espazos com(ins e as que se citan nos puntos seguintes.
As‘.escablras de uso publico do edificio cumpriran ademais das establecidas nas NHV, as condiciéns seguintes:
a)"Enaﬂzscalewas de interior dunha vivenda unifamiliar ou duplex, enténdese por diplex unha vivenda que
dificio de vivenda multifamiliar se desenvolve ocupando total ou parcialmente mais de unha
_‘[gadas entre si, poderan ter menores anchos, maiores pendentes e mesetas partidas ou
¢ *t:or'hpensa as En todolos demais casos prohibense expresamente as mesetas en angulo partidas ou

(o

da Consell

sion dderritorig

compensad/ s;»cando sexan de tramos rectos.

0 todo caso as condiciéns do CTE.

s:Io eﬁ‘:censor cumprirén o establecido no Artigo 6.8.13.

tgﬂé caso a regulacion establecida por razéns de proteccion de incendios polo CTE.

Artigo 5.2.8 Condicions dos patios interiores e rocho

Manténense as establecidas nas NHV.

Artigo 5.2.9 Condicions dos garaxes colectivos.

Toda edificacién de nova planta, destinada exclusiva ou parcialmente ao uso residencial, deberd contar polo
menos co nimero minimo de prazas de aparcadoiro que indiquen as condiciéns particulares de ordenanza ou

ambito establecidas na presente normativa que sexan de aplicacion.
Os garaxes-aparcadoiros deberan cumprir as condicions establecidas na Seccién 67 deste mesmo capitulo no

2,
que non contradigan o establecido nas NHV.

3. Naqueles supostos nos que nunha parcela ou predio se atopasen restos arqueoléxicos que houbese que
conservar, a disposicién do garaxe-aparcadoiro debera adaptarse para garantir a stia conservacion.

4. Os garaxes coleclivos adaptaranse as condicions establecidas nas NHV, salvo que por razén de conflitos con

outras lexislacions ou @ambitos de proteccion (como o sinalado no punto anterior), ou polo establecido nas

condicions particulares de ordenanza ou ambito, fose imposible acadar esas condicions.

Artigo 5.210  Condicions de servizos e instalaciéns dos edificios.

As instalaciéns dos edificios (saneamento, augas pluviais e residuais, auga corrente fria e quente, enerxia
eléctrica, calefaccién, aire acondicionado, evacuacién de fumes e gases, ventilacion, gas, teléfono,
telecomunicacién, rede de interfonia co portal do edificio, instalacion de paneis solares -se & o caso, segundo o

DB-HE 4 do CTE (antenas de comunicacions, etc.) deberan cumprir as condicions establecidas nos
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usos a desenvolver nela.

2. Ademais deberanse cumprir as condicions particulares establemdas ﬁqﬁgﬂ&tﬂﬂﬂf&ié\ na“mqqsentep ‘normativa,
alird de

principalmente nos distintos puntos do Capltulo 6.8. obado Pe ,‘[[ jalme u\{: . de da Con :;{'I:o
pod s dos pola - Terri
3. Entodo caso deberanse cumprir as condiciéns das Nl-(\\j:l,h.u establec! , & Ordens acion 4o

1 }.\lHU“‘

Medi

de data 'l ‘)_ UEE 20\5

o anistea
SECCION 2°  USO TERCIARIO-HOTELEIRO. o o seiote PRI

Artigo 5.2.11 Definicion

| =9

E o uso que corresponde a aqueles edificios de servizo ao m?uhhgo e "s%"‘c&estlnan ao aloxamento temporal de

persoas. Considéranse incluidos neste uso os apartahoteis e semellantes.

Artigo 5.2.12  Categorias.

Independentemente da categoria funcional que se lle outorgue por parte da regulacion sectorial aplicable, no

presente PXOM establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% Establecementos cunha superficie maior de 500 m? ou cunha capacidade maior de 20 prazas.

Categoria 2°. Establecementos cunha superficie igual ou inferior a 500 m? e < 20 prazas.

Categoria 3°. Establecementos dedicados a turismo rural.

Categoria 4°. Establecementos dedicados a Campamentos de Turismo, Camping ou Acampada con instalaciéns e
acomodo de residencias transportables e temporais, directamente relacionadas cos usos turisticos

con fins de lecer, cultural, etc.

Artigo 5.213  Condicidns.

1. Amais das condiciéns establecidas pola lexislacion vixente na materia, os locais cumpriran coas dimensions e
condicions que lle fosen de aplicacion das fixadas nestas Normas para o Uso de Vivenda.

2. Na categoria 4* soamente se autorizaran os establecementos para este fin que, cumprindo coas esixencias da
Normativa xeral e especifica, tefian obtido a correspondente autorizacion da administracién sectorial

competente.

Artigo 5.2.14  Aparcadoiro.

Por cada 100 m® construidos para este uso, disporase de 1 praza de aparcadoiro. Nos establecementos con
capacidade superior a 10 prazas, por cada 2 prazas, disporase de 1 de aparcadoiro.
Na categoria 4 deberase dispor de 1 praza de aparcadoiro por cada 10 prazas de camping.

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 69



SECCION 3 USO TERCIARIO XERAL.

SUBSECCION 1?  CLASE COMERCIO

Artigo 5.2.16  Definicion.

Enténdese por uso comercial a actividade desenvolvida en calquera local, qye supofia a EE‘MP)} b %ﬂ@éﬁﬁdf\menor
parcialmante coas condicidons e nos
ou permuta de mercadorias. terinos asiablecidos Orde da Conselleira de
Media Ambiente e Ordenacion do Territorio
Artigo 5.2.16  Categorias. —

2 2 DEC. 2016

1. A efectos de aplicacion destas Normas, establécense as seguintes categcri 1003, Héla do senizo de Planificacion Urbinistica Il

merciai "e-afesto a outros
Nl

Categoria 12.  Edificios con mais do 80 % da stia superficie total destmé‘_'
usos excepto o de vivenda. \ »
Categoria 2%, Locais comerciais no primeiro soto, semisoto e planta baixa. ~ Lucia Linares Yaez
Categoria 3°. Locais comerciais en corredores ou galerias.
Categoria 4%, Locais situados en edificacions existentes antes da aprobacién do PXOM que non procedan da
substitucion doutros mais grandes en ntcleos rurais ou no ambito de Plans Especiais de Proteccion.
2. En funcion da superficie construida de uso comercial os establecementos distinguiranse nos seguintes grupos:
GRUPO A .- Superficie construida total < 100,00 m?,
GRUPO B.- Superficie construida total = 100 m” < 300 m?,
GRUPO C.- Superficie construida total = 300 m” < 750 m®,

GRUPO D.- Superficie construida total = 750 m”,

Artigo 5.217  Superficies maximas construibles.

No seguinte cadro establécense as superficies maximas construibles segundo as categorias e as zonas de
ordenanza previstas.
Para alterar calquera dos limites establecidos no devandito Cadro sera precisa a modificacion puntual do PXOM.

ORDENANZA N° 1,2, 4 6,7 3 5 NRT NRC
Categoria 1* S/P.N. 300 150
Grupo 1O AB,C,D en 400 AB AB
Categoria 2° 700 S/P.N. 400 300 100 100
Grupo AB,C A, B, C AB AB A A
Categoria 37 100 300
Grupo AB A B i h i
Categoria 4* - - - - S/P.N. -

S/P.N. Segundo a stia propia Normativa.

Artigo 5.2.18  Condicions dos locais.

Os locais de uso comercial deberan observar as seguintes condicions:
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1. A zona destinada ao publico no local tera unha superficie minima de seis metros\g
de paso nin ter comunicacién directa con ningunha vivenda.

2. No caso de que no edificio se dean usos residenciais, deberan dispor estes de accesos, escaleiras e
ascensores independentes.
O numero de portas do local con saida directa &s vias publicas, asi como o seu ancho e o das vias de
evacuacion regulamentaranse polo DB-S| Seguridade en caso de incendio, recollido no CTE.
As portas de safda ao exterior abriran no sentido da saida, salvo que non sexa necesario, de acordo coa norma
de proteccién contra incendios DB-S| Seguridade en caso de incendio.
No caso de realizarse un cortavento, as portas que o conforman abriran no sentido da saida.
No caso de necesitar dias saidas, por superar unha ocupacién habitual de 100 persoas, unha delas
considerarase como SAIDA DE EMERXENCIA, debendo cumprir cos requisitos esixidos polos Artigos 6 e 7 da
Seccion S1 3 do DB-S| Seguridade en caso de Incendio .

3. Os locais comerciais e os seus almacéns non poderan comunicarse coas vivendas, caixa de escaleira nin portal,
senon a través dunha habitacion ou paso intermedio, con porta de saida inalterable ao lume.

4. Os comercios que se establezan no nivel inferior & planta baixa non poc\q{énb\ eL mf(fghqndentes do local
inmediato superior, estando unido a este por escaleira con ancho ’Eifb'm,ﬁ. 'km rgns® “i’

As alturas minimas libres interiores entre o piso rematado e G%l‘i‘eoeh fqnmﬁh Q@s@ﬂ:pos establecidos segundo

o tamano, seran os minimos seguintes: 1007 L aes

GRUPOA........ 2,50 m.

GRUPO B........ 2,65 m. A

GRUPOC........ 2,80 m. %
e

GRUPO D...... 3,20 m, P i
No caso de existir elementos achanzados ou decoratl\fos nalg,q;: purito~do l;;ﬁ,ln)&/s.tas aJturés poderanse reducir
as seguintes dimensioéns, sempre que a sta superficie nﬁn sdpe'?e é{)\(%da E'.uperFCJe util do mesmo:

GRUPOS AeB....... 2,35 m. :

GRUPOS C.....oomine 2,50 m.

GRUPOS D............. 2,80 m.

En calquera caso, o aforo destes locais fixase de acordo cos "estandares” indicados polo Artigo 2 da Seccién SI

3 do DB-SI Seguridade en caso de Incendio, que, en ningin caso, poderan superarse. O volume calculado en
funcion da ocupacion anterior, sera como minimo de 4,00 m3ipersoa.

5. As escaleiras de servizo ao publico, nos locais comerciais, teran un ancho minimo de 1,2 metros, a excepcion
dos de 1* categoria, nos que o ancho non podera ser inferior a 1,30 m.

No que respecta ao seu trazado e caracteristicas construtivas, axustaranse ao disposto nos Artigos 4 e 5 da
Seccion S| 3 do DB-8I Seguridade en caso de Incendio e das disposicions que lle sexan de aplicacion recollidas
no DB-SU Seguridade de Utilizacién,

6. Os locais comerciais disporan dos seguintes servizos sanitarios; ata 100 m? de espazo destinado ao publico non
seran esixibles; a partir de 100 m? disporan de 1 retrete e un lavabo; a partir de 200 m? disporan de aseos
independentes con un retrete e un lavabo para cada sexo; por cada 200 m? mais fraccidn, aumentarase un
retrete e un lavabo. En calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais e,
por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

7. Nos locais comerciais que formen un conxunto, coma acontece nos Mercados de Abastos, Galerias de
Alimentacion ou Pasaxes Comerciais, poderan agruparse os servizos sanitarios correspondentes a cada local.
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Se s6 ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficfie total non inferior a

0 numel“q de S‘erzas ﬂréﬂfcé;er"ramado pola aplicacion da condicion anterior
locais |nc||..*|hdéﬂs esaaz@somomuns de uso publico.
8. A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial.

1/8 da que tefia a planta do local. Exceptiianse os locais exclusivamente destinados a almacéns, rochos e

corredores.

Esixirase a presentacion de proxectos detallados das instalacions de iluminacién e acondicionamento de aire,

que deberan ser aprobados polo Concello quedando estas instalacions sometidas a revision denantes da

apertura do local e en calquera momento. No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionase
axeitadamente, en tanto non se tomen as medidas correctoras oportunas, o Concello podera pechar total ou
parcialmente o local.

Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion do lume, aparatos, instalacions e utiles que,

en cada caso e de acordo coa natureza e caracteristicas da actividade, estime necesario o Concello.

9. As estruturas da edificacion seran resistentes ao lume e os materiais deberan ser incombustibles.

10. Os locais comerciais teran por cada posto de traballo unha superficie minima de 5 m? efou un volume minimo de
20 m*. Ademais diso:

—  Dotaranse de aseos independentes para homes e mulleres en cantidade non inferior a 1 retrele, 1 urinario,
1 lavabo e 1 ducha por cada 20 traballadores ou fraccién.

—  Os materiais empregados na construcién dos locais teran que ser incombustibles e a estrutura do edificio
resistente ao lume. As caracteristicas dos devanditos materiais seran tédalas que eviten a emisioén ao
exterior do edificio de ruidos a intensidades superiores as establecidas nas Ordenanzas.

— A montaxe de motores, maquinas e instalaciéns en xeral, tera que facerse baixo a direccién facultativa de
técnico competente, a tenor da legalidade vixente, establecendo as necesarias condiciéns de seguridade do
persoal e cumprindo os requisitos actstica e tecnicamente precisos para evitar molestias.

—  As augas residuais seran sometidas a depuracion previa ao vertido, sempre que o concello o considere
necesario.

— A evacuacion de gases, fumes, vapores, po, etc. realizarase nas condicions esixidas pola normativa
vixente.

—  Os locais estaran dotados de saidas de emerxencia e accesos especiais para salvamento, asi como dos
aparatos e instalaciéns para prevencién e extincién de incendios.

11. Esixiranse as instalacions necesarias para garantir 4 vecifianza e viandantes, a supresion de molestias, cheiros,
fumes, ruidos, e vibraciéns, etc.

12. Nas categorias 1% e 3% en todolos casos, e na 27 cando a superficie total dos locais incluidas as slas
dependencias excedan os 1.000 metros cadrados, disporan no interior da parcela, ademais dos aparcadoiros
obrigatorios, de espazos expresamente habilitados para as operacions de carga e descarga dos vehiculos de
subministro e reparto con un nimero de prazas minimo = ao 10% dos aparcadoiros obrigatorios.

13. Dada a stia especial natureza, os locais comerciais do ramo da alimentacion poderan ser obxecto dunha
regulamentacién municipal especifica que, en calquera caso, observara como minimo as prescricions contidas
nas presentes Normas.

14. No que atinxe a nivel de ruidos seré de aplicacion o disposto no Cadro de Compatibilidades de usos industriais

para a primeira categoria, se o local forma parte dun edificio onde tamén hai vivendas ou en local situado entre
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2% do Cadro citado.

15. Se algun dos parametros anteriores non se pode cumprir en locais da categoria 4* ou en locais xa existentes
(que non procedan da subdivision de locais mais grandes) en edificios de antigtidade superior a 40 anos en
calquera outra categoria por imposibilidade fisica do local ou por razén da proteccién a que estea sometido o
edificio e sempre que se cumpran as condicions minimas de seguridade da CTE-DB-SI| ou do Decreto 133/2008,
do 12 de xuiio, polo que se regula a avaliacién de incidencia ambiental (no seu caso), poderase eximir do seu
cumprimento, sempre que se xustifique convenientemente e os servizos técnicos municipais estimen que se
cumpren as condicions minimas de seguridade e salubridade aplicables.

16. No desefio dos locais estarase ao disposto no DAEP, a LASB e o RASB que a desenvolve, en funcién do seu
uso e tipoloxia e co nivel de accesibilidade que a citada lexislacién establece.

Artigo 5.2.19  Aparcadoiro.
XUNTA DE GALICIA

; 0 yrobad ; condicions e no:
Disporase de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? congf(_ll.l_jl'l;lfoé:_

e parcialments. coas ] )
ou fraccion dedicada ag uso comereiali a partires:
a) Dos 150 m? en categoria 12, Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

b) Dos 200 m” en categoria 2°. de data (

‘ "
c) Dos 300 m* efou de oito ou mais establecementos, en categoria 3!"2 UEI: Z[HE (

SUBSECCION 2¢  CLASE OFICINAS

Artigo 5.2.20  Definicién. N

=" Lucta Linargs Yanez

Incliiense neste uso os edificios nos que predominan as actividades administrativas ou burocraticas de caracter .
publico ou privado: os de Banca, os que con cardcter analogo, pertencen a empresas privadas, os que se destinan a
acubillar despachos profesionais ou servizos persoais de calquera clase, independentes da vivenda. Tamén se

inclien nesta clase as oficinas das Administracions que non tefian atencion ao publico.

Artigo 5.2.21 Categorias.

Establécense unha Gnica categoria:
Categoria 5% Actividades administrativas ou burocraticas de caracter basicamente privado, despachos =
profesionais ou servizos persoais de calquera clase, independentes da vivenda. Tamén se incltien

nesta Categoria as oficinas das Administracions que non tefian atencién ao publico.

Artigo 5.2.22  Condiciéns dos locais.

1. Os locais de oficinas terén os seguintes servizos:
a) Ata 100 m® non seran esixibles; a partir de 100 m? disporan de 1 retrete e un lavabo:
b) A partir de 200 m? disporan de aseos independentes con un retrete e un lavabo para cada sexo; por cada 5
200 m? mais fraccion, aumentarase un retrete e un lavabo Por cada 200 m? mais ou fraccion, aumentarase
un retrete e un lavabo..
c) Estes servizos non se poderan comunicar directamente cos espazos de traballo.
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alturas minimas destas plantas rexeranse polas establecidas para o uso comercial.

Nos restantes pisos a altura minima dos locais de oficinas serd a que se fixa no PXOM para as plantas de
vivenda.

3. A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.
Se s6 dispofien de luz e ventilacion natural os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non
inferior a 1/7 da que tefia a planta do local.
Esixirase a presentaciéon dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacion e acondicionamento de aire,
que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalaciéns sometidas a revision denantes da
apertura do local en calquera momento.
No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen correctamente, en tanto non se adopten as
medidas correctoras oportunas, o Concello podera pechar o local total ou parcialmente.

4. Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir a vecifianza e viandantes a supresion de molestias, cheiros,
fumes, ruidos, vibracions, etc.

5. Asi mesmo, no seu desefio estarase ao disposto no DAEP, a LASB e o RASB que a desenvolve, en funcién do

seu uso e co nivel de accesibilidade que a citada lexislacion establece.

Artigo 5.2.23  Aparcadoiro.
Aprobado ;'-mr)v(fu,w"“ DE GALICIA
. ; 2990 parcialmente cogs . condin i
Por cada 100 m? dedicados a eslte uso en edificio non exclusivo|habilitarase un -D[: a([d]?; ﬂé\rffjfiﬁ:%_&itftm'm&; En edificio
Medio JUS Pola Orde da Conselleira de

Ambienle e Ordenacicn do Terrilorio

exclusivo, unha praza cada 50 m? construidos.

de datg
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Corresponde aos locais pechados ou abertos, que tefian com\a\;ﬁgg;‘sgadq“m neipal-a de acubillar actividad‘?s de

inares Yéfez

relacién ou vida social entre os individuos, comprendendo, xa que logo: cafés, tabernas, restaurantes, saléns de

SUBSECCION 3°  CLASE RECREATIVO E REUNION

Artigo 5.2.24  Definicion.

baile, salas de xogos e semellantes.
Comprende tamén aquelas actividades, tradicionais ou novas, relacionadas co teatro, a musica, a danza, o cine,
etc., que necesitan de espazos especificos para desenvolverse e que non estean comprendidas no resto dos usos

considerados neste PXOM.

Artigo 5.2.25  Categorias.

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 6°. Locais onde se emita musica (tales como discotecas, pubs e semellantes) tanto en directo como
reproducida.

Categoria 7%, Locais situados en edificacions existentes que non procedan da substitucion doutros mais grandes
no ambito de Plans Especiais de Proteccion.

Categoria 8. Espectaculos e actividades recreativas con asentos fixos (cines, teatros, circos, salas de concertos,

elc.).
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Artigo 5.2.26  Condiciéns xerai; d;qé.','l_‘bqa‘}l;.' i

W)

1. Estes locais cumpriran as con\d\lméns estaplemdaé%so de comercio. Sesalgun dos parametros anteriores
non se pode cumprir en locais da ca{eg/rta“?““ﬂ?‘ dlien locais xa existentes (que non procedan da subdivision
de locais mais grandes) en edificios de antigiidade superior a 40 anos en calquera outra categoria por
imposibilidade fisica do local ou por razén da proteccion a que estea sometido o edificio e sempre que se
cumpran as condiciéns minimas de seguridade da CTE-DB-SI ou do Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que
se regula a avaliacién de incidencia ambiental (no seu caso), poderase eximir do seu cumprimento, sempre que
se xustifique convenientemente e os servizos técnicos municipais estimen que se cumpren as condiciéns
minimas de seguridade e salubridade aplicables.

2. Teran que someterse ao disposto no Decreto 133/2008 e no Real Decreto 2816/1982 Regulamento Xeral de
Policila de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas, e cumprirdn, en todo caso, o establecido nas
disposicions sectoriais vixentes que poidan ser de aplicacion, ou en razon da sta especialidade.

3. Os graos de compatibilidade en relacién & vivenda, a valoracion dos niveis de ruidos e as diferentes medidas
que se establecen nestas ordenanzas deberan cumprir a normativa vixente, a Lei 37/2003, do ruido, e o seu
Regulamento, o Real Decreto 1367/2007 que a desenvolve.

4. O Concello podera denegar a sta instalacién naqueles predios ou conxuntos de predios que estean situados en
vias que polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, agas que se adopten as
medidas correctoras oportunas mediante as condicions que cada caso requira.

5. Asi mesmo, no seu desefio estarase ao disposto no DAEP, a LASB e o RASB que a desenvolve, en funcion do

seu uso e co nivel de accesibilidade que a citada lexislacién establece.

Artigo 5.2.27  Condiciéns especificas para actividades dedicadas 6 uso de espectaculo publico ou

actividade recreativa.

1. Ademais de cumprir coa lexislacion xeral e sectorial aplicable, coas Ordenanzas de Zona e as Xerais de uso,
volume e fipoloxicas, as licenzas de instalacion de locais dedicados a calquera tipo de espectaculo publico ou
actividade recreativa, tramitaranse segundo as determinaciéns do Decreto 133/2008 e no Real Decreto
2816/1982 (ou o CTE no seu caso para os artigos derrogados).

a) En calquera caso, todos estes establecementos terén que pofier o diploma ou extracto da licenza de
apertura e posta en funcionamento que expide a Alcaldia na parede posterior 4 barra ou mostrador de
atencién ao publico do local, para a inmediata identificacion polos servizos ou axentes municipais.

b) Se a actividade é un bar sen musica ambiental, ou semellante, o nivel de illamento aclistico minimo das
particiéns separadoras con vivendas sera de 55 dB (A).

c) Se a actividade é un bar sen musica ambiental, ou semellante (Cafeteria ou Café-Bar), o nivel de illamento
acustico minimo das particions separadoras con vivendas sera de 65 dB (A).

d) No caso de bares con musica, copas, “pubs’, discotecas, salas de baile e salas de festa, “tablaos"
flamencos, "music hall’ e similares, cafés-concerlos, cafés-cantantes, "karaokes”, "boleras” ou recintos onde
se emita musica ao vivo, o nivel de illamento esixible aos elementos construtivos separadores con vivendas

sera de 75 dB (A) como minimo.
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sentido da evacuacion, deixando entre elas unha zona libre de varrido de, cando menos, 1,20 m.

2. Os usos que impliquen actuaciéns musicais en directo ou reproducidos por calquera medio (discotecas, pubs e
semellantes) teran que desenvolverse en edificio exento cando superen os 250 m?. Se superan os 500 m?,
ademais diso, teranse que situar a mais de 150 metros de calquera outra edificacion de uso residencial,
prohibindose expresamente a stia localizacion en ningtin dos ntcleos rurais delimitados no presente PXOM.

Artigo 5.2.28  Aparcadoiros.

Os locais onde se desenvolvan estes usos, con superficie superior aos 100 m?, deberan ter unha prevision de prazas
de aparcadoiro de polo menos 1 por cada 50 m? construidos na categoria 9%, de polo menos 1 praza por cada 25 m?
construidos na categoria 62, de polo menos 1,5 prazas por cada 25 m? construidos na categoria 82, e como minimo
1 praza por cada 200 m? na categoria 7* (neste tltimo caso se o edificio non dispén -ou non pode dispor pola
normativa que lle sexa de aplicacion- de garaxes non sgfé,obrigada £'dlidaplicacion): A

Jarcialmente coas

lermos condicidns e =
Medi eslablecide DS pola Orde ¢)5 Consell S
2010 Ambiente e Jrdenac ion do Territo RaE
rio
de data

SECCION 4*  USO INDUSTRIAL,

2 2 DEC. 2018

08 Planificacion Urbanlstica 1]
9

1. Aos efectos destas ordenanzas, definese coma\uso 1nduslﬂql a\coﬁ ,99’/ lente aos establecementos dedicados
ao conxunto de operaciéns necesarias para a obténcléna'framsmm

Artigo 5.2.29 Definicion.

de primeiras rnaterlas asl coma a sta
preparacion para posteriores transformacions, mesmo o envasado, transporte e distribucion. -

2. Incliense tamén neste uso os almacéns, tanto anexos coma independentes, das instalacions industriais
definidas no punto anterior, comprendendo coma tales os espazos destinados a garda, conservacion e
distribucién de produtos naturais, materias primas ou artigos manufacturados, con exclusivo subministro a
maioristas, instaladores, fabricantes e distribuidores e, en xeral, os almacéns sen servizo de venda directa ao
publico.

3. Tamén se incliien os obradoiros de reparacion e chapisteria do automébil (non asi os de mantemento,

entretemento e limpeza).

Artigo 5.2.30 Clases e categorias.

1. Aos efectos da regulacién do uso industrial, clasificaranse as industrias e actividades asimiladas atendendo a:
a) As molestias, efectos nocivos sobre da satide e danos ou alteracions que poidan ocasionar no medio
ambiente.
b) Polo entorno no que estean situadas.

2. Enrazo6n do primeiro criterio establécense catro categorias:

1% Categoria: Actividade compatible coa vivenda no mesmo continente edificatorio.
2" Categoria: Actividade compatible coa vivenda no interior de zonas de uso residencial.
37 Categoria: Actividade admitida en zonas mixtas con alta porcentaxe de industria.
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42 Categoria: Actividade non admitida a beira da vivenda, pero si limitrofe cot

Estas categorias responden aos seguintes criterios:

a) A primeira categoria constittiena aquelas actividades non molestas para a vivenda que se ofractérizan por
constituir obradoiros ou laboratorios de caracter individual ou familiar, utilizando maquinas ou trebellos
movidos a man ou por motores da pequena polencia, que non transmitan molestias ao exterior e que non
produzan ruidos nin emanaciéns ou perigos especiais. Compréndense tamén nesta categorfa os almacéns
con superficie méaxima construida de 75 m?.

b) A segunda categorfa constitiena as actividades compatibles coa vivenda e que comprenden os obradoiros
ou pequenas industrias que polas stias caracteristicas non molesten por desprendemento de gases, po,
obras, ou dean lugar a ruidos e vibraciéns que poidan ser causa de molestias para a vecifianza (comprende
tamén os almacéns ata 200 m?).

c) As actividades correspondentes & terceira categoria comprenden aquelas que con ou sen adopcién de
medidas correctoras, son toleradas en zonas mixtas con alta porcentaxe de uso industrial e/fou exentas con
suficiente nivel de apartamento, verbo doutras edificacions. Estaran comprendidas as pequenas industrias
que produzan algunhas molestias tolerables en menor grao pero permisibles segundo a stia situacién verbo
da vivenda sempre que polas stias caracteristicas non produzan desprendementos de gases, po, cheiros
noxentos, ruidos excesivos, vibracions ou acumulacion de trafico. Comprenden tamén os almacéns coas
mesmas limitaciéns que as fixadas para a industria. Incliense nesta categoria os obradoiros de chapisterfa
e pintura de automébiles e tamén de reparacion de vehiculos de mais de 75 m?.

d) As actividades de cuarta categoria son as potencialmente incémodas, non admitidas & beira mesma dos
edificios da vivenda pero si & beira doutros usos e industrias. Comprende a industria lixeira, e a mediana
industria, que normalmente requiren instalacién en zonas industriais, pero que en circunstancias especiais e
dentro duns limites de superficie, potencia e dedicacion, etc. poden admitirse préximas a zonas
residenciais.

e) Para o sometemento das actividades ao procedemento de avaliacién de incidencia ambiental, estarase ao
disposto no Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a avaliacién de incidencia ambiental,
respectando, en todo caso, as presentes Normas. Asi mesmo, estarase ao que se sinala na Lei 34/2007,
de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccién da atmosfera, e as partes ainda vixentes do Decreto
833/1975, de 6 de febreiro, polo que se desenvolve a Lei 38/1972, de 22 de decembro, de Proteccion do
Ambiente Atmosférico, asi como todas aquelas que incidan sobre as actividades en cuestién ditadas polos

organismos competentes. X”MT:\ t}'_,?{‘lflf”ﬁ(hrmn s e nos

f)  As instalacions auxiliares das industrias aqgj gﬁ;ﬁ&érlaégéigér;m |depasitos! de@eﬁib’u%{;ﬂfes depuradoras,

U,ul,i acipn do Territorio

etc., ao servizo da propia actividade Indusf?iaf-,"wrdr?{ﬁé \iadas pola sua regulamentacion especifica, tanto

estatal como autonémica. = datz - anin
de data ? ? Di‘r )B“)

3. En razén do segundo criterio establécense seis situacion
Situacion “A”
a) En planta piso de edificio de vivendas.

wela do serviro de Planificaciin Urbanistica 1l

Situacién “B”
a) En planta baixa de edificio de vivenda con acceso directo e independente dende a via publica.
b) Anexo & vivenda unifamiliar.

Situacion “C”
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En naves ou edificios independentes en patios de cuarleirén, en parcelas s
urbanizable, e en edificacions exclusivas en solo de ntcleo rural.

Situacion “D”

En edificios industriais entre medianeiras de edificios residenciais e con fachada a raa.
Situacion “E”

Limitrofe a edificios residenciais pero situada en edificios totalmente independentes sen\contacto coas
edificacions residenciais.

Situacion “F”

En edificios industriais e en parcelas situadas en areas e/ou pouggmipqgﬁﬁg'g

lermaos e

eﬁ @r&hﬁ‘uuadas fora dos
stablecide a5 condiciéns e nos
Medic Ambiente e !‘ IL[L— Jide da Conselleira de
Os limites maximos para cada categoria e en cada unha das posibles snuacﬂ; ‘édﬁ%ibhahs%rrﬂormgumte

Cadro de Compatibilidades, referidos a: superficie mémma c%lﬁstruible (fyl)” J.i’mtezuqi% potencia (P.M),

densidade de potencia (D.P.M) e niveis maximos de ruido (R).

nticleos residenciais de calquera tipo.

0 sarizo de Planificacidn Urbanfstica |||
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CADRO DE COMPATIB'
CATEGORIAS SITUACIONS RELATIVAS . h
A B c D E O Cidees Yéitez
100 150 Sup. Max. (m“)
12 5 10 Pot. Max (Kw)
0,067 0,10 Dens. de potencia (Kw/m2)
25 25 Ruido (decibelios)
150 200 S.M
28 25 60 P.M
0,25 0,3 D.P.M
125 40 R
150 200 500 SM
38 30 60 120 P.M
0,25 0,30 0,24 D.P.M
25 40 50 R
1200 | S/ SM
48 900 SIF P.M
0,75 S7F D.P.M
60 75 R
*)SF= Sen Fixar
Artigo 5.2.31 Condiciéns dos locais.

Os usos industriais agas os correspondentes as situaciéns 1° A, 1° B e 2° B deberan posuir acceso
independente de calquera outro residencial excepto no caso da vivenda do vixiante.

0O edificio debera dispor dunha zona de carga e descarga de mercadorias no interior da sta parcela e con
acceso suficiente dende a via publica, que permita a entrada e saida dos vehiculos sen manobrar.
Excepciénase desta condicion a situacion A, e a situacion B (cando nesta tltima non sexa posible dispofier
dunha zona de carga e descarga no interior da parcela), pero nestes casos debera poder realizarse a carga e
descarga desde a via publica.

Os locais industriais teran por cada posto de traballo unha superficie minima de 5 m? e/ou un volume minimo de
30 m®,
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12.

Artigo 5.2.32  Aparcadoiro. Aprobado parcialme

4

i
VAT

Dotaranse de aseos independentes para homes e mulleres en cantidade non
lavabo e 1 ducha por cada 20 traballadores ou fraccion.
Os locais estaran dotados de saidas de emerxencia e accesos especiais para salvamentd, asi como dos
aparatos e instalacions para prevencion e extincion de incendios.
Os materiais empregados na construcion dos locais terdn que ser incombustibles, e a estrutura do edificio,
resistente ao lume. As caracteristicas dos devanditos materiais seran todalas que eviten a emision ao exterior
do edificio de ruidos a intensidades superiores as establecidas nas Ordenanzas.
A iluminacion e ventilacion dos locais industriais podera ser natural ou artificial. Se fose natural, os ocos teran
unha superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do local; se fose arlificial, sera obrigada e preceptiva a
presentacién do correspondente proxecto técnico das instalacions de iluminacién e acondicionamento de aire,
que deberan ser aprobados polo Concello. Se as instalacions non se axustasen ao proxecto ou o seu
funcionamento non fose correcto, o concello podera acorda-lo peche total ou parcial do local.
As augas residuais seran sometidas a depuracion previa ao verlido, sempre que o concello o considere
necesario.
A evacuacion de gases, fumes, vapores, po, etc. realizarase nas condiciéns esixidas pola normativa vixente.
Para a posta en marcha de calquera uso industrial precisarase dunha certificacién do técnico responsable da
obra e/ou instalacion acreditativa de que a mesma se realizou completamente axustada ao proxecto autorizado.
A montaxe de motores, maquinas e instalaciéns en xeral, tera que facerse baixo a direccién facultativa de
técnico competente, a tenor da legalidade vixente, establecendo as necesarias condiciéns de seguridade do
persoal e cumprindo os requisitos actstica e tecnicamente precisos para evitar molestias.
A medicién de decibelios efectuarase na parte exterior da medianeira da industria ou no domicilio do vecifio
mais afectado polas molestias daquela. As limitacions ou normas que aqui se fixan para a industria, non rexen
para as instalaciéns de acondicionamento doméstico, as cales poderan dispor dos elementos e potencia que
precisen, debendo quedar instaladas coas convenientes precauciéns técnicas co gallo de evitar molestias 4
vecifianza. Entenderanse comprendidas neste grupo, as instalacions de ascensores, montacargas, calefaccions
e 0s seus accesorios de xeradores, instalaciéns de acondicionamento de aire e outros semellantes.

XUNTA DE GALICIA

~ondicions e nos
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Por cada 100 m? construidos para este uso drsporase no interior da parcela dun minimo de 1 praza de aparcadoiro.

SECCION 5*  USO DOTACIONAL

Artigo 5.2.33  Aplicacion. Nty L

dedala o 5 OEC, 206

¢ Planificacion Urbanistica |

As condiciéns que se establecen para as dotacions serén de aplicacién nas parcelas que o planeamento destina
para tal fin, e estean recollidas nos planos de ordenacion, ou deban aparecer representadas na documentacion
dos plans de desenvolvemento.

Seran tamén de aplicacién nos lugares que, sen estar expresamente representados, se destinen a tal fin como
uso compatible en edificacions doutros usos caracteristicos.

As condicions de referencia as caracteristicas fisicas s6 seran de aplicacién en obras ou instalaciéns de nova
edificacion e nas de reestruturacién xeral: nestes casos seré esixible a altura minima do uso. Seran, asi mesmo,
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caracteristicos, nas que polo nivel de intervencién e caracteristicas do edificio sexa posible a esiXencia dg seu

cumprimento.

Artigo 5.2.34  Compatibilidade de usos.

1. Nas parcelas cualificadas de usos dotacionais, ademais do uso caracteristico principal poderase dispor de
calquera outro que coadxuve aos fins dotacionais previstos, con limitacion do residencial, clase ivenda, que s6
podera disporse para a vivenda familiar de quen custodie a instalacion, ou clase residencia i:cmunitaria para
albergar aos axentes de servizo, ou alumnos e profesores das escolasiey gentros.docentes se procedese

2. Nos supostos anteriores os usos complementarios th?r,g}]qd"éia"édkéﬁtoé 4’ condiciéns especificas do uso

o rde da Conselleira de
determinado. Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data
Artigo 5.2.35  Substitucién de usos dotacionais. 2 2 DEC. 2016

"""*’”tf Planificacion Urbanistica IIl
%a publico ou privado, podera ser

1. Calquera uso dotacional existente, recofiecido coﬁi tal polo. PXOM,
substituido mediante a correspondente licenza de i : re que estea adecuadamente

15 quedan satisfeitas por outro medio
S —

xustificado que a dotacién non responde a nece&dadés;eaﬁ ‘ou L@M@w
ou localizacion.

2. A substitucion de usos dotacionais, de acordo co Artigo 47.4 da LOUG, deberé facerse polo Pleno do Concello
por maioria absoluta legal, sen que a devandita substitucion sexa considerada modificacion do PXOM de
Ordenacion.

3. Unicamente os usos de dominio e uso ptiblico poderan incrementar a edificabilidade de que dispofian para
adaptala as necesidades da nova actividade dotacional, ata atinxir a méaxima establecida polo uso na zona de

ordenanza Dotacional.

Artigo 5.2.36 Simultaneidade de Usos.

Ademais dos usos compatibles e tolerados que de maneira expresa se autoricen no réxime xeral de usos, ou nas
zonas de ordenanzas, todolos usos dotacionais poderan conter tédolos usos complementarios asociados a

actividade e finalidade principal, como talleres, rehabilitacion, ou outros analogos.

Artigo 5.2.37  Condiciéns Xerais dos usos dotacionais.

1. Tédolos usos dotacionais desenvolveranse de acordo coa lexislacion especifica aplicable, que debera
completarse, se é o caso, coas condicions complementarias dos usos terciarios que procedan por asimilacion.

2. Os locais de ensino e comedores deberan cumprir as condicions de illamento e acondicionamento establecidas
para os usos Recreativo e Reunion.

3. Ademais cumpriran coas condiciéns en funcion do seu uso concreto que se recollen nos artigos seguintes.

Artigo 5.2,38  Condiciéns particulares dos espazos dotacionais.

1. Teran garantida a sta accesibilidade, funcionalidade e integracion na estrutura urbana, de modo que non se

localicen en zonas marxinais, residuais ou de pendentes que as fagan inutilizables.
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3. Todolos centros teran dentro da siia parcela un espazo destinado a aparcadoiro, a razén dunha (1) praza por
cada cincuenta (50) espectadores nos centros de reunion e espectaculos; unha (1) praza cada dez (10) persoas
nos relixiosos con residencia, e unha (1) praza cada cinco (5) camas nos hospitalarios con internamento. Os
centros escolares de mais de mil (1.000) metros cadrados de superficie construida deberan contar cunha (1)
praza de estacionamento de autobus para transporte escolar, para subida e baixada, por cada duascentas (200)
prazas escolares,

4. En ningunha das Clases e Categorias se permitird o uso das plantas en soto para estancias vivideiras ou de

reunién, agas cumprimento de condicions analogas aos usos Terciario Xeral. Sera admisible nas mesmas o uso
XUNTA DE GALICIA

de almaceén e instalacions do centro. Aprobado parcialmente coas condiciéns e nns

5. Asi mesmo, no seu desefio estarase ao disposto no DAIiP,JaJl LIAE‘;P :i}eld'Rs}ﬁP .9?‘%3?7"05‘1&‘5‘:’:‘?!}#;% fincion do
seu uso e co nivel de accesibilidade que a citada lexislacion establece.

6. En todalas instalaciéns dotacionais cumprirase en todo”Ga80"a regulaoifrzeﬁﬁbalgcmﬂaor razons de proteccion
de incendios polo CTE. -

Nixata do seryizo de Planificacidn Urbanistica lll

Cando acollan actividades de reunion e espectaculos cuﬁ‘]‘pn ﬂque determina o Real Decreto
2816/1982 regulamento xeral de policla de espectaculos publicos e actividades recreativas, asi como todas
aquelas disposicions vixentes na materia propia da actividade que desenvolve e as que lle sexan aplicables por
analoxia con estes ou outros usos e entre eles dos previstos na presente Normativa,

2. Cando acollan actividades de educacion ou sanitarias cumpriran as condiciéns construtivas, hixiénicas e
sanitarias que determinen os 6rganos competentes da Comunidade Auténoma.

3. Cando acollan actividades de usos publicos cumpriran as condiciéns de localizacion, e se é o caso, construtivas,
hixiénicas e sanitarias que lles sexan de aplicacion en razén das disposicions e regulaciéns propias do uso
especifico que desenvolvan.

4. Cando acollan actividades deportivas cumpriran as condicions construtivas, hixiénicas e sanitarias que
determinen especificamente as disposiciéns vixentes sobre materia deportiva, asi como as disposiciéns vixentes
sobre espectaculos do Real Decreto 2816/1982 que lles sexan de aplicacién.

5. Cando acollan actividades de servizos urbanos e infraestruturas, regularanse pola normativa de ambito estatal
ou autonémico ou municipal que as afecte, polas necesidades propias do uso requirido, polas establecidas
nesta normativa, e, se é o caso, pola regulamentacion das compaiiias que as tutelen.

6. Cando acollan actividades residenciais colectivas, estarase as determinaciéns que establece esta normativa
para este uso e a sua relacion co hostaleiro.

7. En tédolos casos, e especialmente naqueles usos non especialmente regulados pola administracién, deberanse
cumprir as condiciéns que se correspondan por similitude duns usos con outros que si tefian regulacion propia,
dotacional ou outra anéloga. Este criterio aplicarase tanto para condiciéns hixiénicas, dimensionado de locais e
altura das mesmas, como para as previsions de instalaciéns ou dotaciéns de servizos que deberan adecuarse
as previsions de intensidade de persoas as que deban dar servizos. O Concello podera regular por Ordenanzas

especificas as anteriores condicions.
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SUBSECCION 12 CLASE EDUCACION

Artigo 5.2.40  Definicion e categorias.

1. Corresponde aos edificios e locais dedicados a actividades pedagéxicas ou de formacién en calquera
niveis e tipos, tales coma centros escolares e preescolares, academias, elc.

2. Establécense as seguintes categorias:
Categoria 1% Establecementos con capacidade ata 150 persoas e superficie igual ou menor aos 250 m?,

Categoria 2% Establecementos con capacidade maior de 150 persoas e con mais de 250 m* de superficie.

X_UNTA DE GALICIA
' N Aprobado parcialmente coas condicidns e nns
Artigo 5.2.41 Condiciéns particulares da clase educaciéw. c:iablecidos pols Orde a (':Jr:l-n.IIF-;r'w dr::
Medio Ambiente e Ordenacion do Terrllo}td- .

Ademais de cumprir coa lexislacion xeral e sectorial vixente @ coas Ordenanzas de Zona e xerais de uso, volume e
tipoloxicas, disporan de duas (2) prazas de aparcadoiro por cada 100 m* &ar&lmﬂ;s. ZUlb

SUBSECCION 27 CLASE SOCIOCULTURAL

A
Lutia Linares Y4fez ¢

Artigo 5.2.42  Definicién e categorias.

1. Corresponde aos espazos ou locais destinados a conservacion, transmision e xénese dos coflecementos
(bibliotecas, arquivos, museos, centros de investigacién, etc.) e as actividades socioculturais e de relacion
(centros de asociaciéns, agrupacions, civico-sociais, circulos, confrarias, centros parroquiais, etc.).

2. Establécense as seguintes categorias:

Categoria 3": Centros culturais, museos, bibliotecas e auditorios.
Categoria 4% Salas ou locais en baixos comerciais, ou en plantas baixas de edificaciéns doutro uso
caracteristico ou en edificio exclusivo, nos que se desenvolvan actividades con fins

socioculturais (Exposicions, conferencias, etc.).

Artigo 5.2.43 Condicions particulares da clase sociocultural.

1. No caso de que os equipamentos supofian a existencia de cafeterias, bares, restaurantes ou establecementos
semellantes, amén de serlle aplicable a normativa legal vixente seran de aplicacion as condicions expostas para
os establecementos comerciais; amais diso deberan someterse ao disposto no Decreto 133/2008, do 12 de
xufio, polo que se regula a avaliacion de incidencia ambiental.

2. Amais de cumprir coas Ordenanzas da Zona e Xerais de uso, de volume e tipoloxicas, disporan de duas (2)
prazas de aparcadoiro por cada 100 m? construidos.

3. O Concello podera denegar a sua instalacion naquelas parcelas que estean situadas en vias que polo seu
transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, agas que se adopten as oportunas medidas

correcloras que o caso requira.
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SUBSECCION 3% CLASE ASISTENCIAL

Artigo 5.2.44  Definicién e categorias.

1. Comprende a prestacion de asistencia non especificamente sanitaria 4s persoas, mediante os servizos sociais,
coma os destinados a asilo e servizos de atencién da poboacion con menos proteccion: nenos, vellos, pobres,
diminuidos, e calquera outra poboacién marxinal,

2. Establécense dlas categorias:

Categoria 5%: Centros de servizos sociais sen residencia colectiva anexa, tales como clubs de ancians,
garderias, efc., de titularidade publica ou privada.

Categoria 6% Centros de servizos sociais con residencia colectiva, de titularidade publica ou privada, tales
como residencias de maiores, centros de acollida infantitouadGitds  éfe.

~ondicions € Nns
«la Conselleira de

e oz

Aprobado parcialmer
termos osianl

Artigo 5.2.45  Condiciéns particulares da clase asistengial,, |:.i.._'a|IL-:-I'|lLa @

yola Orde 1Sel
Ordenacion do Territoro

Ademais de cumprir coa lexislacién xeral e sectorial Vixentedgqﬂrémile é de a@liélbcm‘k_fﬂ &ngrdenanzas da Zona e
xerais de uso de volume e tipoldxicas, disporan de duas (2) prgzasmgamngir@pmcadﬂmwmﬂﬁ@ Bonstrucion.

SUBSECCION 4*  CLASE SANITARIO
Artigo 5.2.46  Definicién e categorias.

1. Corresponde aos edificios e locais dedicados & prestacion de asistencia médica e servizos cirtirxicos, en réxime
ambulatorio ou con hospitalizacién, e excliie os que se presten en despachos profesionais.
2. Establecense tres categorias:

Categoria 7% Establecementos sanitarios para a medicina humana sen internamento, de titularidade publica
ou privada (ambulatorios, consultas, clinicas odontoléxicas, matronas, enfermeiras,
laboratorios de analises, etc.).

Categoria 8. Establecementos sanitarios para a medicina humana con internamento, de titularidade publica
ou privada (hospitais, clinicas e sanatorios, etc.).

Categoria 92, Establecementos veterinarios, de titularidade publica ou privada.

Artigo 5.2.47  Condiciéns.

Ademais de cumprir coa lexislacion xeral e sectorial vixente que lle é de aplicacién e coas Ordenanzas da Zona e
xerais de uso de volume e tipoldxicas, disporan de catro (4) prazas de aparcadoiro por cada 100 m? de construcion.

SUBSECCION 5°  CLASE DEPORTIVO
Artigo 5.2.48  Definicién e categorias.

1. Correspéndese cos espazos ou locais destinados ao exercicio, préctica, exhibicion ou ensino da cultura fisica e
do deporte polos cidadans.
2. Establécense tres categorias:
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Categoria 10%:  Que comprende locais destinados & préctica e ensino do deptg
as instalaciéns complementarias (saunas, hidromasaxe, veslz
deportivas, ou outras que tefian este caracter complementario). Conj'érase confo uso
compartido e compalible con outros usos. '

Categoria 112,  Espazos e locais para a practica deportiva ao ar libre ou baixo cuberta sen espectaglores ou

sen que estes teflan maior significacion, ou, ng mero "§lé 84 qie" piattiquen o deporte.
; probado parcialments Loss condicidons e nos
Considéranse en edificio ou espazo indepéndente:=inblocioc Iz Orde da Conselleira de

Medio Ampiente e Drdenaciondo Territad
Categoria12°. Espazos e locais para a practica deportiva ao ar libre ol baixo clibéft “coil éspectadores.

2 2 DEC. 2016

N Aivefa do servizo de Planificacion Urbanistica I

Considéranse en edificio ou espazo indepéfdéfite.

Artigo 5.2.49  Condici6éns particulares da clase deportivo

L)
(52 ek | §

1. En edificios destinados total ou parcialmente a vivendas,ll\-g\:ﬁl 56‘33[;&_}1;&53c{!é%dades deste grupo, en
plantas soto e baixa. Permitense en planta primeira, sempre qhe#acﬁvldh&éhm?Wpere en degam:lita_piaué 0S
douscentos cincuenta (250) metros cadrados de superficie construida e estea unida & planta baixa ou dispofia
de acceso independente.

2. Ademais de cumprir coas Ordenanzas de zona e as Xerais de uso, volume e tipoloxicas, disporan de duas (2)
prazas de aparcadoiro por cada 100 m? construidos e/ou unha superficie minima de 1/2 da utilizada para a

practica deportiva de que se trate. Aplicaranse estes ratios segundo sexan superficies cubertas ou descubertas.

SUBSECCION 6 CLASE ADMINISTRACION PUBLICA
Artigo 5.2.50  Definicién e categorias.

1. Incliense neste uso os edificios nos que predominan as actividades administrativas ou burocréticas de caracter
publico das Administraciéns, e que tefian atencion ao publico.

2. Establécese unha lnica categoria:
Categoria 13°.  Actividades administrativas ou burocraticas de caréacter publico das Administracions que

tefian atencion ao publico.

Artigo 5.2.51 Condiciéns particulares da clase administracién publica.

Rexeranse, en razén da analoxia de uso, polas condicions do Uso de Oficinas, coa condicion complementaria de
que naqueles usos nos que haxa espazo destinado ao publico por riba de cen (100) metros cadrados deberan
preverse servizos sanitarios para ambos sexos. Salvo indicacion expresa nalgunha zona de Ordenanzas,
considéranse compatibles co uso xeral de oficinas sen maéis restriciéns que as derivadas de asistencia ao publico,

que por razéns de intensidade poida ser incompatible con usos residenciais.

SUBSECCION 72 CLASE RELIXIOSO
Artigo 5.2.52  Definicion e categorias,

1. Corresponde aos locais e edificios destinados ao culto, asi coma aos relacionados con el.

2. Establécese unha Unica categoria:
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Categoria 14%:  Locais e edificios destinados ao culto, asi coma aos relacionk@ss ta

aos templos e centros relixiosos coma és capelas e oratorios.

Artigo 5.2.53 Condicions particulares da clase relixioso.
g ' YUNTA DE GALICIA

srobado parcialmente COHs condicion

Ademais das Ordenanzas da zona, cumpriran coas disposicigpﬁmi@m&s)qm”i%.séxéh,ae‘éyﬁdaéréwp. ﬁis%%ran o
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duas (2) prazas de aparcadoiro por cada 100 m? construidos, Metio
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SUBSECCION 8%  CLASE FUNERARIO.

Anxefa do sery

Artigo 5.2.64  Definicién e categorias.

estudio e depdsito temporal efou definitivo de cadaveres, restos humanos ou de animais.

2. Establécense as seguintes categorias:

Categoria 15°.  Velorios: son os locais ou edificios destinados 4 exposicién e vela de cadaveres previos ao
seu traslado ao depésito definitivo. Poderan situarse en edificios de uso exclusivo funerario ou
en edificios de usos compatibles, nese caso unicamente co sanitario de categoria 8° e
residencias de uso asistencial.

Categoria 16".  Tanatorios: son os locais ou edificios destinados & preparacion, exposicion e vela de .
cadaveres previos ao seu traslado ao depésito definitivo. Poderéan situarse en edificios de uso :
exclusivo funerario ou en edificios de usos compatibles, nese caso unicamente co sanitario de
categoria 8* e residencias de uso asistencial.

Categoria 17%.  Cemilerios: son os recintos pechados, acaidos para a inhumacion de restos humanos. Dentro
dos cemiterios poderanse distinguir tres ftipos de enterramentos ou depoésitos: Fosas
(escavacions practicadas directamente na terra), Nichos (cavidades construidas
artificialmente subterraneas ou aéreas, simples ou multiples) e Columbarios (construcions
para o depésito de urnas de cinzas resultantes das cremacions). Deberan situarse en recintos L
exclusivos do uso funerario e no que se poderan integrar o resto das categorias previstas

neste uso.

Artigo 5.2.55  Condiciéns particulares da clase funerario.

1. Amais de coas Ordenanzas da zona, cumprirdn coas disposicions vixentes que lles sexan de aplicacion, e en
calquera caso, tédolos tipos incluidos nos usos funerarios seran considerados actividades reguladas polo
Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a Avaliacién de Incidencia Ambiental, e as destinadas a
restos humanos deberan axustarse ao Decreto 134/1998 de policia sanitaria mortuoria, ou disposicion que a
complemente ou substitia.

2. Deberan controlarse e contar coa preceptiva autorizacion da Conselleria de Cultura as ampliacions dos
cemiterios parroquiais, cando estean situados nos contornos de proteccién das igrexas ou outros edificios
inventariados, estando suxeitas as limitacions derivadas desta proteccién. No relativo 4s obras nos cemiterios
que contefian partes e/ou enterramentos de caracter historico e singular con proteccion establecida no catalogo,
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de Cultura.

3. Os espazos incluidos neste uso, cando se sitiien en edificios ou recintos de uso exclusivo, deberan copitar coas

seguintes dotacions de aparcadoiro:

a) Velorios e tanatorios: seis (6) prazas de aparcadoiro por cada sala de velorio ou exposicion de cadaveres.

b) Cemiterios: deberan contar con dez (10) prazas de aparcadoiro por cada dous mil (2.000) metros cadrados

de superficie, cun minimo de trinta (30) prazas de aparcadoiro para 0s novos espazos destinados a este

uso, ou para os existentes sempre que se poida,cumprir ese eSHARGADE GALICIA

SUBSECCION 92

Artigo 5.2.56  Definicién e categorias.

2. Establécense cinco categorias:
Categoria 18™:

Categoria 19%

Categoria 20%:

Categoria 21%:

Categoria 22%:

organismos publicos (e en menor medida polos pri

ado parcialment

termos establecidos ol Orde I.":I lfll(l rr;ar;]IrTrr:]rIJI;
T Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
de dala
tl. 2016
clon Urbanistica Ill

o/estay realizadas principalmente polos
4 ‘{g{é\_outms usos definidos.
" Lucia Linares Yafiez
Abastecemento alimentario: instalaciéns para a provision de produtos de alimentacién para o
abastecemento da poboacién como mercados centrais, mercados de distrito, matadoiros ou
outros similares. Incliense nesta categoria os mercados de abastos e centros de comercio
basico xestionados directamente pola Administracién ou suxeitos ao réxime de concesion
administrativa. Cumpriran, en todo caso, as condiciéns aplicables do Uso Terciario de
Comercio.
Mantemento e limpeza municipal, instalacions destinadas ao mantemento e limpeza dos
espazos publicos, parques e xardins, asi como outros servizos xerais, tales como canténs de
limpeza, centros de proteccion animal, centros de hixiene e outros servizos esenciais.
Seguridade cidada: instalaciéns destinadas a salvagarda das persoas e os bens en todolos
seus aspectos; comisarias, parques de bombeiros, centros de formacion e academias de
policia, Proteccion Civil, etc.
Defensa e Xustiza: instalacions para o acuartelamento dos corpos armados e aqueles outros
destinados 4 administracion da xustiza ou as actividades penitenciarias.
Outros servizos publicos: instalaciéns publicas ou privadas que presten algun tipo de servizo
non incluido nalgtin dos anteriores e que non poidan ser incluidos dentro de usos comerciais.
Poden incluirse nesta Subseccion xenérica os recintos feirais, espazos relacionados con
actividades esporadicas ou continuadas das persoas, sen caracter sanitario ou residencial, ou

co coidado ou a garda de animais, ou outros analogos.

Artigo 5.2.57 Condicions xerais da clase servizo publico.

1. Deberan regularse por analoxia cos usos dotacionais ou terciarios asimilables, ademais de polos que lles sexan

de aplicacion por razén da actividade e das disposiciéns sectoriais que lles afecten.

2. Os usos de servizo de mantemento e limpeza da cidade deberan desenvolverse en recintos propios, incluindo

os de depositos retirados pola gria municipal, agas os de pequena dimensién que poidan ser compatibles en

edificacions doutros usos.
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Artigo 65.2.68  Condiciéns particulares da categoria Abastecemento Alimentakic

1. Os mercados de abastos e centros de comercio basico disporan por cada dez (10) postos de venda, e dentro do
local, parcela ou area comercial, dunha zona de carga e descarga de mercadorias, cunha altura libre adecuada
aos vehiculos de transporte que correspondan cun minimo de trescentos (300) centimetros e unha dimension
minima de sete (7) metros de lonxitude e catro (4) de latitude, que se dispora de tal forma que permita as
operacions de carga e descarga simultaneamente en cada unha delas, sen entorpecer o acceso de vehiculos.

2. En lodalas instalacions con permanencia de persoas deberan establecerse servizos de aseos, en proporcién
adecuada ao numero e con diferenciacion de sexos, segundo as disposiciéns laborais e as de acceso ao
publico, establecidas para o uso comercio.

3. Os novos edificios incluidos neste uso, cando se sittien en Bdlﬁﬁﬁﬁflq recintesidesuso exclusivo deberan contar

e nas
coa dotacién de aparcadoiro de dias (2) prq;gg,;pprnqadaa den"{\ﬂ)ﬁ) iL]‘lgati' j{'h{'@hgmmf igie util do uso
.ctable 0s 1:} y Jrae e
correspondente. termos establecic ~rdenacion do Territorio

Medio £ ..nblum, e

SUBSECCION 10°  CLASE TURISTICO. de data 9 9 DEC. 2016
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Artigo 5.2.59  Definicién e categorias.

B ¢

1. Corresponde a aquelas edificacions, locais, instal cjé[fé u _s.
co lurismo, ou onde esta actividade sexa a principal q
2. Establécese unha tinica categoria:
Categoria 237,  Locais, edificacions, instalaciéns ou espazos onde a aclividade turistica sexa a principal a
desenvolver, albergues e campamentos turisticos, puntos de informacién turistica, miradoiros,
centros de ocio e recreo, actividades tematicas non contidas noutros usos, etc.

Artigo 5.2.60  Condicidns particulares da clase turistico.

1. Este uso é compatible con outros sinalados anteriormente, como pode ser o caso do sociocultural, hoteleiro,
hostaleiro, e outros que garden relacién ou sexan complementarios desta actividade.

2. O estandar de prazas de estacionamento dependera das actividades a realizar e da afluencia prevista de cada
elemento deste uso, podendo ser minima ou incluso non existir naqueles de pequena dimension ou de alta
fraxilidade paisaxistica, ata de maior importancia para aqueles cunha maior afluencia de persoas, onde se
xuslificara a existencia de estacionamento con accesos acaidos, e cando menos unha praza para o
estacionamento de autobuses cada 25 que se proxecten para vehiculos particulares ou fraccion por enriba dese
valor, ou cando de ser menos o numero de prazas privadas, se prevexa ou contabilice unha afluencia de mais

de 150 persoas diarias.

SECCION 6* USO GARAXE-APARCADOIRO
Artigo 5.2.61 Definicién.

Chamamos ‘garaxe-aparcadoiro” a todo lugar destinado 4 estancia de vehiculos de calquera clase, tanto para a sta

custodia, coma para o seu mantemento ou reparacion.
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Artigo 5.2.62 Categorias.

Aos efectos de aplicacion destas Normas, dividense nas seguintes categorla§<‘| INTA o
{TA DE GALICIA
Categoria 1%: Garaxe-aparcadoiro en planta baixa, semisolog\!sm@malsegundm 80108045 condicions e nos
ernnmos e tla onedlloira ¢
Categoria 2% Garaxe-aparcadoiro en parcela interior, patios bﬁlg;gu};gﬂqlq g,spa ( ﬁ ﬂbrelé Pr_ll\[?aﬁ:ﬁré}th{- leira de
4 AIAenacion ao 2ITILOT
Categoria 3 Garaxe-aparcadoiro en edificio exclusivo. 4o iy
Qe dala

Categoria 4%  Garaxe-aparcadoiro en edificios existentes no ambito de Planf}} E?pgg@s @Jmoteccién,

/ Planificacian Urbanistica I1]
Artigo 5.2.63  Condicions xerais. f

1. A instalacién e uso de garaxes-aparcadoiros e locais para G sewlza de aug:\

Lugea Linaies Y3

prescricions das presentes normas e das ordenanzas de zona e demais dISPOSICIénS vixentes—————— &

././

|Ies deberan suxeltafse as

2. En cumprimento do establecido na Seccién 37 do Capitulo 8.5 os garaxes aparcadoiros que afecten a areas de
proteccién de xacementos arqueoléxicos, deberan garantir a compatibilidade das obras proxectadas coa
conservacion dos restos arqueoléxicos, estando, en todo caso, sometidos a preceptiva Autorizacion para a
realizacion das obras por parte da Conselleria de Cultura.

3. O Concello podera denegar a sua instalacion naquelas parcelas que estean situadas en vias que, polo seu
transito ou caracteristicas urbanisticas singulares, asf o aconsellen, agés que se adoiten as medidas correctoras
oportunas, mediante as condiciéns que cada caso requira. O feito de denegar a instalacion de garaxe-
aparcadoiro, se fose obrigatoria, non relevara aos propietarios de suplir estas instalaciéns en lugar e forma
axeitadas.

4. Queda prohibido realizar aparcadoiros-garaxe individualizados en todo o fronte da planta baixa con acceso
directo de cada un & calzada, a través da beirarra, inutilizando esta con vaos continuos.

5. No seu desefio estarase ao disposto no DAEP, a LASB e o RASB que a desenvolve, naqueles en que sexa de
aplicacion en funcién do seu uso e co nivel de accesibilidade que a citada lexislacion establece.

6. No caso de que o edificio albergue usos residenciais, os garaxes colectivos deberan cumprir o establecido
nalgtin dos apartados do 1.B.5 do Anexo das NHV, e para o resto de usos (agas as excepcions que se citan no
presente artigo) seran de aplicacién esas mesmas condicions.

7. Os aparcadoiros de caracter privado desenvolveranse dentro das parcelas privadas, pero, excepcionalmente,
nos termos do Artigo 47.8 da LOUG, tamén seré posible, e coa tnica finalidade de posibilitar o cumprimento da
reserva minima para prazas de aparcadoiro privadas establecidas, e sempre que se acredite a imposibilidade do
seu cumprimento nos terreos de titularidade privada, a utilizacion do subsolo baixo espazos de dominio publico
para aparcadoiros privados, mediante a técnica da concesion de dominio publico sen necesidade de concurso.

8. Os aparcadoiros de edificios existentes a entrada en vigor deste PXOM, consideraranse dentro de ordenacion
(polo menos mentres non se realice unha reforma integral do edificio), se cumpren as condiciéns das licenzas
obtidas e da lexislacion ou ordenacion urbanistica que era de aplicacion no momento da sta construcion, agas
que a lexislacién sectorial ou de aplicacion ao uso ao que se pretendan vincular (con posterioridade a sta
construcién e primeiro uso) eses aparcadoiros sinale outras condicions ao respecto.

9. Excepcionalmente e en casos moi xustificados podera eliminarse a prevision de prazas de estacionamento en
vivendas unifamiliares cando por mor da configuracion da parcela, proteccion da edificacion ou dos seus
elementos, etc., sexa extremadamente dificil, ou lesiva para os valores que se pretende protexer, a sla

construcion.
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Artigo 5.2.64 Condiciéns de dotacions, acceso, circulacion e distribucién.

1. Os aparcadoiros situados en plantas baixas, sotos e semisotos de vivendas unifamiliares e os pertendentes a
categoria 4°, cumpriran as condiciéns seguintes:

a) Os aparcadoiros de vivendas unifamiliares deberan garantir a disposicién de, polo menos, unha praza de
aparcadoiro das definidas no punto 5 do presente artigo, asi como a xustificacion das stias condiciéns de
contorno e acceso, en condicions axeitadas a sta situacion no edificio.

b) Os aparcadoiros da categorfa 4* deberanse ater a condiciéns especificas que se establezan nas fichas das
edificacions, ordenanzas de aplicacién, condiciéns de proteccién de edificios, das fachadas e ocos,
condicions arqueoldxicas do subsolo, etc., @ non poderan realizarse aparcadoiros se non se pode garantir
un acceso dun ancho minimo para vehiculos de 2,20 m., polo tanto quedaran eximidas das obrigas as que
houbese lugar respecto 4 reserva de aparcadoiros se as condiciéns xa citadas impiden esa reserva.

2. O resto dos garaxes-aparcadoiros que non estan incluidos entre os que se citan no punto 1 anterior, asi como
os seus establecementos anexos e os locais do servizo do automébil cumpriran as condiciéns establecidas nos
puntos 1.B.5.1, 1.B.5.2, 1.B.5.4 e |.B.5.5 das NHV, e ademais, as seguintes:

a) Os garaxes-aparcadoiros de menos de 800 m2 poden utilizar como acceso o portal do inmoble, cando sexa
para uso exclusivo dos ocupantes do edificio. Os accesos destes garaxes de menos de 800 m? poderan
servir tamén para dar entrada a locais con usos autorizados, sempre que as portas que dean ao mesmo
sexan blindadas e o ancho do acceso sexa superior a catro (4) metros e nos de menos de 200 m? sexa
superior este acceso a tres (3) metros.

b) Os accesos desde a via piblica seran nicos para cada edificio ou parcela, agas na categoria 2* onde pode
haber distincion entre lugar para entrar e lugar para sair, en casos distintos aos de vivenda unifamiliar.

c) Alocalizacion do acceso & rua debera ser obxecto de consulta previa ao Concello, cuxos Servizos Técnicos
procuraran concentrar accesos cos xa existentes e separados convenleqtgzmente (0] Co‘ncello resérvase o
dereito da concesion da correspondente licenza de vao seynonse errnpnse e&f@{rbﬁyﬁjtm

3. Cando as condicions arqueoloxicas do subsolo |m8!lqwmﬂllmﬁé&1%ga para ‘rééihz!a;: aparcadiros, as edificacions
afectadas quedaran eximidas das obrigas as que‘ﬁﬁuma@q Jugar ‘rBépecto a reserva de aparcadoiros se as
condiciéns xa citadas impiden esa reserva. 9 DU: lm%

de dal@ i Uihanisica n
anificach

Artigo 5.2.65  Condiciéns das prazas de aparcadoiro.-;

Regularanse polas condicions establecidas no punto I. _ )
Sinalaranse no pavimento as localizacions niimero e dihwgnsmns/asd;{azas 66 acceso 4s mesmas desde a via
publica, sinalizacion que figurara nos planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a concesién das licenzas de

construcion, instalacion, funcionamento e apertura.

Artigo 5.2.66 Condicions de ventilacion.

1. Co fin de evitar a acumulaciéon de gases todos os garaxes-aparcadoiros privados disporan de ventilacion
axeitada que podera ser natural ou forzada.

2. A ventilaciéon natural ou forzada estara proxectada con suficiente amplitude para impedir a acumulacién de
vapores ou gases nocivos en proporcién non superior ao 0,1 % en volume de 6xido de carbono. Farase por
patios ou chemineas para a stia ventilacion exclusiva, as cales excederan como minimo un metro a altura
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resaltes nin retallos.

Enténdese por ventilacion natural, aos efectos deste arligo, aquela na que existe un ({metro cadradp de

seccién nos ocos ou condutos de aireacion por cada douscentos (200) metros cadrados de superficie /(til do

local.

a) Nos garaxes-aparcadoiros localizados en patios de cuarteirén, permitiranse ocos de ventilacior| cando
poidan quedar separados como minimo, 10 metros dos alifiamentos interiores.

b) En edificios exclusivos para este uso, de superficie inferior a dous mil (2.000) metros cadrados, permitiranse
ocos de ventilacién en fachada a rua separados como minimo, 3 metros dos predios lindeiros, non
autorizandose nas fachadas a patios de cuarteirén.

c) Nos casos de ventilacion forzada cumpriranse as seguintes condicions:

— O sistema garantira un caudal de extraccion de seis (6) renovaciéns por hora.

—  Cada unha das plantas estara servida, polo menos, por dous equipos de ventilacion independentes.

_ A instalacién de ventilacion estara directamente conectada cun sistema de deteccién de monéxido de
carbono. Disporase como minimo un detector por cada cincocentos (500) metros cadrados, ou
fraccion, de superficie (til do local.

_ A totalidade estara desefiada baixo o criterio de que en ninguin punto do local de garaxe se acade unha
concentracion de monéxido de carbono de 50 ppm. Para tal efecto ningtin punto do local podera distar
mais de doce (12) metros dunha reixa de aspiracion.

— A evacuacion dos gases realizarase por chemineas independentes coas caracteristicas recollidas nos
punto 2 e 3 anteriores deste artigo.

3. Se desemboca en zonas accesibles para persoas, dEbE’:{ﬁﬂ-,F@r-:‘-{"anﬁ ita"miihimd ldé ldouscentos cincuenta
- JAGO0 parcialimente coas

" - 4 as condicidns g s
(250) centimetros, ou estar protexidas por elementos de?t;fabnca‘e-'.exardiner;la.:d_e polo. mégﬁé,;@ﬁl ﬂ};}:@tro de
Viedio Ambiente e Ordenacion do 1{':rrilr).'rrc‘)" o,

altura que acade un (1) metro de separacién como minimo.
4. En todo caso cumpriranse como minimo as disposiciéns fécdhidas no CT;];E 5Efﬁflllle§2?]¥€ntilacién e calidade do

aire interior.
At do seryizo de Planificacién Urbanistica JIf

Artigo 5.2.67  lllamento. 27 I L J//"-"“jr

O recinto do garaxe-aparcadoiro deberé estar illado do resto da-édificacién-ou<dos: predios lindeiros por muros e
forxados resistentes ao lume e con illamento actistico, de acordo coas regulamentacions sobre Incendios e Ruidos,

sen ocos de comunicacion con patios ou locais destinados a outros usos.

Artigo 5.2.68  Comunicacion.

Podera comunicarse o garaxe-aparcadoiro con cuartos rochos, nticleo de escaleiras e/ou ascensores sempre que o
acceso dispofia de porta especial blindada resistente ao lume. Tamen se podera comunicar con caldeiras, salas de
maquinas ou semellantes sempre e cando estes espazos lefian acceso propio independente do garaxe e dispofian
dun vestibulo acaido de illamento, con portas blindadas de peche automatico. Excepttianse os situados debaixo de
salas - espectaculos, os cales estaran illados, prohibindose calquera comunicacion interior co resto do inmoble. No

que se refire as vivendas unifamiliares estarase ao disposto no CTE.
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SECCION 7*  USO AGROPECUARIO.

Artigo 5.2.69 Definicion.
O rw\\L

E o uso propio da explotacién dos recursos naturais da terra, comprq\m&ha\aé; aclwug@p‘e% agricolas gandeifas,

forestais, e tamén o labor extractivo de rochas ou minerais, desenvoigida‘s \qn esg@zés abertos efou en locais propios

destas actividades. p\\w“:‘“_).\
e
Wed©
Artigo 6.2.70  Categorias. \a\@
¢e ™
Establécense as seguintes categorias: _
Categoria 1°: Espazos e construciéns pequenos, anexos ou i' ( \ J of
st ; i
coma hortas, pequenos eixidos ou “saldos”, adegas\ alpendreg/ cb‘ﬁas hoérreos, galifieiros, pombals

palleiras, etc. L

Categoria 2" O resto dos espazos agrogandeiros, e forestais sen limitacién de tamafio e as construciéns illadas
dedicadas a este fin, tais coma: silos, instalaciéns gandeiras en réxime de estabulacion, picadeiros,
alpendres forestais, etc.

Categoria 3% Areas exlractivas dos solos nos que temporalmente se realizan actividades de extraccién de terras,

aridos e explotacién de canteiras.

Artigo 5.2.71 Condiciéns xerais.

1. Agas as actividades da 1? categoria que se poderan desenvolver tamén en solo de nlcleos rurais sen mais
limitaciéns que as derivadas da lexislacion vixente e o ditado nas presentes Normas, o resto das actividades
teranse que desenvolver forzosamente en solo clasificado coma rustico. ‘.
2. As actividades amparadas neste uso que non supofian actividade construtiva -agas as extractivas en terra- non | .
teran mais limitaciéns que as impostas polas administraciéns sectoriais competentes.
3. As actividades que leven parello o feito construtivo haberan de axeitarse ao disposto na lexislacion urbanistica, (
especialmente no concernente ao procedemento de autorizacion (segundo se determina na LOUG).

Artigo 5.2.72  Condicions especificas das actividades da terceira categoria.

1. Explotaciéns mineiras existentes. (
As explotacions mineiras e as actividades extractivas de recursos minerais regularanse segundo a Lei 3/2008,
do 23 de maio, de ordenacién da minaria de Galicia, e as disposiciéns aplicables da LOUG. As que estivesen en
aclivo no momento da entrada en vigor da LOUG regularanse pola stia D.T. 122,

2. Prohibicion xeral.
Prohibese calquera actividade extractiva nos solos urbanos e urbanizables agas os desmontes necesarios para
levar a cabo a urbanizacion e a construcion. No solo ristico especialmente protexido s6 se poderan levar a cabo
exlraccions de terras, aridos, rochas ou minerais se expresamente se autoriza na Norma ou Ordenanza
especifica, logo de obter a preceptiva e previa autorizaciéon do 6rgano urbanistico autonémico e, en todo caso
sempre que se demostlre fidedignamente que esa actividade, en tanto que temporal, non afecta aos valores que
se queren protexer; e poderan prohibirse, cando non se cumpra coas condicions legalmente esixibles calquera
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que sexa a cualificacion do solo, nun radio inferior a 500 m. dos nticleos rurais
restos historicos e arqueoléxicos ou elementos naturais e nun radio de 1.000 m.
todos eles na presente Normativa efou incluidos en Catalogo. Non poderan en ningun caso afeetar a un
superficie superior aos 5.000 m’. o

Segundo a D.T. 12* da LOUG, a implantacion de novas explpiﬁdﬂém ® actr%tdudgs,)gxtractqvas en calg
categoria de solo rustico especialmente protexido, non poéem .rﬁgl,zarse en tanto. no[rf{ éexa aprobado
definitivamente o correspondente Plan Sectorial de actividades: @&ractwas ol brexecto secional ééﬂfpr&xt,l

e

AU 5
da posibilidade de outorgar autorizacién autonoémica para actlwdades extrac;ivas en solo rusﬂéétdeun 3lédcién
ordinaria, agropecuaria e de especial proteccion forestal, segﬁndo o} dispostd'péJ 09 (ﬂﬂlg%?g e 37 da LOUG, e

5

segundo o procedemento establecido no artigo 41 da LOUﬁEi
Weanisty
3. Requisitos da licenza municipal.

a) As actividades extractivas de calquera tipo estan suxeitas & previa au(toﬂzamén municipal, sen prexuizo da
necesidade de acadar as necesarias autorizacions doutras administracions e organismos.. f

b) A necesaria obtencion de autorizacion por parte doutras administraciéns ou organismos non prexﬁgaré a
tamén necesaria obtencion da licenza municipal, que non podera ser outorgada cando non se cumpran o0s
extremos e condiciéns reguladas neste artigo, e en xeral, as disposiciéns do planeamento urbanistico.

¢) Amais diso, o outorgamento da licenza municipal debera achegar, necesariamente, a documentacion que
se cita, e estara en todo caso, subordinado ao cumprimento dos seguintes requisitos:

—  Memoria sobre o alcance das actividades que se pretenden desenvolver, con mencion especifica dos
desmontes e nivelacions previstas e de duracion estimada da explotacion e do cumprimento das
condiciéns e requisitos esixidos pola lexislacion da Comunidade Auténoma Galega.

—  Mencién especifica das precaucions adoptadas para non afectar a preservacion do medio ambiente, a
conformacion da paisaxe, a conservacion do arborado e a non desviacion, mingua ou polucion de
correntes de augas, superficiais ou soterradas e o establecemento das garantias precisas para que
tales condiciéns se cumpran. O non cumprimento destes requisitos implicaré a denegacion da licenza.

_  Testemufia fidedigna do titulo de propiedade do terreo no que se pretende efectuar a extraccion de
4aridos ou movementos de terras. Se o solicitante do permiso non fose o mesmo propietario, debera
presentar o correspondente permiso do(s) propietario(s).

—  Descricion das operaciéns de escavacion ou desmonte, con plano topografico a escala 1:1.000 cos
perfis nidios dos traballos a realizar. Con igual detalle débese expofier a maneira de como se vai
repofier o estado primixenio do terreo unha vez efectuados os movementos de terras, asi coma os
prazos das reposiciéns parciais.

— Indicacién do volume de terra e rocha a remover e as de aridos a extraer.

—  Garantias de caracter patrimonial sobre o cumprimento do previsto nos apartados anteriores.

d) Cando a extraccion de aridos e movementos de terras implique destrucion de arborado, imporase ao titular
da licenza a obriga de efectuar a repoboacion do predio e de coidar a plantacion ata que a mesma tefia
enraizado e poida desenvolverse normalmente.

e) As actividades extractivas estaran somelidas ao establecido no Artigo 32 da Lei 8/1995. Nos ambitos no
que afecten 4 proteccion de bens do patrimonio cultural estas explotacions deberan obter previa & licenza, a
autorizacion da Conselleria de Cultura. Esta autorizacién podera ser denegada se supén o menoscabo da

apreciacion do ben dentro do seu contorno ou a pasible alteracion do mesmo.
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SECCION 8% USO ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Artigo 5.2.73 Definicion.

Establécense as seguintes categorias:
Categoria 1°: Espazos Libres Publicos. Espazos urbanos de nadqs

Categoria 2%:  Area axardinada que corresponde as éreas con acgm' icionamento vexetal destinadas a defensa

tratamentos do solo, e cuxo obxecto € garantir a salubridade, repouso e esparexemento da poboacién, a

proteccion e illamento entre zonas que o requiran e a obtencion de mellor%s conggl’éng &htéticas e ambientais
AP 0O et

do territorio en xeral. r\,\,\c’ o\\\\ 3“—#“ «©

As condiciéns que se establecen para os Espazos Libres e quaéj\(a(dés se{?n@& aplicacién nas parcelas que

o planeamento destina para elo, e estean recollidas nos pféhes‘t’lg @Mgﬂ&ﬁ‘l&n o deban aparecer representadas

aC O Q€ AN
na documentacion dos plans de desenvolvemento. 5280 3 % P"\‘_, o O rL“\ P A
[\ ‘:0) ) '\@\‘\ N >
t‘.\"‘\‘.-\_ i
Artigo 5.2.74  Categorias. e ‘s
ae &® =

p ) ) \USQ | pu’bllcﬂ'hos que a vexetacion non é o
= -
elemento caracteristico, tales como prazas dy_-?autl'eséspa D&ﬁnélogos

ambiental, o repouso e recreo dos habitantes, e o amoblamento urbano. Incliense nesta Categoria

as alamedas Histdricas.

Categoria 3*: Area destinada en orixe ao xogo e esparexemento infantil, incorporando aparatos de recreo

(randeeiras, tobogans, balancins, etc.), areeiros, e plantaciéns e desefio adecuado ao fin previsto,

ou acondicionada para a estancia e convivencia de maiores e nenos.

Categoria 4" Parques urbanos formado polos espazos libres nos que existe predominio da zona forestada sobre

as zonas verdes urbanizadas, paseos e itinerarios para sendeirismo, ciclismo, elc., e pequenas
actividades deportivas sen edificacion (petanca, cross, etc.). Poderan dispor de pequenas
edificaciéns de servizo. Incliense nesta Categoria os parques forestais distribuidos por diversas

parroquias.

Categoria 5" Espazos Libres Privados correspondentes &s zonas non edificadas de zonas residenciais ou

dotacionais privadas que o Plan atribia esa cualificacién para asegurar o mantemento dos mesmos.

Categoria 6™ Franxas de proteccién de vias de comunicacion, redes viarias e ferroviarias, constituidas polas

bandas lonxitudinais, normalmente de ancho constante, situadas nas marxes daquelas.

Artigo 5.2.75 Condicions Xerais.

As zonas verdes e espazos libres de uso publico deberan estar convenientemente urbanizadas en proporcién
ao uso demandado ou a stia categoria de clasificacion, coas suas correspondentes sendas peonis, camifios,
escaleiras e acondicionamento vexetal, asi coma dotadas do alumeado publico, rede de sumidoiros e
abastecemento de auga ou zonas de aparcadoiro de vehiculos necesarios (no seu caso) para o seu
funcionamento e conservacion.

Nestas zonas dedicadas a garantir o lecer, o repouso e o espallamento da poboacién, non se permitira, con
caracler xeral, ningtin tipo de edificacion permanente, agas a necesaria para o mantemento das propias zonas
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a necesidade da sta instalacién na propia zona verde ou espazo libre de uso publice. Como excepcion, pfevio
acordo municipal, podera autorizarse a instalacion permanente de elementos de ornato (templetes, palgos de
musica, emparrados, pérgolas) ou complementarios ao uso das zonas verdes (escenarios de teatro ao aife libre,
pistas de baile descubertas...).

3. Podera autorizarse asi mesmo a instalacién de pequenas construcions con caracter provisional como elementos
cubertos e casetas desmontables para fins propios dos usos convencionais destas zonas (quioscos de flores,
bebidas ou prensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.) e construcions efémeras de maiores
dimensiéns para usos esporadicos como escenarios para concertos ou espectaculos, (sempre con licenza ou
autorizacion previa municipal).

4. Tamén se permite sen caracter restritivo o amoblamento necesario (bancos, papeleiras, fontes de auga potable,
xogos de nenos, etc.) e a implantacion de zonas de xogo infantis, zonas biosaudables e pequenos espazos para
deportes como petanca, tenis de mesa, e outros analogos.

5. Nas zonas de Categoria 4* poderanse implantar usos deportivos valados de dimensiéns medias, como pistas de
baloncesto ou similares

6. Nas construcions xa existentes nos parques e zonas verdes actuais, permitese a sua reconstrucion ou
rehabilitacién, sempre que acubille usos dotacionais publicos de calquera tipo que sexan compatibles co uso de
zona verde, e deberan estar contemplados no PXOM como zonas de equipamentos.

7. Nos espazos libres de edificacion de caracter privado non admiten ningin tipo de edificacion dentro da
superficie delimitada como tal, se ben poderan admitir tanto instalaciéns deportivas en superficie e ao
descuberto sen espectadores, como asi mesmo instalacions diafanas abertas por tédolos seus lados (ceadores,
pérgolas, etc.). Poderan implantarse construciéns efémeras para a implantacién de usos esporadicos.

Artigo 5.2.76  Condicions particulares.

Seonsl - , , Asbae XUNTA DE GA| 11
onsidéranse determinacions propias do uso de Espazos Libres L ”ﬁ]é&f Verdes:ag condicions y}l_]gf_ Capitulo 7.4
. ENNOS e *Il'lf).l?_%‘-jju'l' & Spls _‘..._. tond cions e nos
das Normas Xerais regula para o desefio e tratamento destes espazds:iic /\rbje . .,ijl?'(';,]_t_' Orde da Conselleira de
= = MIeenacion do Territorig

de data

2 2 DEC. 2016

Planificacitn | rbanistica Jif

SECCION 9°  USO DE INFRAESTRUTURAS BASICAS.

Artigo 5.2.77 Definicién.

Lycia Lignras Yiaos .
unto' '4&“elémentos que fan posible a
prestacion aos nicleos urbanos ou rurais e aos seus moradores dos servizos basicos vinculados as

1. O uso de infraestruturas e servizos bésicos estd composto polo conx

infraestruturas tales como abastecemento de auga, eliminacion e tratamento de augas residuais, eliminacion de
residuos sélidos, subministracion eléctrica, telefonia e comunicacién, asi como os solos de reserva previstos
para a ampliacién ou novo establecemento destes elementos.

2. Incliense asi mesmo, aqueles elementos que son precisos para o funcionamento de instalaciéns, tales como as
de transporte e transformacion de enerxia, asi como as de almacenamento e distribucion de combustible.,

3. Os elementos deste sistema poderan ser:
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a) Lineais. Constituidos polas redes e servizos de empresas de caréacter publi

rede de almacenamento e distribucion de combustibles.
b) Non lineais. Que inclie, asl mesmo, os embalses, depositos, depuradoras, vertedoiros de lixo, resen/s
para instalacién de servizos publicos municipais, e as reservas especiais para a almacenaxe de produtos
enerxéticos e a sua distribucion, entre outros. Ademais, teran consideracion de elementos non lineais as
instalaciéns necesarias para a distribucién de enerxia, as redes de cobertura de telefonia mébil e demais

servizos basicos.

Artigo 5.2.78  Localizacién.

O Plan cualifica con estes usos as instalacidns existentes co caracter de Sistemas Xerais.

2. Coa finalidade de prever a localizacion de determinadas instalaciéns especiais, 0 PXOM cualifica areas
concretas como previsions dentro de ambitos de Solo Urbano Non consolidado ou Sectores de Solo
Urbanizable, asignandoas a este uso, e definindoas como Sistema Xeral de Infraestruturas de Servizos, de

acordo cos motivos e regulacién contidas nestas NNUU.

Artigo 5.2.79  Condiciéns Xerais.

Considéranse determinacions propias deste uso as condicions que se regulan nos apartados correspondentes do
Capitulo 7.4 para o desefio e tratamento destas infraestruturas e servizos basicos, mais os que poidan corresponder
ou ser aplicables no caso de Sistemas Xerais, que se recollen nos apartados correspondentes do Capitulo 7.2 da
presente Normativa.

Agas especificacién concreta en contra, as centrais de tratamento ou distribucién destes sar\?'zgs teran que se
(\r" L\O \\c\
O‘ O
R ls)
Qe i \\

instalar féra dos solos urbanos, de nticleos rurais e urbanizables de uso remdencrgl

. 3‘\\\
Artigo 5.2.80  Servidumes. *{ ,\\\\ 2
5 % \"‘\L’“_ i s\f}s\\\
As servidumes de cada instalacion axustaranse aos reguiqrﬁ%ﬂios & da%b05|0|6ns @JB ar%m ulgu‘éﬁ 0S organismos e

instituciéns competentes. ":\( .c_\\-.\‘

SECCION 10" USO DE TRANSPORTE E COMUNICACIONS.

Artigo 5.2.81 Definicion.

1. E o uso propio de acceso e comunicacion, tanto dende o exterior como entre os diversos ambitos do espazo
municipal ou urbano e sobre os que se desenvolvan os movementos das persoas e os vehiculos de transporte,
asi como os que permiten a permanencia e estacionamento destes, e nalglns casos o seu mantemento e
aprovisionamento.

2. Incliense asi mesmo aqueles elementos de infraestruturas de comunicacion, como as instalacions ferroviarias.
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Artigo 5.2.82  Clases.

Clases:
Clase Rede Viaria
Clase Rede Ferroviaria

Clase Servizos Publicos

Clase Centros Basicos

Artigo 5.2.83  Aplicacion.

1. As condiciéns que se sinalan para o transporte e as comunicacions seran de aplicacion aos terreos que o
PXOM destina a tal fin e os que en desenvolvemento do mesmo definan os planeamentos correspondentes.

2. O PXOM establece estas condiciéns co caracter de minimas para o desefio das vias de nova apertura. A
caracterizacién dunhas vias ou outras, ou as reformas de beirarrias, estacionamentos, etc. que poida
determinar o Concello, en viario que estea integrado na rede consolidada do municipio, co fin de establecer
novas regulaciéns do réxime do trafico rodado ou peonil non se considera variacion das determinaciéns do
PXOM.

Artigo 5.2.84 Condicions Xerais.

Considéranse determinacions propias deste uso as condiciéns que se regulan nos apartados correspondentes do
Capitulo 7.4 para o desefio e tratamento destas infraestruturas e servizos basicos de transporte e comunicacions,
mais os que poidan corresponder ou ser aplicables no caso de Sistemas Xerais, que se recollen nos apartados

correspondentes do Capitulo 7.2 da presente Normativa.

Artigo 5.2.85 Condicions particulares. XUNTA DE ¢
9 p Aprobado Parciaiments GALICIA

lermos e itablecidos po)

Ademais das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, e 48 dispogicions legais. Nﬁiéﬁ??ﬁ ape g tosen e

“’HI[:}I"FO
aplicacion, cumprirdn coas condiciéns que se establecen por clase ecategoria nos apartados seguintes.

2 2 DEC. 2016

Avela do senvizo de p

- Coas condicidns e nns

lanificacicn Urbanistica |1)

SUBSECCION 17 CLASE REDE VIARIA.
Artigo 5.2.86 Definiciéon.

Correspéndese co espazo destinado ao viario convencional existente ou ao de nova creacion destinado & circulacion

rodada ou peonil.

Artigo 5.2.87 Categorias.

Dentro desta Clase, establécense as seguintes categorias:
Categoria 12.  Peonil ou viario que pode admitir ademais do transito ou paseo de peons, o trénsito de bicicletas e

vehiculos sen motor en xeral.
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Categoria 2°. De coexistencia ou viario de servizo de acceso a vivendas en u(r‘b'
0
con prioridade do paso peonil.

Categoria 3°. Rodadas con separacién de ftransitos, Klgﬁl mpm tamB\'qrasolo urbano como ¢o urbanizable,
.%}5‘ x

destinado a circulacion.

\‘ )i
Categoria 4°. Estacionamentos na via publjceh 29'135 He@ﬂn‘a‘d{as nas ruas ao estacionamento de vehicu}os
o WO

Artigo 5.2.88  Condiciéns Xerais. 1" - L 2

1. Cumpriran o establecido na lexislaciéon wxente en rnatér:a d /
establecidas na Seccion 2° do Capitulo 7. I,'! das pmsemé& ol
Calquera construcién ou instalacion debera Bespeélar bs géﬁb@s fﬁi’nlmos establecidos na lexislacion vixente.

Todalas vias de nova creacion deberan e\s!\ der nidas na PXOM ou nos planeamentos que segundo a Lei

poidan definir alifiacions, e seran de uso e domlnlo publico, ainda que o mantemento dalgunhas delas puidese

Cf ibilidade, complementadas coas condicions
ot

correr a cargo de organismos publicos ou de entidades urbanisticas colaboradoras creadas entre outros fins a
tales efectos.

4. A definicién de alifiacions polo PXOM ou por planeamentos correspondentes non impide a apertura de tineles
ou pasos elevados, que sexan aprobados polos procedementos legais que lles sexan de aplicacién.

Artigo 5.2.89  Xerarquizacion da Rede Viaria.

A efectos de aplicacion das condiciéns que fan referencia 4 xerarquia do viario, considéranse os seguintes rangos:

a) Auloeslradas e autovias, que serven a altos volumes de transito, fundamentalmente para desprazamentos
interurbanos, con separacién de calzadas para cada sentido. Este rango correspéndese coas Vias Tipo |,
da clasificacion do sistema viario municipal do Artigo 7.2.2 destas NNUU.

b) Arterias primarias, que completan a rede de primeira orde e serven para a estruturacion dos transitos
internos de medio percorrido. Corresponden a este rango as Vias Tipo Il e Tipo Ill da clasificacion do
sistema viario municipal.

¢) Rede secundaria cuxa funcién principal & xerar unha malla de estrutura de conexion das distintas areas do
municipio, conectar coas vias mais importantes e dar acceso ao sistema de menor rango. Correspéndese
coas Vias Tipo IV e Tipo V da clasificacion do sistema viario municipal.

d) Resto de vias de caracter local ou restrinxido cuxa principal funcién é canalizar o transito ata as actividades
ou completar as conexions interiores da malla de maior rango. Corresponden as Vias Tipo VI da

clasificacion do sistema viario municipal.

Artigo 5.2.90 Condicions particulares.

1. Condiciéns da Rede Peonil.
a) Corresponde coas sendas publicas para peéns ou viario que pode admitir, ademais do transito ou paseo de
peodns, o transito de bicicletas e vehiculos sen motor en xeral. ,
b) As rGias peonis e as beirarrtias do sistema viario seran desefiados, construidos, mantidos e xestionados
cumprindo coas condicions basicas de accesibilidade e non discriminacion das persoas con discapacidade (0

que se desenvolven na normativa vixente en materia de accesibilidade.
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establecidos Capitulo |1l na Orde VIV/561/2010, ou norma que a substitia. Estes ites poderan excederse
previa xustificacion técnica da stia necesidade, creando itinerarios alternativos que garantan a Supresion d

Barreiras Arquitectonicas en Vias e Espazos Publicos.

2. Condiciéns das Vias de Trafico Atenuado.

a) Tefien esta consideracion as vias dos nucleos rurais, mais aquelas dos nticleos urbanos n
adoptan medidas para «calmar o trafico», establecendo resaltes ou ben outros condicionantes.

b) Seran preferentemente de «coexistencia» nas que coexisten o transito peonil e o viario no que a
pavimentacion ou tratamento das superficies € practicamente uniforme, se é o caso con proteccions para os

peons, destinado 4 circulacién de vehiculos a motor & vez w%@]}qgnsﬂoﬁé\'ﬁééns. bigiolefas e carruaxes,

tendo prioridade en calquera caso o peonil sobre o resto d(% h‘}?ﬁd{s ?Tfa:ﬁoﬁul\s\’é? ﬁbvq déﬁéﬁc:rfirﬁmunha

. i eira de

anchura minima de oito (8) metros. € Ordenacion dg Territorio
c) O seu uso basico é o de acceso a vivendas, e poderan esteaglgﬁerse plantacions de arbores para calmar e

disuadir o transito de vehiculos de paso e para a mellora do 88PAZO ¢ dos n cg‘ﬂgrals)gjﬁlrbanos

‘.awt,,

nificacitin Urbanistica |

3. Condiciéns de Vias con Separacién de Tréficos. 51 B3l
a) Constitie o viario propio tanto do solo urbano coﬁ']o\ d arbanlieﬁmzf{i do & circulacion, e
estacionamento nalgins casos, de vehiculos a motor & vez que ao trans“fb de rﬂaukansr chmiegqﬁe carruaxes,

con beirarrias resaltadas. h

b) As beirarrias acompafiaranse de alifiacions de éarbores, que poderan situarse nas bandas de
estacionamento lonxitudinal, Plantaranse, conservando a guia principal e co seu tronco recto, con fitores e
protecciéns que aseguren o seu enraizamento e crecemento Nos primeiros anos.

¢) O novo viario que se proxecte presentara as dimensions e caracleristicas que se deriven das intensidades
de circulacién previstas e do medio que atravesen. As marxes das vias, cando percorran por solo Rustico
estaran sometidas as limitaciéns e servidumes que determina a Lei 25/1988, de 29 de xullo, de Estradas e
a Lei 8/2013, de 28 de xufio, de Estradas de Galicia, segundo sexa a titularidade das mesmas.

d) Poderan disporse novas ruas en fondo de saco de trazado sinxelo, evitando curvas pronunciadas, que, en
caso de ter unha lonxitude superior a cincuenta metros (50), deberan estar rematadas por un fondo de saco
que permita o xiro de vehiculos de dez (10) metros de lonxitude sen necesidade de facer manobras.
Uniranse por sendeiros de peéns que permitan enlaces comodos e preverase a instalacion dos servizos
complementarios ou de infraestrutura.

e) Os estacionamentos que se establezan nas vias publicas non interferiran o transito destas, debendo contar
cunha banda de aparcadoiro, independente da calzada de circulacion, que quede remetida en relacion co
bordo nos cruzamentos de ruas.

f)  As dimensiéns minimas seran das prazas seran de dous metros con vinte e cinco centimetros (2,25 m.) de
largo por cinco (5) metros de lonxitude.

g) Nos ambitos e sectores de uso residencial, cada tres (3) prazas de estacionamento en lifia ou seis (6) en
bateria, plantarase unha éarbore entre as prazas, de maneira que, ademais de subministrar sombra,
discipline a posicién dos vehiculos. Esta esixencia podera cumprirse tamén dispofiendo o arborado cada 15
m, como minimo, no espazo da beirarria. Garantirase en todo caso as condicions establecidas na

normativa de accesibilidade en vigor.
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grandes equipamentos, en cuxo caso poderd excederse o devandito limite, se be(q «debera arbor rse
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SUBSECCION 22 CLASE REDE FERROVIARIA.

Artigo 6.2.91  Definicion. PV e ® et
9 l“t\\r et QS_,
a0\
L
A rede ferroviaria abrangue o conxunto de espazos e |nfraest[[;g,\mras reservados. o ﬁ/ﬁqc namento do ferrocarnl como
Qe ptd®

1@&)

b
ot e

medio de transporte de persoas e mercadorias.

Artigo 5.292  Condicions xerais.

1. Os elementos da rede ferroviaria estaran suxeitos 6 cun\'ibiiimintd*ao establecido na Lei 39/2003, de 17 de
novembro, do Sector Ferroviario, o seu Regulamento e o disposto nestas Normas.

2. Para garanti-la seguridade das persoas ou cosas, o Plan Xeral esixe o valado das lifias ou o establecemento
dos adecuados elementos alternativos de proteccion a toda nova urbanizacién que se instale nas stias marxes.

Artigo 5.2.93  Servidumes.

As ordenacions que sexan cruzadas polas vias férreas, ou inmediatas a elas, regularéan a edificacion e o uso do solo
respectando as limitaciéns e servidumes impostas pola lexislacion ferroviaria e, en particular, o establecido no Real
Decreto 2387/2004, de 30 de decembro, polo que se aproba o Regulamento do Sector Ferroviario e na Orde
FOM/2230/2005, de 6 de xullo pola que se reduce a lifia limite de edificacion nos tramos das lifias da rede ferroviaria
de interese xeral que discorran por zonas urbanas

SUBSECCION 3®  CLASE SERVIZOS PUBLICOS.
Artigo 5.2.94  Definicién.

Correspondese cos espazos destinados ao intercambio entre diferentes medios de comunicacién ou de transporte
sobre os que se desenvolvan os movementos das persoas e os vehiculos de transporte, asi como os que permiten a
permanencia e estacionamento destes en itinerancia, e nalgtins casos o seu mantemento e aprovisionamento.

Artigo 5.2.95  Categorias.

Dentro desta Clase, establécense as seguintes categorias:

Categoria 5° Estacions ou Intercambiadores de modos de transporte.

Categoria 6°, Estacions de Servizo ou subministracion de combustible.

Categoria 7%, Servizos do automoébil. Locais ou espazos para o mantemento, entretemento e limpeza de
automaobiles.
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Artigo 5,296  Condiciéns xerais dos Intercambiadores. : 2

1. Definense como intercambiadores as dreas destinadas de forma permanente a facilitar o inter

Autobuses.
2. As condiciéns que se sinalan serén de aplicacion aos terreos que o PXOM destina a tal fin e que se/representan

nos planos correspondentes ou nos planeamentos de desenvolvemento.

3. Tédolos terreos definidos ou cualificados como intercambiadores teran a consideracion de Sjstema Xeral de
Transporte.

4. O desenvolvemento dos intercambiadores debera realizarse mediante un Plan Especial de Infraestruturas que,
se é o caso, podera ter o caracter complementario de Reforma Interior, se as condicions de desenvolvemento
debesen afectar ao trazado do viario ou &s condicions urbanisticas dos terreos. Os devanditos plans especiais
deberan incluir preceptivamente os estudos de transporte e trafico nos que se analice o impacto da implantacién
sobre o sistema de transporte.

5. A execucion dos Intercambiadores, no que lles sexa de aplicacion, debera cumprir tédalas condiciéns do Uso
Garaxe-Aparcadoiro, coa condicion complementaria de que aoneﬁgﬁg?ﬂ teglﬁéwéélﬁér?’?b\ﬁ{{kﬁlﬂghgg gran
dimensién ou autocares, as ramplas, espazos de manobras, alturas, lihrie_st-ﬁ_{%;@l_&baﬂénrﬂxmﬁla[se; 46 condicionsic

; : o tedio ambieate.e Ordenacion do Territor
propias destes vehiculos e, se & o caso, 4s disposiciéns que lles $éxai de Splicacion por raz s do G50 ou polo

2 2 DEC. 2016

code Planificacion Urbanistica lll

Siuela do seVIEe

caracter de usos publicos con posible gran afluencia de pasaxeirog dats

Artigo 5.2.97  Condici6ns particulares das Estaciéns de Servizo: )

(Ef et 7]

Ademais das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, naski_N_OrméS'id H'sﬁjin{é;étr’gé‘ nas disposicions

legais vixentes que lle fosen de aplicacion, cumpriran coas seguintes CO\ﬁdIClb{ISf Lucla Ures Yatez T

1. Nas bandas laterais do viario, nas localizaciéns previstas no PXOM ou nos planeamentos que contefian a
ordenacion detallada, onde se poidan localizar, en funcién das condiciéns estéticas, de trafico, de seguridade do
lugar, e de non afeccions ambientais a zonas residenciais proximas, permitirase a instalacion de Estaciéns de
Servizo para a subministracion de combustible a vehiculos automaobiles.

2. O Uso de Estacién de Servizo contempla a subministracién de carburantes e combustibles liquidos a vehiculos
automoébiles como actividade principal. Esta actividade principal das instalaciéns admite como complementarias
as seguintes actividades: Lavado de vehiculos, engraxe e pequenos talleres de reparacion de vehiculos,
pequeno comercio, oficinas e servizos asociados, restauracion e aparcadoiro de vehiculos lixeiros ou pesados e
calquera outros usos complementarios que pola normal evolucién do sector de Estacions de Servizo sexa
recollido polas disposicions que as regulan.

En ningtin caso os usos complementarios desvirtuaran o caracter da actividade principal da instalacién de
subministracion de combustible.

3. Pola particularidade do Uso, con independencia da regulacién que establece a Normativa nas Ordenanzas do
Solo Urbano, recéllense a continuacién determinacions propias de parcelamento e edificacion, para a sta
aplicacion féra do Solo Urbano Consolidado.

a) A parcela minima para as Estaciéns de Servizo sera de setecentos cincuenta (750) metros cadrados.
b) As condiciéns de edificacion non superaran un aproveitamento edificable de 0,30 m?#m?, e unha altura
méaxima de setecentos vinte (720) centimetros e duias plantas (PB + 1).

c) A separacion minima das construciéns aos lindeiros sera de catro (4) metros.
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4. Disporan de aparcadoiros en nimero suficiente para non coutar o transito, cun minimo de 3 prazas por surtidor.
Os obradoiros do automébil anexos, non poderan ter unha superficie de mais de 100 m® e disporan de 1 praza
de aparcadoiro por cada 25 m? do devandito taller. De establecérense servizos de lavado e engraxe, deberan

instalarse coas condicions sinaladas no paragrafo seguinte.

Artigo 5.2.98  Condiciéns particulares de Servizos do Automabil,

Ademais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas Normas do uso industrial e nas disposiciéns

legais vixentes que lle fosen de aplicacion, cumpriran cas seguintes:

1. Non causaran molestias aos vecifios e viandantes.

2. Disporan, dentro do local, e/ou da parcela de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? de taller.

3. Nos locais de servizo de lavado e engraxe que formen parte de edificios de vivendas, a potencia instalada non
excedera de 25 CV. Nos restantes non excederan de 60 CV., e en edificios exclusivos para uso do automébil
non existira limitacion. Disporéan de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? de local.

4. O lavado de automébiles en tuneles de lavado automatico podera implantarse en esp%&os independentes, en
baixos comerciais de edificacions de uso non residencial ou en edifi c@clbqsbﬁq\cﬂ&a exclusivo de garaxe-

aparcadoiro. C"k\‘- = ‘“ m\‘?
J(, “-\ = e
5. Non poderan instalarse en plantas baixas de edlfcaméns ue' a Ia ta)mmedlata superior sexa de uso
p
\\‘ i )‘ oAy
residencial. ‘0 @ o% .\eﬁ\‘

6. O lavado manual podera implantarse en calquera garaxe Eparquono

SUBSECCION 47 CLASE CENTROS BASICOS DstéTEMA DE Tﬁlqms ORTE
\o?
(\Bt

Artigo 5.2.99 Definicion.

fraccionamento e consolidacion de cargas, ou ao estacfonamen\ta\e mg{)t"mento de vehiculos pesados, asi como os
labores auxiliares para a preparacion das mercadorias en relacién co transporte, e tamén tédolos usos

complementarios que sexan necesarios para a realizacion de tales operaciéns.

Artigo 5.2,100 Clasificacién.

Establécese unha sola categoria.
Categoria 8°.  Centros basicos no sistema de transporte.

Artigo 5.2.101 Condiciéns.

1. As condiciéns que se sinalan seran de aplicacién aos terreos que o PXOM destina para tal fin e que se
representan nos planos correspondentes ou nos planeamentos de desenvolvemento.

2. O desenvolvemento dos Centros basicos debera realizarse mediante un Plan Especial de Infraestruturas que,
se € o caso, podera ter o caracter complementario de Reforma Interior, se as condiciéns de desenvolvemento
debesen afectar ao trazado do viario ou 4s condiciéns urbanisticas dos terreos. Os devanditos plans especiais
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deberan incluir preceptivamente os estudos de transporte e trafico nos que se arralige

sobre o sistema de transporte.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente cocas condicions e nos
lermos asti 3 gite Orde da Conselleira de
Medio Ambienle e Ordenacion do Territorio
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NORMAS XERAIS DE EDIFICACION

CAPITULO 6.4,

\

Artigo 6.1:4:2““Obxecto e alcance

1. As presentes NNUU regulan as condiciéns a que ha de suxeitarse a edificacion polas stlas propias
caracteristicas e pola sta relacién co contorno.

2. Son de aplicacién con independencia da clase de solo na que se asente a edificacion, agas que se especifique
o contrario en normativa de caracter particular.

3. O seu contido describe e reflicte as esixencias fisicas, que se establecen e cuantifican posteriormente nas
condicions particulares para cada clase de solo, que afecten & parcela para poder considerala edificable, e as
esixencias minimas que en calquera caso debera reunir calquera construcién en si mesma e en relacién co
contorno.

4. Con caracter xeral, as condicions as que se tera que axustar a edificacién seran as especificas de cada Zona,
contidas na respecliva Ordenanza ou Norma, completadas polas Ordenanzas Xerais, de Volume, de Uso,
Hixiénicas, de Xestién, Tipoléxicas, de Proteccion da Edificacién, o Medio, a Paisaxe e o Ambiente, e o
Patrimonio Cultural, en conformidade co establecido no Titulo Il da LOUG, Ademais deberanse ter en conta
todas as normas aplicables en funcién da lexislacion xeral e sectorial aplicable, do CTE, asi como as
determinacions recollidas nas NHV para as vivendas, (ou normativas que as substituian).

5. A execucién de calquera construcion, instalacion (postes, antenas, aeroxeradores —incluidas as pas-, medios
necesarios para a construcion (incluidas as grias de construcion e similares» ou plantacién, que se eleve a
unha altura superior aos 100 metros sobre o terreo ou sobre o nivel do mar dentro de augas xurisdicionais,
requirira pronunciamento previo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) en relacion coa stia incidencia

na seguridade de as operacions aéreas.

Artigo 6.1.2 Clases de condiciéns.

1. A edificacién debe cumprir as condicions que se detallan nos capitulos seguintes, referentes aos seguintes
aspeclos:
a) Condicions das parcelas e a stia forma de ocupacion.
b) Condiciéns de volume e forma.
¢) Condici6ns de calidade e hixiene acceso e seguridade.
d) Condicions das dotaciéns e servizos dos edificios.
e) Condiciéns de uso.
f)  Condicions estéticas e tipoldxicas.

2. As condicions xerais da edificacion e das stas relaciéns co contorno seran de aplicacion nas condiciéns que se
regulan no presente Titulo, agas indicacion en contra no réxime dos usos, na regulacion particular de cada zona
de Ordenanzas, ou nas ordenanzas particulares dos planeamentos de desenvolvemento, que poderan

establecer condiciéns particulares que non desvirttien as establecidas nestas Normas.
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desenvolvemento, se ben estes ultimos poderan establecer condiciéns particulares que non desyiftuen as

establecidas nestas Normas.

Artigo 6.1.3 Definicions.

Aos efectos do presente PXOM cantas veces se empreguen os termos que de seguido se indican, teran o

significado que se expresa a seguir:

Accesibilidade:
[ o grao de utilizacion e deleite de maneira auténoma que deben ter as persoas con independencia da sta condicion

fisica, psiquica ou sensorial, que determinan as caracteristicas do desefio dos espazos urbanos, as edificacions dos

medios de transporte e sistemas de comunicacion. XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicidbns e nns
lermos hlecidos pola O da Conselleira de

Alifamento actual: Medio Ambienie e Ordenacion do Territorio

Lifia limite da parcela que separa esta dos viais ou espazos libres pablicos, existentes.

2 2 DEC. 2016

Area de dia: fieala do seryiza de Planificacian Urbanistica Hl
3
A zona de dia engloba os espazos da vivenda destinados ao uso cc{m‘;ﬁ:n;jzodas e esta; %1? r, e comer.
T . r}? "/V )y
T N\
Area de noite: St 2" L ugia Linaes Yanez - &

A zona de noite engloba os espazos destinados a uso reservado, dormitorios.

Areas complementarias:
Son o conxunto de pezas servidoras que completan o programa funcional da vivenda.

Azotea:
Son aquelas cubertas planas transitables, acondicionadas para acoller un uso comun ou privado no edificatorio.

Barreiras:
Son os impedimentos de calquera clase que coutan a accesibilidade, a liberdade de movementos, a estancia, a
circulacién e a comunicacion sensorial das persoas con mobilidade reducida ou calquera outra limitacion.

As barreiras son de catro lipos:

—  As barreiras urbanisticas (BAUR), as existentes en riias e espazos libres de uso publico.

—  Arquitectonicas na edificacion (AAED), as existentes nos accesos e no interior dos edificios.

—  No transporte (BT), as que existen nos medios de transporte e nas stas infraestruturas.

—  Na comunicacion (BC), que consisten nos impedimentos para a expresion e recepcién de mensaxes a

través dos medios de comunicacion.
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Couzada ou manzana:

(vias, prazas, espazos libres, etc.).
Edificio exclusivo:
uso.

Edificio exento:

Edificabilidade:
E a medida da edificacién permitida nunha determinada area do solo. Pédese establecer de xeito absoluto, ou
superficie edificable total (totalidade dos m? ou dos m® edificados ou edificables) ou de xeito relativo (m? ou m? por
cada metro cadrado de superficie da parcela, zona ou area de que se trate), esta tltima, tamén chamada indice de
edificabilidade. Pédese establecer sobre parcela bruta (cando se expresa como relacién entre a superficie total
edificable e a superficie total ou superficie bruta dun &mbito de ordenacién ou parcela) ou sobre parcela neta (cando
se expresa como relacién entre a superficie total edificable e a superficie da parcela neta ou edificable).

Nas parcelas ou solares, a edificabilidade pode vir fixada explicitamente dalgunha das maneiras citadas ou
implicitamente, debéndose obter a edificabilidade neste caso, a partires do computo de condiciéns de volume que
afectan & devandita parcela ou solar.

Para a determinacion da superficie edificable total, estarase ao establecido na LOUG no Artigo 46.6.

Espazo libre exterior de calidade:
Un espazo libre exterior de calidade, xa sexa publico ou privado, serd aquel determinado polo planeamento que
estara desefiado seguindo criterios de calidade ambiental e sustentabilidade e dotado de servizos e equipamento

acordes co uso que se desenvolva nas edificacions as cales sirva.

Espazos de dominio ptiblico libre de edificacion:

Son aqueles que se coutan -agas excepcions- ao feito edificatorio. Dividense en dous grandes tipos:

a) Sistema viario.

E o que se destina ao trafico e transporte de persoas e mercancias, tanto para uso de vehiculos automébiles como
para o fransito de peéns. As vias poden ser de dominio ptblico ou privado (se asi o determina o planeamento
expresamente).

b) Espazos libres e zonas verdes.

Son os que se destinan a parques publicos, xardins, zonas verdes, no seu caso, as areas peonis, prazas, zonas
asoportaladas para o lecer, repouso efou espallamento da poboacién. Tamén teran esta consideracién as plantas
baixas libres dos edificios sempre que se destinen & zona de espallamento de xogo de nenos ou semellante e non
se poidan ocupar por vehiculos en ningin momento. As condiciéns para as edificaciéns que se poidan acometer

nesles espazos fixaranse na correspondente ordenanza.
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Edificios fora de ordenacion ou fora de ordenanza:

definitiva.

Lindeiros:
Son as lifias perimetrais que delimitan unha parcela e a distinguen das stas lindeiras. A stia dimensigh medirase na
slia proxeccion horizontal.
E lindeiro frontal o que delimita a parcela coa via ou espazo libre ptiblico ao que dea fronte, podendo ser a duas rias
de tratarse dunha parcela de esquina. Este lindeiro correspéndese coa «Fronte de parcela» que se establece como
condicién en diversas zonas de Ordenanza.

En parcelas cun s6 lindeiro frontal, entenderase como testeiro, ou lindeiro de fondo, o oposto ao mesmo, e o resto

seran lindeiros laterais.

XUNTA DE GALICIA

: e coas condicidns e nos
; pola Orde da Conselleira de
'rdenacion do Territorio

En parcelas con mais dun lindeiro frontal, seran lindeiros laterais os, L?ﬁl«%{!}ﬁs

lermos esi: {[a[s}:
Medio Ambiente e C

Lifa de edificacion:

E o perimetro exterior da proxeccién horizontal de tédalas fachadas! éxcluidos ‘qu ﬂgﬁdimén sobre rasante.
Coincidira coa interseccién dos planos de fachada co terreo. =

{anificacion Urbanistica 1ll
Modelos permitidos en uso residencial: (&%
a) Multifamiliar (vivenda colectiva) entre medianeiras. G S\

Edificio destinado ao uso residencial para varios nticleos famiIiares\.\éﬁ'ﬁﬁiiuidgn'&i’éh'ié‘itfaﬁﬁue un ou-dous dos sets
paramentos son limitrofes con outra edificacion.

b) Multifamiliar illado.

Edificio dedicado ao uso residencial para varios nticleos familiares, construido estruturalmente de xeito independente
e sen elementos limitrofes con ningunha outra edificacién.

c¢) Unifamiliar illado.

Edificio dedicado ao uso residencial para un s6 ntcleo familiar, construido estrutural e funcionalmente de xeito
independente e sen elementos limitrofes con ningtin outro edificio.

d) Unifamiliar adosado.

Edificio dedicado ao uso residencial para un sé nucleo familiar, construido xunto a outro(s) de semellantes

caracteristicas co(s) que pode ter elementos comiins ou limitrofes.

Patio:
E todo espazo libre rodeado tedrica ou realmente de edificacion.

Patio de couzada ou de manzana:

E o espazo definido no interior da couzada pola lifia de edificacion interior en planta de piso.

En solo urbano consolidado definense nos planos de ordenacion pormenorizada. En solo urbano non consolidado ou
urbanizable definiranse na ordenacién pormenorizada do correspondente instrumento de plan de desenvolvemento
(ou ordenacion detallada incorporada no PXOM que o substitiia), debendo cumprir a condicion de espazo libre

exterior de calidade.
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Patio de parcela:
E o espazo libre situado dentro da parcela edificable.

Al NS ¥
'L el ” : :.-\\‘-r-.‘_\‘ .\?1‘:\,\\‘3“ :
Peches ou cercados de parcela: )\\Y APF gas G cof e
° et
Elementos construtivos que serven para delimitar e pectlartaé‘lbroplﬁdaq%\ do
AproP? r\““‘ e’
o5 \, i \'-[ \
,\‘_\m " p (\‘D\ “\B
oh ALl
Pezas servidoras: Med \_t, T oS

S

Consideranse pezas servidoras os vestibulos, corrggwes bafiod, E!SSOS Iamd&:?os almacens, despensas

Pezas vivideiras:
s, cocifias e dormitorios. Son os espazos

que van cualificar a vivenda.

Portal:
E o local que se desenvolve entre a porta de entrada do edificio e as escaleiras e ascensores, se os houbese.

Preexistencias:

Baixo deste comun denominador agripanse todos aqueles elementos ou grupos de elementos do medio fisico, tanto
naturais como artificios do home, tanto organicos como inorganicos, que son determinantes para a configuracion
formal, funcional e estrutural do territorio. Vefien ser, no seu conxunto, o que se deu en chamar paisaxe histérica,
constituindo o legado histérico-cultural mais vivo e concreto do que se dispén sobre do pasado e pedra angular do

porvir.

Recuado:
E o ancho da faixa de terreo comprendida entre a alifiacién oficial e a lifia de edificacion, cando estas non coincidan.

Rasante: @
E o perfil lonxitudinal dunha via e, féra dos ntcleos de poboacion ou para zonas afastadas das vias tamén pode

referirse ao perfil do terreo natural en contacto coa edificacion.

Rasantes oficiais: &
Son as definidas no presente PXOM, a partires dos puntos altimétricos nel establecidos ou as fixadas nos (
documentos que o desenvolvan. En caso das vias existentes, coa edificacién xa consolidada e de non mediar €

modificacién, as rasantes seran as actualmente establecidas nelas.

Superficie ocupada:
E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccion vertical sobre un plano horizontal das lifas externas de

toda construcion.

Superficie de parcela:
E a dimensién, en proxeccién horizontal, da area comprendida dentro dos lindeiros dunha parcela.
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Superficie total edificada:
E a resultante da suma das superficies edificadas de todalas plantas.

Superficie atil:

Enténdese por superficie util dun local a comprendida no interior dos seus paramentos verticais e que é de direcla

utilizacién para o uso a que se destine. E superficie atil dunha planta ou do edificio a suma das superficigs Utiles dos

locais que o integran. A medicién da superficie Otil farase sempre a cara |nte|)gn;d¢4)af,arggntps| terminagos.
Aprobs mu parcialn
termos :

Tipoloxias ediﬁcatorias: Medio Ambiente & ( Ordenacion do ‘t?l”\l,JI'IU

O PXOM emprega as seguintes definicions de tipoloxias edificatorias:
a) Edificacion illada: A que esta exenta no interior dunha paf_ceia, sen qﬂle:’m%lin dﬂalﬁeus planos de fachada

estea en contacto coas propiedades limitrofes. o

e rlanrm ion Urbanistica Il

x? edifi cg‘g;lé:; colnmdentes cos lindeiros
55 \\\\ (\/! r
i il
c) Edificacién pareada: Aquela na que as edificacions cuhp:enzcomahmlﬁn de;medianeiras nun tnico l;hdelro

b) Edificacién adosada ou agrupada en fileira: A que 1en |Iﬂﬁ5

laterais.

estando illada nos restantes.

d) Edificacion en couzada ou “manzana” pechada: A que ten lifias de edificacién coincidentes cos lindeiros
laterais e conforma un espazo interior de patio de couzada.

e) Edificacion en tipoloxia mixta: En ordenaciéns que se definan en planeamentos de desenvolvemento ou
mediante Estudo de Detalle poderan conxugarse tipoloxias mixtas de maneira que nunha ordenacion
poidan coexistir edificacions que tapen medianeiras e tefian caracter de edificacién en couzada pechada,
con elementos ou corpos de edificacién aberta, ou calquera outra conxuncion o "macla” que poida definirse.

As tipoloxias edificatorias definidas neste artigo son as que utiliza o PXOM para a determinacion de tipoloxias dos
Ambitos de Solo Urbano Non Consolidado e Sectores de Solo Urbanizable nas correspondentes fichas.

Usos permitidos:
Son aqueles que se consideran acaidos en cada unha das zonas de ordenanza, que se sinalan nas presentes

Ordenanzas.

Usos prohibidos:
Son o0s que non se consenten, por non seren acaidos, en cada unha das zonas de ordenanza, que se sinalan nas

presentes Ordenanzas.

Vivenda:
Espazo pechado, destinado a aloxamento habitual de persoas, para o desenvolvemento das funcions humanas
elementais, en condicitns de salubridade, funcionalidade e seguridade axeitadas.

Vivenda exterior:
[ aquela vivenda que cumpre coas condiciéns xerais do Uso Residencial establecidas, a tal efecto, no presente
PXOM.
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CAPITULO 6.2 CONDICIONS DAS PARCELAS.

Artigo 6.2.1 Definicion e aplicacion.

pDE
1. Son as condiciéns que debe cumprir unha parcela pﬂﬂﬁ qua pb]da\ ser edl(fmabfe Enténdese por paicela a
ao
superficie real de terreo deslindada como unrda@efpréﬁfal e mdﬁngzm!e!ﬁ‘le

2. Regulanse na Ordenanza de zona de aplrgadéh qu, nas ﬁ&uras de plar %%nento incorporado, especifico ou de
e o { I}l I_'?\\\‘l
1 \\\ i el

-~ i
Jald 1 a8

de U
Artigo 6.2.2 Aliiacién oficial, exterior ou publica

desenvolvemento do PXOM.

1. E a lifia sinalada polo planeamento para estaielace—lo Iimlfe que sepqgalos solos destinados a via puablica, ou

espazos libres publicos, das parcelas edificables' c\g do esga‘zo“lhferposto Poden ser de dous tipos:

a) Alifiaciéns obrigatorias. Son aquelas que non se poden modificar se non é a través da figura da
Modificacion do Plan que contefia a ordenacion detallada (PXOM ou PERI, de térense redactado este en
desenvolvemento ou modificacion da ordenacion daquel, con posterioridade & aprobacién do PXOM) ou
mediante Estudos de Detalle (se é que a pequena madificacién pretendida entra dentro das posibilidades
que a lexislacién vixente asigna a esta figura de planeamento). Nesta categoria estan incluidas todas as
alifacions fixadas para o solo urbano consolidado e as dos viarios das areas de reparto con ordenacion
detallada (no PXOM ou nun PERI posterior) no solo urbano non consolidado ou urbanizable delimitado.

b) Alifiaciéns orientativas. Son as que, no seu caso, se fixan no PXOM como viario estruturante no interior
das areas de reparto sen ordenacion detallada, en solo urbano non consolidado ou en solo urbanizable.
Tamén se grafan con esta consideracion a modo indicativo as alifiacions de algtins viarios foéra do solo
urbano ( nomeadamente en solo rustico) que convén corrixir. Os viarios propostos nos ambitos de
desenvolvemento, deberan ser trazados e concretados con maior exactitude mediante a redacciéon dun
PERI ou Plan Parcial cando se desenvolva a execucion da respectiva drea de reparto. Permitirase, polo
tanto, o reaxuste destas alifiacions correspondente ao cambio de escala, xustificando, no seu caso, unha
variacién respecto ao trazado proxectado no PXOM, tendo en conta a articulacién viaria dos ambitos
contiguos e sen menoscabar a calidade dos espazos ptiblicos resultantes da ordenacion. Seran os servizos
técnicos municipais os que, en todo caso, avalien a devandita modificacion de trazado. Nas alifiacions
cualificadas como Sistema Xeral Viario proposto, a devandita variacién non podera supofier un cambio de
criterio, ou modificacién, salvo axuste, do establecido neste PXOM.

2. As alinacions fixadas no presente PXOM adquiren o caracter de oficiais & aprobacién definitiva do mesmo ou 4
dos documentos que o desenvolvan. Poden definirse nos planos de Ordenacién (a escala 1:1000), nos textos da
Normativa ou en d&mbolos dous casos 4 vez, prevalecendo sempre, en caso de contradicion, a norma escrita
sobre a grafica.

3. Os espazos, residuais ou non, que queden entre a alifiacién definida e limites de propiedades privadas, non
perderan o caracter publico. Debe interpretarse que o PXOM non suprime espazos de titularidade municipal
ainda que grafe alifiaciéns para os efectos de sinalizacion de alifiacions como ancho de ra.

4. Respecto da fiabilidade das alifiacions obrigatorias establecidas nos planos de ordenacion, compre considerar
que a cartografia base do plan non distingue entre a lifla base do voo e a alifiacion da ria no caso de
edificaciéns con voos, polo tanto a lifa de edificacion representada na cartografia normalmente representara a
lifia do voo, por ser a que se identifica na fotografia aérea de base. Por esta razén as alifiaciéns que se grafan
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na cartografia ambas as duas lifias (alifiacion de ria e voo), e nestes casos se marca a alifiacion ofiglal pola lifa
de raa diferenciada da lifia de voo.

5. En todo caso, cando se vaian a fixar in situ as alifiaciéns ou na concesién de licencias, os técnicps municipais
deberan comprobar na realidade o longo ou anchura real da via existente en cada punto, tendo en conta a
intencionalidade anteriormente descrita, e fixar as alifiaciéns ainda que superen en valor as cotas establecidas
nos planos (por non considerar estas o ancho dos voos, polas razons xa especif cadas)

6. No solo clasificado como urbano consolidado, hase entender W&;qﬁggcaqtq o ¢ qu‘o %Aid@%pamén a que

Onaicions e nos

estan obrigados os propietarios de terreos nesa clase de soléﬁ'bﬁmpbr*t /InoBeurcaso, da axpmpbaelémdas

Medio Armbiente e Ordenacion Lf’ mrF;
franxas de terreo que se precisen para acomodar os aliiamentos actuais aos alinamentos oficiais xados no
: de dala
presente PXOM para o solo urbano consolidado. 29D EC. 2016

N Anefa do se & Planificacion Urbanfstiea Il

Artigo 6.2.3 Chafrans e resolucion de esquinas.

1. Nas parcelas edificables de esquina onde o Plan delimite chafréns ou redorjdecs 0 / elas xa edificadas cm?
chafrans ou esquinas redondeadas, estes seran respectados OO '*a1|ﬁacL|H‘hé' 'é}deﬁores para os_efectos de
deslinde da parcela edificable e dos voos sobre alifiacions.

2. Nas parcelas edificables de esquina en que as ordenanzas de zona, ou a particular do planeamento
incorporado, especifico ou de desenvolvemento do PXOM, establezan chafrans, a lifia de edificacion ou
cerramento con valo da planta baixa, non podera ocupa-la area suplementaria definida en cada esquina polas
alifiaciéns exteriores e a corda que une ambolos dous puntos secantes dunha circunferencia de 3m. de radio,
trazada con centro no punto virtual de encontro da prolongacion de alifiacions.

3. No caso de que se establezan redondeos, estes se realizaran cunha circunferencia de 3m. de radio minimo,

trazada con centro no punto virtual de encontro da prolongacion das alifiacions.

Artigo 6.2.4 Cerramentos e peches de parcelas.

As condiciéns que se recollen no presente apartado deberan ser complementadas polas que sexan de aplicacién do
Artigo 8.4.13 sobre as condicions tipoloxicas e paisaxisticas que incidan na sta formalizacién e construcion.

1. Condiciéns xerais para os peches de parcelas.

a) Todos os soares sen edificar no solo urbano deberan estar pechados de acordo coas condicions que para
cerramentos se sinalan nas ordenanzas respectivas e os peches deberan situarse na alifiacion oficial. No
resto de clasificacions do solo non seré obrigado o peche das parcelas, agas que asi o indique a ordenanza
correspondente ou algunha orde de execucion municipal ou de calquera outra administracién competente.

b) Cando se abran novas vias, os propietarios dos soares que dean fronte 4 mesmas teran a obriga de
efectualo (no seu caso) no prazo que sinale o Concello, contado a partires da finalizacion da pavimentacion
da ria e do encintado de beirarrtias (no seu caso).

¢) Cando se produza a derruba de calquera edificacion, sen que estea prevista unha construcion inmediata,
sera obrigatorio o peche do soar situandoo no alifiamento oficial e nas condicions fixadas no punto 1)
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a) Tanto os soares en solo urbano (agas en zonas de edificacion illada) como os terreos que o Concello
dispofia, deberan pecharse mediante cerramentos permanentes situados no aliiamento oficial, de altura
comprendida entre dous (2) e tres (3) metros, fabricados con materiais que garantan a stia estabilidade e
conservacion en bo estado e tefian un acabado acorde, ou cando menos non disonante co seu contorno.
No caso de precisarse peches polos laterais e fondo das parcelas aplicaranse as mesmas condiciéns pero
cunha limitacién de altura de 2,5 m., agas no caso de parcelas en pendente, en que se permite superar
puntualmente esta altura nun 10% como méaximo en calquera punto. No caso de parcelas situadas en
poligonos industriais ou na ordenanza de uso industrial aplicarase o que sinale o correspondente Plan
Parcial de aplicacion ou o que se recolle na citada ordenanza, que sinala unhas condicions especificas para
0s peches.

b) En nicleos rurais e nas zonas de edificacion illada en solo urbano, o cerramento de parcelas a vias ou
espazos publicos debera resolverse por algtin dos seguintes medios:

-~ Con elementos cegos de cincuenta (50) centimetros de altura maxima, completados se fose preciso,
mediante proteccions didfanas esteticamente acordes co lugar, pantallas vexetais ou solucidons
semellantes ata unha altura maxima de douscentos cincuenta (250) centimetros.

—  Por medio de cerramentos, que non excedan unha altura de dous (2) metros.

— Aqueles edificios que polo seu uso ou caracteristicas do contorno requiran especiais medidas de
seguridade ou ambientais, poderan axustar o cerramento s stias necesidades con autorizacion do
Organismo Municipal competente.

— Nos nucleos rurais débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se localicen, non
permitindose o emprego de blogues de formigén ou outros materiais de fabrica, agas que sexan
debidamente revestidos e pintados. Nos nticleos urbanos deberan estar fabricados con materiais que
garantan a sta estabilidade e conservacion en bo estado e tefian un acabado acorde, ou cando menos
non disonante co seu contorno.

— Nos lindeiros laterais aplicaranse as mesmas condiciéns establecidas nos apartados anteriores deste
punto 2, agas na limitacion de lonxitude de frontes opacas continuas, que non se limita, e no relativo a
altura maxima, para o caso de parcelas en pendente, nas que se permite superar puntualmente as
alturas establecidas nun 10% como méximo en calguera punto, cun limite de 2,20 m. como maximo.

¢) No solo ristico e no solo urbanizable (mentres non se proceda ao seu desenvolvemento) os cerramentos e
valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con material opaco de fabrica superen con
caracter xeral a altura de 1 metro (agas que se determinen no caso ou na ordenanza concreta outras
condicions distintas). En todo caso, débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se
localicen, non permitindose o emprego de bloques de formigén ou outros materiais de fabrica, agas que
sexan debidamente revestidos e pintados na forma que regulamentariamente se determine. En calquera
caso sera obrigada a conservacion dos muros de pedra tradicionais e do arboredo ou vexetacion autoctona.

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 111



DILIXENCIA. - Aprobado !'ovisionalmemerolo Pleno en
sesion de dala........... 16.de Marzo de 2016

PLAN XERAL DE ORDENACION MURICIPARDE CAYDAS DE REIS

jl'ﬁ\ >
waa

*

&

non ser no solo rustico ou urbanizable (antes do seu desenvolvemento), nos que $e-aplicaran as condigions

que se establecen para os peches nos nucleos rurais.

Artigo 6.2.5 Ancho de riia. Distancia entre alifiaciéns.

1. Enténdese por ancho de ria ou distancia entre alifiaciéns a dimension minima existente entre as alifacions
exteriores que definen a devandita rda, considerado no punto mais desfavorable por couzadas.

2. Esta dimensién minima é a que se tera en conta para a aplicacién de alturas naquelas Ordenanzas nas que o
numero de plantas, altura en metros e outras determinaciéns estean reguladas polo ancho de rda, ou referidas
ao eixe de rda.

3. En ruas non completamente consolidadas nas que unha das ahfﬂq}@pﬁ ygf? ngﬁf'l”lda polo planeamento,
considerarase como ancho de riia o marcado polo P)&ﬁlﬂﬁ'“}'_'plé‘rﬂé Ltllé 18016° _Urbana (Cahselidado;,apcho que
serd o que determine o numero de plantas ou as condiicitns: méaegé@éﬁééﬁléﬁ?ﬁﬁﬁ% 48i7¢dimo todas
aquelas regulacions condicionadas por esta determlnaggﬁr__gg ancho de rta.
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Artigo 6.2.6 Parcela edificable.

N
1. Enténdese como parcela edificable a delimitada polasLahﬁac[@ﬂs 'Fciaj\s &;/ ﬁpﬂbliw ou con outras zonas
de ordenacion, que queda incluida dentro da dehmnaclﬁ*n\algunha ﬁ'ﬁf}ufq'é-m-m e ordenanza e que cu_l;;apre coas
condicions urbanisticas fixadas para a sta zona polo PXOM, ou por planeamento de desenvolveniento, unha
vez efectuadas as cesions correspondentes e non se dea ningunha das condiciéns do Artigo 6.2.8 para a stia
consideracion de non edificable.
2. Reuniré as seguintes condicions:
a) Debera cumpri-las condicions minimas de superficie e dimensions establecidas para cada zona de
Ordenanza.
b) A unidade de parcela resultante do planeamento non haberd de ser necesariamente coincidente coa
unidade de propiedade orixinaria.
c) Para os efectos do previsto no punto b) anterior, conceptiiase asi mesmo como parcela edificable, en
actuacions de conxuntos de vivendas e exclusivamente para usos residenciais unifamiliares, aquela que

cumpra coa superficie minima asignada pola zona de ordenacion que se considere.

Artigo 6.2.7 Condicions urbanisticas da parcela edificable.

1. Para autorizar as edificaciéns no solo urbano as parcelas deberan ter a consideracion de soar, segundo esle se
define no Artigo 6.2.10 da presente normativa.

2. Para autorizar as edificacions nos nticleos rurais esixirase ter resoltos, con cardcter previo e a custa do
promotor, como minimo, os servizos de acceso rodado directo desde a via publica, abastecemento de auga,
evacuacion e tratamento tanto das augas residuais como das augas grises e subministracién de enerxia
eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion simultanea coa edificacion.

3. No resto de tipos de solo estarase ao disposto no réxime ou na ordenanza correspondente.
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ou que no seu interior nbn &6 poidah’ reahz‘:ar‘edlfcamms que pmdan cumpri-los minimos de dimension,

dotacién de aparcadoiro, agas as excepcions que poidan regularse nalgunha zona de Ordenanza.

Ademais das indicadas no paragrafo anterior, consideraranse inedificables por condiciéns obxectivas as

porcions excedentes da alifiacion oficial, tanto da fachada principal, como, se a houbese, do patio de cuarteirén

ou outra alifiacion posterior obrigatoria.

No caso de ordenanzas intensivas nas que se establecen grafica ou textualmente fondos obrigados a partir da

alifiacién da rua, considéranse parcelas inedificables, pero que poderian cambiar de condicion de se producir

unha readaptacion entre propiedades, as seguintes:

a) As parcelas que se atopen na sua totalidade dentro dun perimetro definido pola alifiacién de fachada e
unha paralela 4 mesma a unha distancia igual a ou menor de catro (4) metros.

b) Agquelas que tefian unha anchura efou superficie inferior & minima admitida pola Ordenanza
correspondente.

c) As parcelas ou partes de parcelas interiores que non tefian acceso desde o exterior (viario ou espazo
publico) e que estivesen situadas total ou parcialmente dentro da alifiacién interior do fondo maximo
edificable.

d) As que, no caso de edificarse, consolidasen a condicion de inedificabilidade das parcelas lindeiras interiores
descritas no apartado anterior que tivesen dentro da parcela unha parte do sélido capaz edificable definido
polas alifiaciéns interior e exterior.

No caso de ordenanzas extensivas ou sen fondos edificatorios obrigados, considéranse parcelas inedificables,

pero que poderian cambiar de condicién de producirse unha readaptacion entre propiedades, as seguintes;

a) As parcelas que tefian unha anchura e/ou superficie inferior & minima admitida, ou unhas condiciéns de
forma ou fondo que non permitan a materializacién dunha edificacién nas condiciéns que establece a
ordenanza correspondente.

b) As parcelas ou partes de parcelas interiores que non tefian acceso desde o exterior (viario ou espazo
publico).

Nos casos citados nos puntos 3 ou 4 anteriores, os propietarios dunhas ou outras parcelas, deberan readapta-

los seus limites, ou establecer un reparto de aproveitamento coas parcelas lindeiras, ben por acordo entre

propietarios ou ben instando ao Concello a que aplique as condicions de adaptacién e regularizacién das
parcelas ou a delimitar unha zona de normalizacion de predios nos termos recollidos no Artigo 122 da LOUG.

O Concello denegara, agas cando as parcelas contiguas estivesen xa edificadas e non fose probable o seu

derrubamento a curto prazo, as licenzas de construcién que se presenten en parcelas nas que se dean as

condicions dos puntos 3 ou 4 anteriores, e ademais:

a) Cando entre os lindes laterais dun soar e unha alifiacion se formen angulos <35° se, previamente, os
propietarios limitrofes non procederon a regularizacion dos seus soares, ou delimitando unha zona de
normalizacion de predios ao abeiro do Artigo 122 da LOUG.

b) Cando se orixine na parcela contigua unha parte con fondo inferior a seis (6) melros efou unha fronte

inferior ao minimo admitido pola Ordenanza correspondente.
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Artigo 6.2.9 Regulacion de dereitos.

1. Para os efectos de poder resolve-los problemas de inedificabilidade de parcelas nos su poétos dos punt
do artigo anterior, podera proceder & normalizacion de predios ou a establecer un reparto de dergitos dun
posible proindiviso, no caso de resultados non divisibles, polo procedemento que se establece a contiguacion,
en tanto non sexa regulado por Ordenanza municipal ou regulamentacion do Artigo 122 da LOUG.

2. Agas mellor acordo dos propietarios das parcelas afectadﬁs pcderase Hmnedﬂ‘;é a{ﬂbmgn das porcentaxes de

wobado parcialme

aproveitamentos, ou & sta regularizacion, segundo o segumhe procedemento | ondicions e nos
[} Ca \Jgr[]q,aJ], |r
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cun fondo igual ao fixado como fondo edificable maigdtrég-metros.

b) O devandito paralelogramo dividira en tres franxas, ou. sectores, iie) &éﬁaLantmeB paralelas & alifiacion
BN
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d) O produto da superficie de cada parcela en cada frahxa*
aproveitamento relativo entre cada parcela, que seré traducido en tanto por cento que corresponde atribuir
a cada parcela de orixe. A devandita porcentaxe sera a que permita repartir o dereito de aproveitamento
real que se poida obter en aplicacién da Ordenanza correspondente.

3. Se as condiciéns das porcentaxes relativas de aproveitamentos proporcionais, en cada zona de Ordenanza
concreta, puidesen materializarse mediante unha reparcelacion entre as parcelas afectadas de maneira que
xurdisen parcelas resultantes, que cumprisen as condiciéns de parcelacion da devandita ordenanza, poderase
aprobar un proxecto de reparcelacion, de xeito tal que as parcelas resultantes tefian a fronte minima esixida, un
fondo igual ao maximo edificable fixado pola ordenanza mais tres metros, e poidan obter o dereito edificatorio
correspondente obtido no reparto antes descrito.

4. No suposto de que, realizado o axuste definido no punto 2 deste arligo, non se puidese realizar unha
reparcelacién por imposibilidade de aplica-las condiciéns do anterior punto 3, as porcentaxes definidas deberan
considerarse como proporciéns dun proindiviso de dereitos.

5. As condiciéns establecidas nos puntos anteriores deste artigo non se consideran obrigatorias pero definen a
base dos criterios de normalizacion de predios e a base para o establecemento das condiciéns de xustiprezo,
cando, ao non existir acordo e a instancia de parte, o Concello estableza as condiciéns para a posible
reparcelacién econémica entre os propietarios. Mentres non existan acordos, as parcelas manteran a condicion

de inedificables.

Artigo 6.2.10  Soares.

1. De acordo co Arligo 16 da LOUG, tefien a consideracion de soar aquelas parcelas de solo urbano legalmente
divididas e aptas para a edificacion, que retinan os seguintes requisitos:

a) Que estean dotadas de acceso por via rodada puiblica pavimentada e servizos urbanos de abastecemento
de auga, evacuacion de augas residuais, subministracion de enerxia eléctrica, e iluminacion pablica, en
condicions de caudal e potencia adecuadas para os usos permitidos.

b) Se existise planeamento, ademais do anterior, deberan estar urbanizadas de acordo coas alifiacions,

rasantes e normas técnicas establecidas por aquel.
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de urbanizacién sinalados no apartado 1, asi como aos que adicionalmente se establezan no devandito

instrumento de desenvolvemento.

3. Poderan adquiri-la condicién de soar aqueles predios de Solo Urbano Consolidado que dean fronte a un viario
que non estea plenamente urbanizado se, de acordo co establecido nos Artigos 17 e 19 da LOUG, o propietario
completa pola stia conta a urbanizacién necesaria mediante a correspondente licenza de obras ordinarias.

Para estes efectos, considéranse obras minimas para atinxir a condicion de soar as seguintes:

a) De pavimentacion, sen acabado asféltico, ata o eixe da ra na fronte da parcela.

b) Encintado e formigonado da beirarria.

c) As conexions as redes basicas, e as canalizacions, ou tubos, necesarios para as redes complementarias
que estean reguladas polo Concello e deban quedar debaixo do viario ou beirarriia formigonado.

4. O alcance das obras de urbanizacion referirase:

a) S0 afronte das parcelas, se as edificacions lindeiras estan edificadas e coas stias frontes urbanizadas.

b) Ata o cruzamento de riia mais préximo, a esquerda ou dereita, ata conectar con viario existente urbanizado.
Como eixe da rtia entenderase a metade do ancho entre alifiacions definidas polo PXOM, ainda que a
alifiacion ao outro lado da rtia corresponda a un Solo Urbano non Consolidado ou Urbanizable, sempre que
estea garantido o dominio publico da semirrta.

5. Teran tamén a consideracion de soar as parcelas que, iH4& a Gififc ,r‘,"{[‘amadé’ pglo planeamento, dean

Aprobado D"lf(“hllll@il’: coas jons
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Artigo 6.3.1 Definicion e aplicacidn. \
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1. Son as que determinan a localizacién das construcions dentro da parcela edlrcable e definense nas normas
zonais ou nas ordenanzas particulares do planeamento que contefia a ordenacién detallada. Poderan ser de
caracter imperativo ou dispositivo, segundo respondan a posicions obrigadas desde o PXOM ou os instrumentos
de planeamento mencionados, ou a parametros que limitan a posicion da edificacién na parcela.

2. As condicions que determinan a posicion do edificio dentro das parcelas edificables seran esixibles tanto en
obras de nova edificacion, agas nas de reconstrucion, como naquelas outras que impliquen modificacién dos
parametros de posicién. Queda a stia aplicacion limitada as actuacions especificas que nalgunha Ordenanza de
Solo Urbano Consolidado poida establecerse para parcelas ou edificacions en situacion de féra de ordenanzas,

Artigo 6.3.2 Referencias planimétricas da parcela.

1. Serven para determina-la posicion da proxeccion horizontal do edificio. Empréganse nas presentes Normas as
seguintes:
a) Lindeiros.
b) Alifiacion oficial, exterior ou piblica.
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c) Alifiacion interior ou privada: € a lifia que sinala o planeamento para estab A6
de parcela susceptible de ser ocupada por edificacion e o espazo libre da parcela.

d) Alifiacién virtual en plantas superiores: € a lifa que sinala o planeamento para tablece-la posicion da

fachada do edificio en plantas situadas por riba da baixa. YUNTA DE GALICIA

e) Alifacion remitida para substitucion ou reconstrysion: @quelanalifiacion deﬁhitlé“ os ,ﬁlﬁbeamentos

incorporados, especificos ou de desenvolvement&‘é‘ E{‘ué déﬁ{qré\spmgterﬁﬂ a,nava mhﬂoa on.
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Artigo 6.3.3  Referencias altimétricas do terreo. - 92 2 BEC. 2016

Planificacion Urbanistica W

1. Serven para determina-la cota ou nivel da |mplantac:|0p|’dé edt 1cac|6n

a) Rasante oficial. & a lifia que sinala o planeamen 0 corno per{lll nx1 dir
/ q .

determmac:én nova

e P

s vias publicas, tomado, para
dgrasante,
considerarase como tal o perrll existente.
b) Cota natural do terreo: é a altitude relativa de cada punto do terreo, dunha ou varias parcelas, antes de
executa-la obra de edificacion.
c) Cola de orixe e referencia: E a que se define no planeamento como orixe para a medicion da altura do
edificio.
- Definiranse nas Ordenanzas de zona ou as particulares do planeamento de desenvolvemento do
PXOM.
_ Nos edificios existentes a entrada en vigor do PXOM considerarase como cota de orixe e referencia a
de nivelacion de planta baixa, as definidas polo planeamento segundo o cal se outorgou a
correspondente licenza.

2 Cando a cota de orixe e referencia deba calcularse en rtias ou terreos con pendente, debera graduarse a
edificacion, e a medicién das alturas realizarase de forma independente en cada unha das plataformas que a
compofian, sen que o devandito graduado poida traducirse nun exceso de altura, nos puntos de medicion da
altura e, en ninglin caso podera aparecer incrementado o nimero de plantas. Todo isto segundo o sinalado no
Artigo 6.6.6 e nas ordenanzas parliculares.

3 Para os efectos de base de referencia das alturas, o terreo podera ser graduado ou en bancais en calquera
sentido (e dentro da parcela, sen afectar as rasantes oficiais nin as parcelas lindeiras) para mellora-las
condiciéns das plantas baixas, O movemento de terras que se realice debera conterse con muros de
contencién, Gnicos ou sucesivos, de altura maxima de dous (2) metros que disten das parcelas lindeiras un
recuado igual ou superior & sta altura.

4. Os proxectos técnicos sometidos a licenza deberan xustificar, mediante as seccions lonxitudinais ou
transversais que fosen necesarias, a condicion ou determinacion das cotas de referencia e o cumprimento das

condicions de altura e numero de plantas.

Artigo 6.3.4 Referencias da edificacién.

1. Na regulacion do PXOM empréganse as referencias da edificacion que a continuacion se enumeran:
a) Peches: Elementos construtivos situados sobre os lindeiros dunha parcela que serven para delimitalas e

pechalas.
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b) Fachadas: Considéranse fachadas 6s planos, en principio, verticais, sittas
separan o espazo edificado do non edificado, e que contefien no seu interior t6dolos elementos/construtivos
do edificio, agés os voos ou saintes autorizados.

c) Lifia de edificacion: E aquela lifia que o plan estableza como limite para situar o perimetro exterior da
proxeccion horizontal de tédalas fachadas, e que a futura edificacién non pode exceder, agas cos voos
cando estes se permitan.

2. As fachadas segundo a stia posicion no edificio clasificanse en:

a) Exteriores: Cando son visibles desde as vias ou espazos libres en xeral, agas as que delimitan os patios de
parcela pechados.

b) Interiores: As que delimitan os patios de parcela pechados.

c) Medianeiras: Aquelas superficies verticais que se sittlan sobre lindeires dla (pargela, que non retinen a

soas condicions e nos
@ ca Conselleira de
acion do Territorio

condicion de alifiacién oficial e son cegas. Aprobado parcialmer

. i i i . . terimos establec

3. Alifa de edificacién pode ser exterior ou interior. Medic Ambienie e Orde
a) Exterior. Cando se refire & fachada da edificacién que dea fronte a espazos libres pliblicos ou aos libres

de data
privados que limiten con estes e sexan froito dun recuado minlmn obr@aaoULE. 2016
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b) Interior. Cando se refire & fachada oposta & anterior.

Artigo 6.3.5 Posicion respecto da alifiacién oficial.

\,_'J'I o Lutia Linagies Yanez
1. Con respecto 4 alifiacion oficial, a edificacién e/ou o peche podera estar nalgunha destas snuacmns

a) Alifiada: cando a lifia de edificacién da planta baixa ou o peche son coincidentes coa alifiacion oficial.

b) Féra de alifiacion: cando a lifia de edificacién da planta baixa ou o peche é exterior 4 alifiacién oficial
invadindo espazo definido como viario ou espazo publico.

¢) Remelida ou recuada: cando a lifia de edificacién da planta baixa ou o peche son paralelos e interiores a
alifacion oficial.

d) [lllada: cando a edificacién se sittie dentro da parcela en calquera posicién, s6 regulada por recuados
minimos.

2. Agés os voos ou saintes da fachada, que expresamente se autoricen nestas Normas, ou nas ordenanzas
particulares do planeamento que contefia a ordenacion detallada, ningunha parte nin elemento da edificacion,

sobre ou baixo rasante podera quedar f6ra de alifiacion.

Artigo 6.3.6 Area de movemento da edificacién.

1. Considérase area de movemento a que se derive de aplica-las condicions de posicién do edificio dentro da
parcela edificable e determine a zona desta que é susceptible de ser ocupada pola edificacion.

2. Os documentos que contefian a ordenacion detallada de ambitos ou sectores do PXOM poderan definir,
delimitar, areas de movemento da edificacion como méximos, dentro das cales debera estar contida,
necesariamente, a edificacién. En todo caso serd a edificacion a que en fase de Proxecto e Licenza debera

respecta-las condicions particulares de recuados que estean definidas para a parcela ou zona en concreto.
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Artigo 6.3.7 Acaroamento a lindeiros laterais.

correspondentes 4 tipoloxia edificatoria de cuarteiron pechado e outras que permitan edificar entre medianeiras,
a edificacion acaroarase aos lindeiros laterais nas condicions establecidas nas mesmas.
2. Naqueles que correspondan a outras tipoloxias edificatorias poderase acaroar aos lindeiros laterais nas
condiciéns seguintes:
a) Cumprindo as condicions especificas que para o efecto determine a Ordenanza de zona ou a particular das
areas de planeamento correspondente do PXOM.
b) Acaroandose aos lenzos medianeiros das edificacions acaroadas existentes nas parcelas lindeiras, agas
que estivesen en situacion de féra de ordenacion.
¢) Acaroandose aos lindeiros na forma que se estableza nun proxecto de edificacion conxunto de execucion
simultanea subscrito polos propietarios respectivos das parcelas lindeiras nas que se produce o
acaroamento.
d) Acaroandose aos lindeiros nas condicions que acorden os propietarios das parcelas limitrofes mediante
descricion expresa da forma de acaroamento que debera inscribirse no rexistro da propiedade.
3. En todo caso, tanto en fase de proxecto como de ordenacién das éreas de planeamenlo deberase contribuir &

ocultacién das medianeiras vistas mediante o acaroamento das novas edi 1 ‘A g 2o
Aprobade parcia |||r nln 20a ', onr,k ions e nos
lerinos establecidos pola )IIJ‘ da Conselleira de
Medio Ambiente e Order )acion r‘.r.-v Territorio
CAPITULO 6.4 CONDICIONS DE OCUPACION DA PARCELA:ROLA EDIFIQ{A?I /Uﬁ
L. )

Artigo 6.4.1 Definicion e aplicacion.

[ .
1. Son as que definen a superficie de parcela que pode ser chpada.pof _c}lﬁcégﬁnégpre ou baixo rasante, e a
que debe permanecer libre de construcions. ' b

2. As condiciéns que se sinalan para determina-la ocupacion da parcela po!a edlrcaclén son de apllcaCtOn en
obras de nova edificacion que supofian novas ocupacions de solo. Son establecidas para cada parcela segundo
a normaliva propia do uso a que se destine, da Ordenanza de zona, ou a particular do planeamento
incorporado, especifico ou de desenvolvemento do PXOM.

3. Para a sua aplicacién utilizaranse os parametros de referencia que se sinalan nos artigos seguintes.

Artigo 6.4.2 Superficie ocupable.

1. Enténdese por superficie ocupable a superficie da parcela edificable susceptible de ser ocupada pola edificacién
sobre ou baixo rasante.
2. A sta contia pode sinalarse:
a) Indirectamente, como conxuncion de referencias de posicién, sendo entonces coincidente coa area de
movemento.
b) Directamente, mediante a asignacion dun coeficiente de ocupacion.
3. Para os efectos do establecemento das condiciéns de ocupacion distinguese a ocupacion das plantas sobre

rasante e a das plantas baixo rasante.
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correspondentes a separacion a lindeiros e recuados. Nos espazos correspondentes de separaion minima a

lindeiros as construciéns baixo rasante seran enteiramente subterraneas.

Artigo 6.4.3 Superficie ocupada.

1. Sobre rasante: E a superficie comprendida dentro da lifia de edificacién definida como tal nas presentes
Normas.
A ocupacion sera necesariamente inferior ou igual 6 valor da superficie ocupable fixado na Ordenanza de zona,
ou na particular do planeamento correspondente do PXOM. XUNTA DE GALICIA

2. Baixo rasante: E a superficie en proxeccién honzof\glmgggJpl%?}?q%?ﬂé‘h:«pl?ragié?at{e“?\ﬂfﬁft@@ ‘ FE’:Tt{,;j?{‘;'g)r{:lr—.\nanza de

zona, ou a particular dos planeamentos de desenviivémerité d6' PXOM! Estes planeamentas poderan regula-la

cesion de uso de superficie sobre aparcadoiros baixo fasante. )
2 2 DEC. 2016

. Aivala do senizode Flanfficacion Urbanistica Il

/
CAPITULO 6.5 CONDICIONS DE EDIFICABIL!DAE{E

Artigo 6.5.1 Definicién e aplicacién.

4
S R Ll

1. As condiciéns de edificabilidade son aquelas que limitan a dimension en superficie das edificacions que poden
construirse nunha parcela.

2. As condiciéns que se sinalen para determina-la edificabilidade son de aplicacion para tédalas obras de nova
edificacién e reestruturacion xeral. Son establecidas para cada parcela segundo a normativa propia do uso a
que se destine, da Ordenanza de zona, ou a particular do planeamento incorporado, especifico ou de
desenvolvemento do PXOM.

3. Para a stia aplicacion utilizaranse os parametros de referencia que se sinalan nos artigos seguintes.

Artigo 6.5.2 Superficie edificada computable por planta.

1. Como pormenor do establecido con caracter xeral no Artigo 46.6 a) da LOUG, considérase superficie edificada
computable en calquera planta, baixo ou sobre rasante, a proxeccion horizontal da superficie comprendida
dentro do perimetro exterior da planta considerada, incluidos corpos voados, miradoiros e terrazas ou balcéns
pechados por dous ou tres lados, excluidas desta as zonas ou superficies que a continuacion se enumeran e as
que a esles efeclos se establecen nas Ordenanzas de zona ou condicidns particulares dos usos:

a) Os soportais, as pasaxes de acceso a espazos libres publicos ou privados de uso colectivo, os patios de
parcela que non estean cubertos, as plantas baixas aporticadas, agas as porcions pechadas que houbese
nelas, a superficie baixo cuberta se carece de posibilidades de uso ou esta destinada a depositos ou outras
instalacions xerais do edificio.

b) As superficies destinadas a garaxe-aparcadoiro nas plantas baixo rasante incluidos os accesos desde a via

publica.
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c) En plantas baixo rasante e en construcions por riba da altura, os locais des -\-.-.-,._E;_.: ¢
N

ao servizo do edificio, cuxo dimensionamento deberd xustificarse, tales coffio cuartgs de caldejfas,
rhaquinarias de ascensores, telecomunicacion, contadores e outros analogos.

d) Os espazos destinados a carga e descarga cando constitiian a dotacién fixada como minima ao servigo dos
usos do edificio.

e) Os locais destinados a albergar centros de transformacion, de acordo coa regulacion que lles sexa de

aplicacion.

f)y Os grandes condutos ou conxuntos de condutos de ventilacién ou aloxamento de instalacions, con
dimensiéns superiores a cincuenta (50) decimetros cadrados.

g) Os ocos de aparatos elevadores.

h) Os balcéns e balconadas abertos e superficies exteriores non cubertas autorizados na Ordenanza de zona,
ou na ordenanza particular do planeamento incorporado, especifico ou de desenvolvemento do PXOM.

i) Os faiados, en vivendas colectivas que estean situados baixo rasante, non tefian mais de dez (10) metros
cadrados de superficie, e estean asociados inseparablemente as vivendas, recollida esta tltima condicién
no Rexistro da Propiedade.

j) As ramplas en obras de acondicionamento co fin de adecua-los edificios a Lei de Accesibilidade e
Supresion de Barreiras (LASB) e o seu Regulamento que a desenvolve (RASB).

2. En vivenda unifamiliar, calquera que sexa a sa tipoloxia, computan a efectos de edificabilidade todalas
superficies edificadas en plantas sobre ou baixo rasante, agas as situadas baixo rasante destinadas a garaxe-
aparcadoiro, os faiados de superficie non superior a dez (10) metros cadrados e os de servizo do apartado 1.c)
deste arligo.

3. En obras de acondicionamento, co explicito fin de resolve-la adecuacion dos edificios 4 lexislacion vixente en

yado [

edificabilidade nin de ocupacién as ramplas que se proxectemco devandito fin, Bﬁ"CﬁTﬁprIM‘éﬁtd‘ﬂﬁ',mgﬁ“

y ledio Ambiente e Ordenacion do Territorio .
4. Nas zonas con ordenanzas que o autoricen, 0s eSDaZOSP\{"Jlalxofcu erta computaran desde unha altura libre de

, . . : . TA DE GALICIA
materia de promocion da accesibilidade e supresion de bﬁ&rr%n{as arqqglégﬁﬁ[‘},%% ._f,(](.i.’[" éhmmtﬁfﬁﬁ a efectos de

to cincuenta (150) centi ‘ dedaia 9 9 DEC. 2016
cento cin (150) centimetros 2 2 pEC. 2016

Alxale do servizo de Planificacin Urbanistica I

Artigo 6.5.3 Superficie edificable ou dereito edificatorié.

N
:I.
)

A~/
ei B S\ ([ A

1. E o valor que sinala o planeamento para limita-la superfi'qip érdlﬁca_ /total, fqp-ﬁ,déreito edificatorio, que pode
construirse nunha parcela ou nunha Area determinada e pode $6F fixado fie plané&mento mediante: -
a) A conxuncién das determinacions de posicion, superficie ocupable e nimero de plantas.

b) O coeficiente de edificabilidade.
¢) Unha cantidade concreta.

2. Tédalas ordenanzas deberan establece-la maneira do célculo do dereito edificatorio de forma precisa e sinxela,
que permita determinalo por parametros non complexos e que non dependan de soluciéns de desefio
arquitecténico ou das condiciéns de edificacién ou forma dos edificios. Malia o exposto nos apartados
anteriores, de darense situaciéns contraditorias entre o dereito edificatorio, establecido segundo calquera
parametro, e as condiciéns de edificacion, sera de aplicacion a condicion que atribtia menor dereito edificatorio
ou menor edificabilidade.

3. Nos supostos nos que unha parcela de Solo Urbano Consolidado ou de Nucleo Rural tivese que ceder parte dos
terreos destinados a viarios fora das alifiaciéns establecidas no planeamento, nas Ordenanzas nas que 0
aproveitamento se estableza por un coeficiente de edificabilidade, poderase aplicar o devandito indice a

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 120

e 2096, ..



DILIXENCIA. - Aprobado provisionalme

0
sesion de dala.........16.de Marzo.de 201!

) PLAN XERAL DE ORDENACION MURKEIPARDE CALDAS DE

iy
=

superficie da parcela antes de materializa-la cesion. Esta posibilidade queda li

punto 2 deste artigo.

Artigo 6.5.4 Coeficiente de edificabilidade.

1. O coeficiente de edificabilidade ¢ a relacion entre a superficie total edificable e a superficie da proxeccién
horizontal do terreo ou parcela.
2. Distinguense duas formas de expresa-la edificabilidade:

a) Edificabilidade bruta: cando o coeficiente de edificabilidade se expresa como relacién entre a superficie total
de teito edificable asignada pola ordenacién a un terreo ou ambito de ordenacién e a superficie total deste
ultimo.

b) Edificabilidade neta: cando o coeficiente de edificabilidade se expresa como relacion entre a superficie total
de teito edificable que a ordenacién asigna a unha parcela e a superficie da porcién de parcela que conta
coa cualificacion urbanistica da que provén a devandita edificabilidade.

3. A determinacion do coeficiente de edificabilidade e"‘f"’!ﬁ??‘% clsor[?t]) ﬁ‘#ﬂug ar ‘ér'ﬂB‘ 'dﬁ‘r{ﬂg edificabilidade maxima;
se da conxuncion deste parametro con outros derivados das-condicidns: de po§ubn~ .ooupaeidk?lfférﬁ?a e volume

%, snte e Or rlan, n{h,nTerrrlorm
resultase unha superficie total edificable menor, sera ¥5t86 VAIGF 4ie Sexa d e aplicacion.

de data _ 2 2 []E[:’ 2[]16

-":-"T’.--.“:'{"*’r: < f'pfa dn servizo de Planificacin Urbanistica tll
CAPITULO 6.6 CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DA EDIFIGAGIGN: ;,--i:},' .

Artigo 6.6.1 Definicién e aplicacion.

1. Estas condiciéns establecen os pardmetros a que se deben suxeitar as dimensions e a forma de calquera
edificacion, asi como a maneira de medir e aplicar estas limitaciéns para materializar a organizacion dos
volumes e a forma das construcions, e estaran supeditadas sempre as particularidades que en cada caso
concreto dispofian as Ordenanzas e Normas especificas.

2. Estas condicions son aplicables s obras de nova edificacion e és obras nos edificios que supofian unha
alteracion das propias condicions reguladas no presente Capitulo. Para estes efectos serd esixible o
cumprimento dos elementos que se alteren.

3. No referente as condiciéns tipoléxicas e de proteccion da edificacién en solo de nticleo rural tradicional ou solo
rustico, que puidesen ser aplicables e limitasen as condiciéns de volume e forma que aqui se regulan, estarase
ao disposto na Seccion 3* do Capitulo 6.10 da presente normativa, e no seu caso s Normas de proteccién do
patrimonio cultural do Capitulo 8.5 para os elementos catalogados e os seus contornos de proteccion.

4. Ademais deberanse ter en conta todas as normas aplicables en funcién do CTE e as NHV.

Artigo 6.6.2 Aproveitamentos maximos e minimos.

Nas distintas ordenanzas de edificacion podera optarse pola materializacién de todo o aproveitamento ou
edificabilidade asignada pola normativa ou pola ordenacién concreta, ou ben materializar un aproveitamento menor,

que en calquera caso debera cumprir as condicions seguintes:
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condicions que establece cada ordenanza) o aproveitamento podera axustarse ou

sempre que non se supere o aproveitamento maximo establecido.

2. Nas ordenanzas en que se condiciona a posicion da edificacion a construir na parcela por continuidades de
acaroado ou ocultacion de medianeiras, deberase materializar como minimo a edificacion que poida garantir a
ocultacién desas medianeiras.

3. Nas ordenanzas en que se condicione con precision a situacién da edificacion (polo establecemento de
alifiacions, fondos e alturas obrigadas) poderase permitir un aproveitamento inferior ao establecido sempre que
se cumpran as condiciéns seguintes:

a) En todo o contorno da parcela onde xa existan edificacions axustadas as condicibns de posicién
establecidas, as novas edificaciéns deberan construirse de xeito que oculten as medianeiras existentes
dentro dos limites e cos parametros que establecen os planos e a ordenanza correspondente, no resto da
parcela poderan reducirse as alturas e os fondos sempre que se solucione harmonicamente a edificacion
no seu conxunto, con tratamento de fachada en todos os seus paramentos.

b) Excepcionalmente, no caso de existir xa algunha edificacion medianeira lindeira, poderanse edificar menos
plantas das previstas na ordenanza, sempre que a altura de medianeira que quede a vista da edificacion
lindeira (ata a altura maxima permitida) sexa inferior a unha planta (ou 3 m. de altura), coa condicion de que
o promotor da nova edificacion debera dar un tratamento a toda esa medianeira co mesmo material que as
fachadas desa edificacion lindeira. Poderase aplicar tamén esta excepcionalidade aos fondos edificatorios,
sempre que a parte que vaia a quedar 4 vista da medianeira lindeira estea situada no fondo interior da
parcela, e non da fachada, e que esa zona que quede & vista (co tratamento de fachada xa citado) non
acade mais dun 20 % do fondo total permitido.

¢) No caso dos equipamentos, permitirase un maior grao de liberdade ao respecto da continuidade coa
edificacion lindeira existente ou a ocultacion de medianeiras, para adaptarse as condicions reais de uso da
dotacién de que se trate (que se deberan xustificar axe}Qadamq“rlt?s‘ I(-:-“bqﬁf Ilrﬁrqﬁb aamusfynse outras solucions
volumétricas distintas ou independentes das especifi cﬁdas nos:dous, jaaragréfos ,atntenér{e'é,';“é‘é‘mﬁr ¢'qu
axusten as condiciéns de uso da dotacién e se resolvan mediants” diin eéfous éﬁkbﬂad&ﬂétMamento as
posibles medianeiras existentes nas parcelas lindeiréis” (por algin ;;ios §!Etgrnas cBJe se establecen na

tle se

Seccion 3* do Capitulo 6.10 da presente normativa). -
P ) senyizo de Planificacian Urbanistica il

1. E o volume resultante de aplica-la edificabilidade ou derelto edlficatonaruasncendtaibns e formas de edlflcambn

Artigo 6.6.3  Solido capaz. (63

definidas no planeamento ou Ordenanza de aplicacion, dentro do cal queda inscrita a totalidade da edlfcamén
sobre rasante, agas os saintes autorizados que non consuman edificabilidade.
2. Ten, asi mesmo, a condicién de solido capaz o existente en edificacions que asi estean reguladas nalgunhas

zonas de ordenanza ou condicions de proteccién ou catalogacion.

Artigo 6.6.4 Altura do edificio.

1. E a dimension vertical da parte do edificio que sobresae dun plano horizontal situado na stia cota de orixe e
referencia. Para a sta medicién utilizaranse as dias condicions seguintes, coa excepcién daquelas zonas de

ordenanzas que de maneira expresa prescindan dalgunha delas.
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a)

b)

referencia, determinada de acordo co Artigo 6.3.3 e di tir

a)

b)

©)

referencia ata calquera das demais referencias altimétricas ou elementos do edificio, para /A altura|de
cornixa e altura de coroacién. Asi mesmo, ali onde se estableza a altura total ou de cumieira, expresarase
en unidades métricas. Para o computo da altura dos edificios, o groso do forxado computarase sempre de
dimension igual ou maior a trinta (30) centimetros.

Altura en numero de plantas. Corresponde ao nimero de plantas por riba da cota de orixe e referencia

inclufda a planta baixa, con excepcién das plantas ou entreplsos tecnicos l'IR?]Eq‘]{ICIOS que pola sta altura

r’\k"
gas condicions € NoOS

0s esixan.

Aprobado parc | u'lnu nie [ ”[h da Conselleira de
2. A stia medicion realizarase a partir da referencia altlmratr:ﬁlx?‘?ll? Ituélll'ﬂﬁ& r% (P?mlfw% termossecollidos no Artigo
6.3.3 destas Normas. .
de dala 2 2 DE[: 2015
Artigo 6.6.5 Referencias altimétricas dos edificios. ;  arvize de Planificacion Urbanistica Il
(= .
1 relacion coa cota de orixe e

!F

() inares Yan LJ
Nivel de comixa: E a interseccién da cara inferior do f rxado que férma o teito da tiltima | planta coa fachada

do edificio.

Nivel de coroacién: Naquelas Ordenanzas nas que expresamente se autorice, considérase nivel de
coroacion o plano superior dos petos de proteccion de cuberta, se existisen, ou no seu defecto o da cara
superior do muro de fachada por riba do forxado da tiltima planta autorizada.

Nivel de cumieira: E a que fixa a lifia de encontro entre augas das cubertas.

2. Respecto das alturas interiores do edificio establécense as seguintes referencias:

a)

b)

d)

Altura de piso: Entendese por altura de piso a distancia en vertical entre as caras superiores dos forxados
de dlas plantas consecutivas.

Altura libre de piso: E a distancia vertical entre a cara superior do pavimento rematado dunha planta e a
cara inferior do forxado de teito da mesma planta, ou do falso teito se o houbese, e salvo determinacions en
contra das condiciéns particulares dos usos, ou das normas zonais ou ordenanzas particulares do
planeamento correspondente, a altura libre minima de pisos serd de douscentos cincuenta (250)
centimetros para pezas habitables que se podera reducir en pezas non habitables ata un minimo de
douscentos vinte (220) centimetros. En calquera caso, cumpriranse as condiciéns que outras normativas
secloriais establezan sobre a materia e en parlicular as disposiciéns relativas a seguridade e hixiene no
traballo e as NHV.,

Cola de planta de piso: E a distancia vertical, medida entre a cota de orixe e referencia e a cara superior do
forxado da planta a cal se refira a medicion.

Altura de cuberta: E a distancia vertical existente entre a cara superior do (ltimo forxado e a lifa de

cumieira ou punto do cumio da edificacion.

Artigo 6.6.6 Altura maxima. Medicién de alturas.

1. A allura maxima e a sinalada polo planeamento ou pola Ordenanza de zona ou a particular do planeamento de

desenvolvemento do PXOM, como o valor limite no que pode situarse o nivel de cornixa ou de coroacién e a

altura total ou de cumieira, se é o caso, do edificio correspondente. En caso de que non exista determinacion

precisa, entenderase que a altura maxima é a de Cornixa.
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que se estableceran por separado para cada ordenanza:

a) Altura méxima sobre rasante (AMR): E a altura do edificio medida dende a cota de orixe e referencia de
medicion da altura, ata o nivel de cornixa.

b) Altura méaxima no punto mais desfavorable, ou Altura méaxima permitida (AMP): Corresponde a maxiy
altura do edificio que se poida autorizar en calquera punto do seu perimetro dende a cota de rasante gta o

nivel de cornixa.

3. Cando os edificios vaian a ser construidos en pendente non se poder4 exceder a AMP en ningun dos puntos e
arestas da edificacion, tanto na fachada exterior coma nas situadas no interior da parcela.

4. Cando se estableza a altura por numero de plantas e unidades métricas, ambas as duas haberan de
respectarse como maximos admisibles.

5. As Ordenanzas de zonas ou as parliculares do planeamento de desenvolvemento correspondente do PXOM,
poderan fixar como obrigatorio un ntimero minimo de plantas, ou unha altura minima en metros.

6. Agas indicacién distinta en calquera das Ordenanzas, Normas Especificas ou particulares do planeamento de

desenvolvemento do PXOM, as alturas méaximas (AMR) das edificacions eﬁdﬁi‘?ﬁiﬂ?: Q-QAPHUE'E"O de plantas,

fixanse do seguinte xeito: Aprobado parcialmente s gondicions e nos
termos esiablecidos pola Orde da Conselleira de
PB.ooviiiiiiiiiiiiciininns 4,00 metros. Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
PB + planta de piso................. 7,50 metros. i bl
PB + 2 plantas de piso........... 11,00 metros. 2 2 DEC. 2016
PB + 3 plantas de piso........... 14,50 metros. /- foxefa do seryizo de Planificacidn Urbanistica lll
PB + n plantas de piso......... 4,00 + (3,50 * n ) metros. |- p ':'__ )]
7. Aos efectos do uso residencial, a altura minima das plantas slgra a deter;ﬁidaﬁa t{ le ion vixente en cada

momento (agora mesmo, as que se determinan nas NHV), coas pre;lsiéusmque $§,~1Epstablecen na presente
Normativa. I

8. Para os casos nos que se constria sobre terreos en pendente, a lonxitude das fachadas ou o fondo da
edificacion terase que dividir nas partes necesarias, achanzando convenientemente a allura, de xeito que en
ninglin punto se exceda a Altura Maxima Permitida (AMP), parametro que se establecera por separado para

cada ordenanza. Todo isto de acordo cos seguintes gréaficos:

i
<1.00m
o

AMR
AMP

AMR]
AMP
AMR-AMP

AMR-AMP
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Artigo 6.6.7 Plantas da edificacion.

Planta é toda superficie acondicionada para desenvolver nela unha actividade. O PXOM considerq‘_os seguint
tipos de plantas, en funcién da sta posicion no edificio:

Planta bahmr

- Asla def icion xenérica vira definida pola stia relacién coa rasante do viario ou do terreo (no seu caso). O

seu solo atoparase 4 mesma cota ou por enriba (coma méximo, a 1,50 metros) da rasante da beirarriia ou

naos
ra de

e
el
J

nselie
toric

=
£

8
2 ;: terreo natural en contacto coa edificacion.
. (; LD'. ~—; Podera destinarse aos usos que se establezan na presente normativa. O uso de vivenda estara
0o é condigionado a que o solo desta planta, na parte que se dedique a este uso estea situado, coma minimo,
EE) F jﬁkl a:dos 0,50 melros da rasante da ria & que dea fronte. A altura libre desta planta non ser4 inferior a
! L2 7&}-@

_rLds casos de vivendas unifamiliares (e para outros usos diferentes de vivenda) nin a 3 m. de se
’tratar qb,emfmos de vivenda colectiva (agas en todos os casos nos edificios que figuren no Catalogo de
Protecc' n -bu en ambitos de Plans Especiais de Proteccién, nos que se poderan establecer condiciéns

C ti‘iﬁwas ou dependentes de cada edificacion), e non podera superar os 4 metros. O mesmo tempo,
[ e tal e cbma se recolle nas NHV, no caso de desefiarse vivenda en planta baixa, ou ben a cara inferior das
\ (estras depérén estar situadas a unha altura minima de 1,80 m. por enriba do solo do espazo exterior de

Q
o

1 £2 o
= =

Ap
te
f

uso pﬁbhco ou ben as vivendas deberan contar cun espazo exterior privativo da mesma dun largo minimo '
de 3 m. O desefio do limite deste espazo exterior privativo da vivenda, debera garantir o nivel de '

privacidade dos usuarios da vivenda asi como a calidade dos espazos exteriores contiguos,
2. Plantas inferiores & baixa.

As plantas inferiores & baixa tefien a consideracion de plantas baixo rasante se o teito das mesmas se

atopa a unha distancia igual a ou menor de cento vinte (120) centimetros sobre a cota de rasante da

beirarria ou do terreo natural en contacto coa edificacién. Se superan esta altura sobre a cota de rasante

(120 centimetros) consideraranse, a tédolos efectos, plantas sobre rasante, polo menos nesa fronte de ;
fachada.

En rias ou terreos con pendente os valores e condiciéns indicados no paragrafo anterior definiran a
superficie de planta que se considera sobre ou baixo rasante.
Semisofos:

Tera esta consideracion, a totalidade ou parte da planta que tefia parte da sta altura por baixo da
rasante da beirarria ou do terreo natural en contacto coa edificacion, Os semisotos poderan ser
destinados aos usos que se establezan, prohibindose o uso de vivenda neles (agas nas zonas que se
consideren sobre rasante, segundo a definicion que de tal concepto se determina no presente artigo, e
sempre que tefian unha fronte completa de fachada co nivel do solo por riba da rasante da beirarriia ou
do terreo natural en contacto coa edificacion.

A sua altura libre non sera inferior a 2,30 metros nin superior a 4 metros con caracter xeral, e nas

zonas nas que poida ser admisible o uso de vivenda deberan cumprirse as condiciéns que establecen f
as NHV.

Solos:

Os sotos, dado que se sitian sempre baixo rasante, non seran habitables, podéndose utilizar coma 3
almacéns, aparcadoiros ou cuartos de instalaciéns ao servizo dos vecifios das plantas superiores.
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Poden, asi mesmo, ter usos comerciais segundo determine a presentggh
calquera caso non podera baixar dos 2,30 metros.
- Especificidade dos sotos dedicados a aparcadoiro:
» Cando o estandar de prazas de aparcadoiro non se poida desenvolver no espazo da pldnta
ocupada pola edificacion, poderase ampliar o soto. Se a ampliacién se fai no espazo libre prjvado
non se fixan mais limites que os que estableza —no seu caso- a ordenanza aplicable.
e  Excepcionalmente, nos termos do Artigo 47.8 da LOUG, tamén sera posible, e coa Unica finglidade
de posibilitar o cumprimento da reserva minima para prazas de aparcadoiro privadas establgcidas,
a utilizacién do subsolo baixo espazos de dominio ptblico para aparcadoiros privados, e sempre
que se acredite a imposibilidade do seu cumprimento nos terreos de titularidade privada. Sera
precei:itiva a solicitude de autorizacion ao Concello, que se poderé aceptar en réxime de concesion
admini:strativa (temporal pero renovable), mediante a técnica da concesion de dominio publico sen
necesidade de concurso, sempre que se xustifique a imposibilidade de resolver nun s6 soto o
estandar de prazas fixado pola ordenanza respecliva e se garanta a construcion do mesmo con

-acion Lirbanistica [l

plenas garantias para o desenvolvemento dos usos previstos no solo publico.
y,‘ Concello podera incluir nas autorizacions de concesions para aparcadoiros soterrados baixo
\ asp

'-:-Hésq ‘espazo publico, asi como o seu mantemento, e se asignaran tédalas responsabilidades a

\

B

70 publico, todas aquelas condicions que estime pertinentes para garantir o axeitado uso

L que houbese lugar polo uso indebido do espazo publico ou do espazo soterrado en concesion,
--'E:t't_a.'_h’c_!o en conta todas aquelas cuestions que se desenvolvan polos informes técnicos municipais

'rﬁo:yénto ou no futuro polos espazos en concesién e as stas necesidades de mantemento.

mh_\ ntes ou polas compaiifas subministradoras de servizos que se poidan ver afectados nese

‘Adémais dos canons que se estimen pertinentes, poderanse establecer as fianzas que se estimen
necesarias para garantir a reparacion de posibles danos, tanto no momento da construcion dos
espazos solerrados como con posterioridade a ela.

Edificios semienterrados:

_ Nos edificios situados en soares nos que, polas condiciéns topograficas, resulten plantas vivideiras
situadas en parte por debaixo da rasante natural do terreo, para poder abrir ocos de ventilacion e
iluminacién ao espazo libre privado, habera de establecerse unha separacion a caixa de desmonte do
terreo que non poderé ser inferior & que lle corresponderia en aplicacion da normativa que regula os
patios de parcela para este tipo de edificacion e as condicions que sexan de aplicacion segundo as
NHV.

3. Entreplanta.

—  Planta que na sta totalidade ten o forxado de solo nunha posicién intermedia entre os planos de pavimento
e teito da planta baixa, ou entre outras plantas en caso de edificios de uso exclusivo Comercial ou
Industrial.

—  Admitese a construcion de entreplanta cando as alturas minimas esixibles para 0s Usos pretendidos sobre e
baixo o forxado da mesma encaixan na altura maxima da planta baixa, e sempre que a sia superficie ufil
non exceda do cincuenta por cento (50%) da superficie dtil do local ao que estea adscrita. A superficie
resultante de aplica-la porcentaxe anterior poderase incrementar coa superficie que puidese realizarse
sobre o acceso ao garaxe-aparcadoiro do edificio.

— A superficie das entreplantas computara como superficie edificada.
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— Para determina-la superficie 0til de entreplanta, unicamente podera consid

o m
afrse assfperficie Util dollocal
— Aallura libre de piso por riba e por debaixo da entreplanta sera a correspondente ao uso ao que se destine

que conte coa allura suficiente.

e, en todo caso, igual ou superior a douscentos sesenta (260) centimetros, podendo reducirse a douscentos
vinte (220) centimetros cando se destine a pezas nas que non haxa presenza permanente de persoas. En
nova edificacién a entreplanta tera sempre acceso polo local da planta onde se desenvolve.

4. Planta de piso.

—~ Planta situada por riba do forxado de teito da planta baixa. Poderase dedicar aos usos que sexan
admisibles, segundo a regulacion concreta de cada uso. A altura minima libre ser4 a que se estableza en
cada norma de uso, e se esta non vén especificada aplicarase a altura minima que corresponda ao uso
residencial nesa situacion concreta.

5. Planta Baixo Cuberta.

— Considérase como tal a planta que se sittia por riba do forxado de teito da tltima planta de piso.

— Salvo determinacién en contra nas Ordenanzas de zona ou as particulares do planeamento de
desenvolvemento correspondente do PXOM, permitese a utilizacion vivideira do espazo por riba da altura

¢ —J maxima] nas seguintes condicions:
; _‘, o = a) Os Jespazos baixo cuberta con uso de vivenda deber&n cumprir as restricions recollidas nas NHV ou
5§38 3 norma que a substitia.
" :; 3 L b) Sé _Ee autorizara unha planta deste tipo por edificio.
o 8 = w ¢) As cubricions da planta baixo cuberta poderan ser inclinadas ou planas, debéndose cumprir as
T % : ,__«_KR-& seguintes condicions:
e K ( N\ ggbenas inclinadas
t1 K\K\i:“*‘/-*\ @ A cuberta inclinada, agas indicacion en contrario da ordenanza especifica, debera inscribirse dentro da

F
7xela o s

: /'/5
P

cia Lir

pendente maxima de 35° e minima de 15°, conformando unha envolvente volumétrica méxima formada

L

= U

por planos trazados dende o remate do muro de coroacién das fachadas ou dende os bordos
superiores das cornixas e aleiros permitidos dende as mesmas,
Non se permitiran en ninglin caso crebas na pendente de ningtin dos faldréns.

Aprobado par

Agas que se diga outra cousa nas ordenanzas especificas, a altura méaxima da cuberta (medida entre a

cara superior do titimo forxado e a lifia exterior de cumio) sera de 4,0 mis.

- Agas determinacion en contra nas ordenanzas de zona ou as especificas do planeamento de
desenvolvemento, a efectos dunha mellor utilizacion do espazo baixo cuberta, autorizarase a elevacion
dos paramentos verticais exteriores da edificacion 1,00 m., como méaximo, por enriba da cara superior
do tiltimo forxado. Esa elevacion terase que situar no plano dos devanditos paramentos ou recuarse,
prohibindose expresamente situarse no plano exterior dos voos, se os houbese.

- Aos efectos do calculo da edificabilidade computaranse todas aquelas zonas do espazo baixo cuberta
cunha altura libre interior superior a 1,50 m.

Cubertas planas

- A superficie maxima de ocupacion en planta sera a correspondente & superficie computable a efectos
de edificabilidade, establecida nas condicions anteriores para as cubertas inclinadas.

- Con independencia do apartado anterior, as stias fachadas estaran recuadas das fachadas exteriores

do edificio (tanto se dan fronte a vial como a espazo libre publico ou privado) un minimo de 3 m., coas

seguintes excepcidns:
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°  Determinacions en contra das Ordenanzas de zona ou\y
correspondente do PXOM.
°  Poderan non recuarse aos lindeiros laterais en tipoloxia edificatoria acardéda ou fentre
medianeiras.
- Asuperficie non ocupada pola edificacién destinarase a azolea, que en ningn caso podera ser obxeclo
de cubricion nin acrisolamento; a stia altura libre interior, salvo outras determinaciéns da ordenanza
particular do planeamento correspondente, no seré inferior a 2,60 m. e a altura méxima de cuberta
€3 (medidé’l entre a cara superior do tltimo forxado e a cara superior do forxado de cuberta) sera de 3,50
m.
- Aos efectos do célculo da edificabilidade computaranse todas aquelas zonas ocupadas pola edificacion,
excluindo as azoteas.
- As cubertas planas poderanse axardinar para mellorar as stias condiciéns de estanqueidade, illamento
= o%stética, ou para mellorar as stas condiciéns de uso, sobre todo se estan vinculadas a edificios ou

x:l\\}}s? z6s de uso publico ou comunitario.
] d"'u"'nn/rl > P . . " .
&* 3':Pen11i_fense sobre elas construciéns deportivas ao aire libre, sempre e cando ningin elemento

1e Planificacion Urbanistica Il

A

P T i . . s .
E construtivo ou de peche dos mesmos sobresaia da superficie piramidal formada por planos trazados a
'_-f'co'en'fa e cinco graos (45°) sesaxesimais e un plano horizontal situado a trescentos setenta e cinco

“tentimetros de allura.
{lanse as casetas dos ascensores que poderan te-la altura minima esixida pola stia regulacion

Artigo 6.6.8 Construciéns permitidas por enriba da altura maxima.

1. Por riba da cuberta, non podera admitirse construcion algunha, excepto as que seguen nas condicions que se
indican:

a) Os condulos e chemineas, coas alturas que de cara ao seu correcto funcionamento determinen a normativa
seclorial aplicable, e no seu defecto, o bo facer construtivo.

b) Cando no edificio se instalen ascensores, como regra xeral recoméndase a construcion do cuarto de
maquinas por baixo da cuberta ou na planta de soto. Do mesmo xeito, as caixas de escaleiras, os depositos
e outras instalaciéns deberan situarse preferentemente dentro da envolvente volumétrica maxima da
cuberta definida no seguinte apartado.

c) Os elementos ou instalaciéns relacionados coa arquitectura sostible, como os paneis de captacion de
enerxia solar, outros elementos de aproveitamento de enerxia que poidan xurdir, ou que segundo a
aplicacion do CTE ou segundo a lexislacion vixente deban siluarse sobre a cuberta. A colocacion dos
anteriores paneis ou elementos poderé orientarse para o mellor aproveitamento enerxético.

d) Os anuncios publicitarios en coroacion de edificios, cando non estean expresamente prohibidos polas
condicions Estéticas Xerais ou da Ordenanza,

e) As antenas coleclivas de television.

f)  As antenas ou elementos de telefonia, telecomunicacioéns e outros analogos.

g) Pararraios.

h) Nos edificios catalogados, por regra xeral, non se permitira a instalacion ou construcion de ningtin dos
elementos precedentes, a excepcién daqueles imprescindibles por razén do uso, accesibilidade e

seguridade da edificacion, e procurarase que non sexan visibles desde a rua.
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(45°) graos sesaxesimais trazado desde a lifia de arranque das cubertas. S6 se podera admiti-la superacién da

devandita cota cando razéns técnicas derivadas doutra normativa sectorial asi o xustifiquen, e de calquera xeito,
tera que ser autorizado expresamente polo Concello en cada caso na correspondente licenza,

Artigo 6.6.9 Condicions para os corpos voados.

1
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Enténdese por corpos voados todos aqueles elementos que sobresaen da fachada do edificio, podendo ser:

a) Balcén: E o saliente que arranca desde o pavimento da peza a que sirve, ou con lixeira diferenza de cota, e

b)

que se prolonga cara o exterior nun forxado ou bandexa que sobresae da fachada, non mais de cincuenta
(50) centimetros, ou menor dimension fixada pola Ordenanza de zona, e cuxa lonxitude non supere en mais
de cir‘icuenta (50) centimetros o ancho do oco, a cada lado, polo que se accede 6 mesmo.

Balcanada ou balconaxe: E o saliente comuin a varios ocos que arranca do pavimento das pezas as que

serven. A dimension maxima do saliente non superaré cincuenta (50) centimetros ou a menor dimension
que determina a Ordenanza de zona.

_,c.),w Terrazas: Considéranse terrazas os salientes da edificacion que poden estar pechados por dous dos seus
{
\\'\ 1 &ou cando superen as dimensions establecidas para os balcons e balconadas.

)\\tbipp voado pechado: E un corpo saliente sobre a fachada e paralelo 4 mesma construido con materiais

f)

9)

k)

,de’fag;hada como ampliacién dos locais de fachada.

"Agz'{&,.gge\ as Ordenanzas de zona ou as particulares do planeamento de desenvolvemento correspondente do
P)( 'éérbrezan outros criterios, non se permitira sobresair da lifia de edificacién exterior méis que, no seu

: .'éa'sé. '-cos':: oos nas condicions que se fixan no presente apartado:

V)i

_A;aiﬁ'lensién méaxima do voo serd do 10 % do ancho da ria & que da fronte o voo, sen sobrepasar en
ningun caso 1 m. Non se permitiran voos en rias con ancho menor de seis (6) metros (agas cornixas e
beirados).

Os corpos voados ficaran separados dos predios lindeiros nunha lonxitude, como minimo igual ao sainte ou
voo e nunca inferior a cincuenta (50) centimetros.

A altura minima dos corpos voados sobre a rasante da beirarria sera de trescentos cincuenta (350)
centimetros, prohibindose que sobresaian do plano de proxeccién da devandita beirarrtia invadindo a
calzada.

A stia lonxitude en cada unha das plantas non excedera o 75% da lonxitude da alifiacion oficial.

Nos patios interiores de mazé non se permitiran corpos voados que non sexan cornixas e aleiros.

Cando os voos afecten & fachada en chafran procederan ao seu achafranado mantendo en toda a sta
lonxitude o fondo de voo dentro do maximo permitido.

Os corpos voados pechados computaran a efectos de edificabilidade o 100 % da stia superficie. Os balcéns
e balconadas computaran un terzo da stia superficie e as terrazas, un 50 %.

Permitiranse, en calquera caso, os voos das cornixas e beirados no encontro cos planos de cuberta. Os saintes
méaxmos de cornixas e beirados seran de cincuenta (50) centimetros.
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Artigo 6.6.10  Entrantes na fachada.

1. Sempre que non se deixen medianeiras 4 vista, permitese a formacion dos seguintes tipos de rgcuadofk
baixa:
a) En Planta baixa. Permitense:
—  Porticos e soportais paralelos & lifa de fachada. Neste caso non se permitira voar con corpos
g% pechados na primeira planta da edificacion pero se o tramo de miradoiros nas restantes plantas altas
curunéx:mo de Voo de 0,5 m. Os soportais teran que ter unha anchura minima de 3 m -agés nos casos
en que medlantelconvemo se autorice un ancho menor-.

= Pasadlzos perpendiculares ou oblicuos 4 fachada principal, sempre gue tefian unha anchura minima de

,16

lanificacit

ITI

mZﬂ

.-\

°La anza especifica o autoriza permitiranse edificios coa planta baixa libre nas condiciéns
gas\ enela se sinalen.

.
epsk
Paraba da ﬁanta balxa

'll'er(azas 'éubaftas Non poderan superar a profundidade de 2 m. asi como haber unha distancia
m/Lmrﬁa perpendlcular dende a vivenda contigua de 2 m. ata o inicio deste.

@... O tratamqn{o e acébaﬁ dos paramentos dos recuamentos deberan ter unha calidade técnica e construtiva

: 51m!lar ao resto da env' vente da edificacion.
3 'isi mesmo, Hebbrérrf terse en conta as condicions de seguridade contra incendios previstas no CTE DB Sl ou

normativa que o substitia.

Artigo 6.6.11 Edificaciéns complementarias.

2 Distinguiranse duas situaciéns de partida en funcion da existencia ou non na parcela de edificacions principais:
® 1. No caso de existir xa unha edificacion principal na parcela ou ben se vaian a construir simultaneamente, as
edificaciéns complementarias deberan cumprir as seguintes condicions:

a) As edificacions de caréacter agropecuario tales coma horreos, cortes, cortellos, alpendres, adegas, garaxes,
efc. poderan realizarse exentas no interior da parcela ou arrimadas 4 edificacion principal e/ou a lindeiros
de parcela, sempre e cando se autoricen na correspondente Ordenanza ou Norma.

b) As Ordenanzas e Normas de cada zona, se é o caso, estableceran a maxima porcentaxe de ocupacion da
parcela non ocupada pola edificacion principal que pode albergar edificacions complementarias, a superficie
méaxima construible, a altura maxima a respectar e a altura méaxima de cuberta en calquera dos seus
puntos.

c) Toda edificacion complementaria de nova construcion debera situarse a unha distancia minima verbo dos
ocos das pezas vivideiras aos que dea fronte. Esa distancia medirase en planta dende o eixo do oco cunha
circunferencia de radio igual a 3 metros. Todo elo, tal e coma ven reflectido no seguinte gréfico:
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Sobre as cubertas das edificacions complementarias que se arrimen & edificacién principal aconséllase -

sempre que sexa faclible- que continien a mesma pendente de inclinacion desta dltima, tipoloxia
totalmente estendida por toda a zona para este tipo de construciéns.

2. No caso de que na parcela non exista unha edificacion principal, e sempre que non o prohiba a ordenanza de
aplicacion ou a lexislacion urbanistica, poderase autorizar a construciéon dunha (nica edificacién ou alpendre
para usos auxiliares s6 no caso de que a parcela retina as condicions para ser edificable. Dita edificacion
debera cumprir 4s seguintes condicidns:
a) Sera obrigatoria para a solicitude da licenza correspondente a presentacion dun plano esquemético '
acoutado representando planta, alzados e seccion transversal do alpendre.
v Q -,I" . + . - . » e .
é G b) A edificacién sera sinxela e prismatica, con cuberta a dias augas, prohibindose calquera tipo de saintes.
G o - ¢) O seu uso exclusivo estara vinculado a actividades primarias (almacenaxe de apeiros de labranza..., elc.),
w =T e} I . :
T }é P2 2 prohibindose expresamente o uso de vivenda de calquera natureza. '
D6k £ L . ) ; . : @
- 3 2 = d) O seu sistema construtivo tamén sera sinxelo, en bloque de formigén ou ladrillo, recebado e pintado, con B
d5m0 -~ 8 i
c8os £ & cuberta de tella ceramica.
-1 = o~ §
> ”D (
Ll =
= 3
~ 8 “Altura maxima en fachadas laterais: 3,00 metros
o~ Lgt s i

Lucia

Superficie méxima: 30 m’, computando edificabilidade aos efectos dos méximos establecidos na
ordenanza de aplicacion.

max 3.5m

max 3m
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CAPITULO 6.7 CONDICIONS DE CALIDADE E HIXIENICAS DA EDIFICACION

Artigo 6.7.1 Definicion e aplicacion.

calidade, salubridade e hixiénicas. Estas condiciéns estaran supeditadas sempre as particularidades que en

cada caso concreto dispofian as Ordenanzas e Normas especificas.

L

As condiciéns de calidade e hixiene dos edificios son de aplicacion nas obras de nova edificacion, excepto as
especiais, ou de regg%ruturacién xeral, asi como no resto das obras nas que polo nivel de intervencion sexa
posible a esixencia do seu cumprimento.

En todo @so cumpririnse as condiciéns que se establecesen para poder desenvolve-los usos previstos, as de

© aplicacién no ambito en que se atope o edificio e cantas estivesen vixentes de rango superior ao municipal

=
]

~ como o CTE e as NHV.
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seguridade e economia de mantemento dos materiais empregados e da sua colocacion en obra.

"\

aran nas stas soluciéns de proxecto a mellor estabilidade, durabilidade, resistencia,

SECCION 2 CONDICIONS HIXIENICAS DOS LOCAIS.
Artigo 6.7.3 Pezas ou locais habitables.

1. As pezas ou locais habitables cumpriran, en todo caso, as condicions da lexislacion aplicable nestes intres
sobre condiciéns hixiénicas (no caso das vivendas as NHV) ou disposiciéns que as substittian.
2. As pezas ou locais clasificanse segundo as seguintes definicions:

f) Definese como peza todo recinto independente situado nun edificio. Para estes efeclos, considerarase
recinto independente todo espazo delimitado por elementos de compartimentacion de solo a teito e
comunicado con outros espazos contiguos a través de ocos de paso.

g) Terd a consideracion de peza habitable toda aquela que retina as condiciéns para desenvolver nela
actividades que impliquen a permanencia prolongada de persoas.

h) Considerarase peza exterior a que dispofia polo menos un oco nunha fachada a:

—  Via publica ou espazo libre ptblico.

—  Espazo libre privado que cumpra as condiciéns minimas fixadas nas presentes Normas Urbanisticas,
que podera ampliarse na Ordenanza de zona, ou a particular de planeamento que contefia a
ordenacion detallada.

—  Patio, de cuarteirén ou parcela, coas dimensions que a tal efecto se regulan nas presentes Normas

Urbanisticas.
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i) Definese como local ¢ conxunto de pezas contiguas no espazo e intas i

desenvolvemento ou exercicio dunha mesma actividade.
Artigo 6.7.4 Ventilacion.

1. A ventilacién de pezas e locais poderé resolverse mediante algunha das seguintes solucitns, sen prexuizo das

limitacions que se establecen, para os distintos usos e, se & o caso, nas Ordenanzas:

a) Venlilacién natural directa: mediante ocos abertos ou practicables directamente ao exterior.

b)  Ventilacion natural conducida: mediante condutos ou elementos similares que, sen interposicién de
elemer;fgg mecanicos, comuniquen o local ou peza co exterior, producindose a renovacién do aire pola
diferenza t%le presion existente entre o interior e o exterior.

Venﬁfacr’drl:orzada: mediante dispositivos mecanicos de impulsién ou extraccién de aire.
2, Cﬁmpnrén en

1l

(2]
iy
banisica

do caso, as condiciéns da lexislacion aplicable para o uso de que se trate.

r.o :;
M‘H’gos 7.5 _* lluminacién.
(= Ti ( \

]

\ \\ l'l.._
1L—‘Téda|§'§lbeza$:e locais disporan de iluminacién que podera resolverse de forma natural, mediante ocos ao
& \pxtt;nor o;f deiorma artificial, mediante sistemas proplus de iluminacioén.

_Londiciéns de ventilacion e iluminacién en locais de uso residencial.

Toda peza habitable adscrita a un local de uso residencial reunira as condiciéns de peza exterior, debendo dispor de

ventilacion e iluminacién natural, conforme as condiciéns que se establecen para as vivendas nas condiciéns de uso
destas Normas e nas NHV.

Artigo 6.7.7 Condicidéns de ventilacién e iluminacién en locais de uso non residencial. ¢

1. Toda peza habitable adscrita a un local de uso non residencial dispora de ventilacién e iluminacién que,
preferentemente, seran naturais.

2. Admitirase, non obstante, a ventilacion forzada destas pezas de garantirse a renovacién e achega de aire @
exterior que esixe a normativa especifica, en funcion do destino da peza e da sta ocupacién previsible. @

3. Admitirase, igualmente, a iluminacion artificial destas pezas de garantirse a existencia de niveis de iluminacién
axeitados.

4. Nas pezas nas que se desenvolven actividades de traballo e non dispofian de ocos de iluminacién natural, o
nivel de iluminacién minimo seré de 500 lux.

5. Naquelas pezas habitables adscritas a usos non residenciais, pero que, para estes efeclos, poden ser
asimilables ao uso residencial, tales como habitaciéns de centros hospitalarios, etc., o Concello esixira o

cumprimento das condiciéns de ventilacion e iluminacién sinaladas para as pezas adscritas a locais de uso
residencial,
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circunstancias, requiran condicions especiais, quedaran eximidos do cumprimento das establecjdas neste artigg

debendo cumprirse, en todo caso, as disposicions contidas na lexislacion laboral aphcable.//

Artigo 6.7.8 Pezas habitables en plantas inferiores 4 baixa.

1. A instalacion en plantas inferiores & baixa de pezas habitables adscritas ao uso residencial unicamente podera
efectuarse nas condiciéns que para as vivendas se establecen nas condiciéns de uso destas Normas e nas
NHV.

2. Ainstalacion en plantas inferiores & baixa de pezas habitables adscritas a usos non residenciais sera admisible

nos
irade

de cumprirse as condlc:iéns de ventilacion e iluminacién sinaladas no artigo anterior e as condicions de

ons e

segunr%de que sex?n de aplicacién, de acordo co disposto na normativa especifica.

Toda pgza situada nunha planta inferior & baixa, que non constittia local independente, deberéa estar vinculada a

ICIA
sondi

u@ocﬁ! de planta baixa, resolvéndose a sua necesaria conexion mediante comunicacion e accesos que

curﬁpran eoi%s\ndlméns esixidas pola normativa aplicable.

Entendgrase:por ;{atlo todo espazo non edificado delimitado por fachadas dos edificios; tamén sera considerado

como tal 'calquera espazo non edificado, cuxo perimetro estea rodeado pola edificacién nunha dimension
superior as dlas terceiras partes (2/3) da sta lonxitude total.

2. Enténdese por anchura do patio a medida da separacion entre paramentos de fachada opostos. Definese polo
parametro (R), a distancia dende o paramento en que se sitlien os ocos de iluminacién e ventilacion ata o
paramento vertical enfrontado. Medirase desde o eixe do oco. A anchura minima do patio non podera ser
ocupada con corpos saintes.

3. Definese como parametro (D) o lado do cadrado que se poder4 inscribir no patio en toda a sta altura. Na
superficie do cadrado poderé incluirse a superficie ocupada por estreitamentos puntuais dun largo maximo de
0,50 m. cunha seccién horizontal cuxa superficie total sexa inferior a 0,50 m*.

4. A altura de patio (H) sera a altura media dos paramentos do patio, medida desde o solo acabado da primeira
planta que ventile e ilumine ao seu través, ata a coroacion superior dos paramentos verticais que o delimiten.
Non se terd en conta a altura das partes de paramentos mais altos da edificacién que, individualmente ou no
seu conxunto, delimiten o &mbito do patio pechado en menos do vinte e cinco (25) por cento do seu perimetro.

5. Atendendo 4 stia situaciéon no edificio ou respecto del, distinguense as clases de patios que se recollen nos

aparlados seguintes:

a) Patios de parcela ou patios interiores.
—  Son todos os espazos libres situados dentro da parcela edificable. O patio podera ser de dous tipos:
a) Pechado: é aquel que esta situado no interior da edificacion, ou o que situado no seu perimetro exterior

é susceptible de ser pechado por edificaciéns lindeiras,
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b) Aberfo: é aquel que esta situado nas fachadas exteriores da edificaciof@a
normalmente ao seu plano, sexa de dimensién maior de dous (2) metros.
—~  Os patios de parcela dimensionaranse en funcién das alturas méximas permitidas na zona d¢ que se trate e
das dependencias que abran ocos 4s mesmas, cumprindo, a tal fin, o disposto nas NHV cando se trate dun
edificio con vivendas, ou as condiciéns que se indican na presente normativa para o uso de vivenda, se son
mais restritivas. Para o resto de usos estarase ao disposto nas condiciéns particulares de cada uso, pero a
dimens_i_én_jminima do patio ao que recaian pezas habitables sera tal que a dimension de calquera lado do
patio se;é :'Iigual ou superior a H/3, con minimo de tres (3) metros.
—= As condicipns nos patios de parcela situados por detras da alifiacion traseira da edificacion trataranse no
apartado d?s patios de cuarteirén.

: Os paramentos dos patios aos que poidan abrir ocos os dormitorios e locais de traballo e oficinas deberan

- “ ps;:pg os de parcela non poderan servir para ventilar garaxes nin locais nos que se desenvolvan
oy -.e}ggiwd ;as cualificadas polo Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a Avaliacion de
i

1t ; i Fimv s, Z
“ - Paties mancomunados.

Os patios de parcela poderan mancomunarse. Para poder considerar as stas dimensiéns totais a efectos
de clasificacion e, polo tanto, de apertura de ocos ao mesmo, serd necesario que exista acordo de
mancomunidade coa inscricién do dereito de servidume dos respectivos soares no Rexistro da Propiedade,
funcionando a partires dese momento coma calquera patio de parcela.

A mancomunidade de patios s6 se podera cancelar coa autorizacién do Concello cando non existan xa os
edificios cuxos patios requirfan o devandito acordo de mancomunidade para cumprir as dimensions
minimas.

Poderanse erguer muros de separacion ao interior do patio mancomunado dunha altura maxima de 2
metros a partires da rasante do patio que estea situado mais abaixo.

b) Patios de cuarteiron ou de couzada.

-~ Son todos os espazos definidos ao interior de cuarteiron pola lifia de edificacion interior en planta de piso.

-~ A morfoloxia, forma e dimensiéns dos patios de cuarteiron definense con caracter xeral nos planos de
ordenacién para as tipoloxias de cuarteiron pechado (ainda que se poden reflectir graficamente tamén
noutras tipoloxias en que se pretenda controlar a sta forma final, ben sexa en ambitos parciais ou zonas
concretas).

— Naqueles cuarteiréns onde non se defina no plano o patio de cuarteirén, os patios que resulten, cumpriran
en canto a dimension, as condicions de patio de parcela en funcién da altura das edificaciéns mais altas
que os limitan, e deberan cumprir tamén as condiciéns que se sinalen ao respecto na regulacion do uso
concreto ou maioritario do edificio, atendendo sobre todo &s condicions do uso residencial e ao
cumprimento das condiciéns de vivenda exterior que se regulan nese uso e nas NHV. A este respecto, no
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patios de cuarteiréh o uso de vivenda. No caso de que se poida edificar, deberanse dispor elementos de
ilumir@cién na cut{ieﬂa en, polo menos 1/4 da superficie da planta de patio ocupada e realizar nela os
neces@rios ocos de ventilacion para a planta baixa. A superficie e/fou volume asi edificado seréan
contaﬁllpzadns parfos céalculos de edificabilidade na sua totalidade.

:ﬁs ld:‘razas aberlas ao patio de cuarteiron que poidan existir en plantas altas das edificacions, non se
podetqﬁﬁ?q\ de forma permanente, agas nas zonas situadas dentro do fondo méximo permitido para as
'-{::jam Qaé\ i‘se podera permitir, en calquera caso, a instalacion dunha cubricién lixeira e flexible con
‘sfstema autq‘ﬁ'laﬁzado doada e rapidamente retractil ou enrolable -tipo toldo-, para o seu uso estacional,

-~

sempre que/ unh}a vez despregada non exceda a lifia de peche ou varanda da terraza.

8 Artlgo 6.7, 10 Ac't:eé'_és a patios.

' ‘i“odo?u 0s pétihé Z_'h_o_r;;:'tiéerlos deberan ter accesos. No caso de edificios de vivenda colectiva o acceso aos patios de
cuarteiron debe poder realizarse obrigatoriamente dende unha zona comun, e o acceso aos patios interiores do
edificio debera realizarse preferentemente dende unha zona comun, ou ben dende unha zona privada, pero neste
excepcional caso, o propietario da zona de acceso esté obrigado a permitir periodicamente o paso para limpeza e

mantemento do patio.

Artigo 6.7.11 Cubricion de patios.

Agés prohibicién expresa na normativa de uso ou zona, cabera a cubricién de patios de parcela con claraboias ou
lucernarios translicidos, coas seguintes condicions:

a) A cuberta situarase por riba da cota de coroacién do mais alto dos paramentos de fachada que delimiten o
patio. Os elementos que integren esta cuberta deberan deixar un espazo en todo ou en parte do perimetro
do patio desprovisto de calquera tipo de peche, cos muros do patio, que permita unha superficie minima de
ventilacién superior ao vinte e cinco (25) por cento da do patio cuberto. Neste caso a superficie cuberta non
computara a efectos de edificabilidade.

b) As condiciéns especificas e as caracteristicas dos materiais da cuberta cumpriran coas determinacions
establecidas pola regulacion de Prevencion de Incendios.

c) Non se permitird ningunha outra cubricion de patios de parcela nas plantas de piso que non sexa a citada

no apartado a) na cota de coroacion do patio.

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 136



sesion de data

) PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPARDE G

—
. FEE
Sde

CAPITULO 6.8 CONDICIONS DAS DOTACIONS DE SERVIZO DOS EDIFICIOS.

Artigo 6.8.1 Definicién e aplicacién.

1. Son dotacions de servizo dun edificio todas aquelas destinadas a prover ao mesmo das condiciéns adecuadas
para o seu bo funcionamento, conforme ao uso previsto.

2. As dotacions de servizo dun edificio clasificanse en obrigatorias e facultativas, entendéndose estas como as que
potestativamente poden instalarse nun edificio para mellorar ou complementa-las stias condicions de
habitabilidade, seguridade, confort ou funcionalidade.

3. As condici6ns que se sinalan no presente capitulo seran de aplicacion a aqueles inmobles resultantes de obras
de nova edificacion e reestruturacion xeral, asi como aos locais resultantes de obras nas que, polo nivel de
intervencion, sexa posible a esixencia do seu cumprimento.

4. Sen prexuizo do anterior, as dotacions de servizo dos edificios deberan cumprir as condicions establecidas nos
regulamentos correspondentes vixentes en cada materia e na regulacion xeral da edificacion en funcién dos
usos a desenvolver nela, ou na normativa de caracter xeral ou sectorial que lles sexa aplicable como o CTE, e
en concreto para o uso de vivenda deberanse cumprir os parametros establecidos polas NHV.

5. Nas dotaciéns de servizo dos edificios para as que non exista normativa especlﬂca obrigatoria, o Concello

w e

podera esixir o cumprimento das disposicions contidas nas NTE. 2 g {

o= ) |

=9 = |

0 5 =2 |
Artigo 6.8.2 Dotaciéns obrigatorias. 5 4 52 e
1. Todolos edificios e locais disporan das seguintes dotaciéns de servizo obri gafo as? .':L;' “
Jd a2 c €I E
a) Abastecemento de auga potable < x? b &N 8

b) Enerxia eléctrica o sy \ &

¢) Calefaccion P - B £ 3

d) Auga quente sanitaria :'i 2 e~ F Vos

HEeliL

e) Servizos hixiénicos

TiL

fy Saneamento
g) Instalaciéns de telecomunicacions, segundo regulacion especifica

fmos est
Viedi

Aprobado pa
s
IO AT

@

A

h)  Aparcadoiro
i)  Outros que puidesen ser esixibles por regulacion especifica como as NHV nas vivendas.

2. Exceptianse aqueles edificios nos que a obrigacion de dispor dalgunha das dotaciéns sinaladas no apartado
anterior sexa manifestamente innecesaria, en funcién do uso ao que se destinen ou da actividade que se
desenvolva nos mesmos.

3. As dotaciéns de servizo de evacuacion de fumes, gases e pos, comunicaciéns e aparatos elevadores seran
obrigatorias en edificios, usos e actividades nos que se cumpran as condiciéns sinaladas no Artigo 6.8.10 ou na

lexislacion aplicable ao respecto.

Artigo 6.8.3 Dotacion de servizo de abastecemento e distribucion interior de auga potable

1. Todo edificio dispora de abastecemento de auga potable e rede interior de distribucién ata os aseos, cocifias e

outros puntos de consumo de auga, proxectados en funcién do uso previsto, que garante unha dotacién minima
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litros para auga quente.
2. A fonte de subministraciéon sera a rede publica de abastecemento e distribucién de auga. Cap do a conexlon a

rede puiblica non sexa posible, previamente & concesion de licenza municipal de edificacion ou de actifidade
debera acreditarse a dispoiiibilidade de subministracion alternativa autorizada pola Administracion comgetente,
xustificandose a calidade, caudal, presién e prevision de regularidade na subministracion, de acordo|co uso

previsto no edificio.

o S Artigo 6.8.4 Dotacién de servizo de enerxia eléctrica.

] o =

E § Todo e\giﬁcio comarg con subministracion de enerxia eléctrica desde a rede de servizo pulblico da empresa
2 f 5 distribtﬁéjora instalal:ién de enlace coa citada rede de distribucién e instalacion interior ata cada un dos puntos
g‘ 8 dﬁﬂml@cmn
fJ W ecﬁt‘ g%i 0s que se prevexa a existencia de consumidores diferenciados disporase dun local especifico
W p’@r? albe,rg\a ?b\s quipos de medida, con acceso desde zonas comtins do edificio.
£ Ats |nst:e|I;0|ons eJéstncas non poderan estar situadas nas fachadas, que deberan quedar libres de instalacions e
: tsndldus Cor;equndera a compaiiia subministradora que as acometidas sexan subterraneas.

& |

Artlgo 8.8 5 Dotaj;lén de servizo de centros de transformacién.

G: '\'.' i ?

 S1. mOs nos{as edlf ici pé deberan reservar un espazo ou local para un transformador eléctrico, cando a stia demanda
de potencia sexa superior a 100 Kw., agas informe en contra da empresa subministradora.

2. Ainda cando non se chegue a acadar a potencia indicada, se a empresa subministradora o solicita por razéns
xustificadas antes da construcion do edificio, deberase reservar un local no mesmo para un transformador

_;'.\Dr(_.i_-_. arle na

eléctrico.
3. No caso de ter que situar centros de transformacion nos edificios, non se poderan establecer por baixo do

primeiro soto e deberan reunir as debidas condicions de insonorizacion, térmicas, de vibracion e seguridade,

non podendo ocupar a via publica con ningunha instalacion auxiliar,

Artigo 6.8.6 Dotacién de servizo de calefaccién e climatizacion.

1. Todo edificio, no que se prevexa a presenza habitual e continuada de persoas, dispord dun sistema de
calefaccion que permita o mantemento, nos distintos locais e pezas do edificio, dunha temperatura adecuada en

funcion da actividade que se desenvolva en cada un deles.
Esta instalacion podera complementarse mediante un sistema de ventilacién ou de aire acondicionado, podendo

integrarse todos eles nunha tnica instalacion de climatizacion.
3. O desefio das instalaciéns efectuarase sobre os criterios de aforro enerxético e minimizacion da contaminacion

e axuslarase ao disposto na normativa aplicable.
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Artigo 6.8.7 Dotacion de servizo de auga quente sanitaria.
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Artigo 6.8.8 Servizos hixiénicos.

1. Tadolos usos ou actividades disporan dos servi

caracter sectorial aplicable.

2. Supletoriamente, cando non exista regufacuon‘espeﬂlﬁn

a) Ata douscentos (200) melros cadrados, un inodoro e un lavabo; por cada douscentos (200) metros
cadrados adicionais ou fraccion superior a cen (100) metros cadrados aumentarase un inodoro e un lavabo,
separandose para cada un dos sexos,

b) Malia o anterior, un estudo xustificado da ocupacién maxima prevista e outros parametros relacionados co
aforo e a simultaneidade da stia utilizacién podera xustificar distintas dotaciéns.

c) En locais de uso publico, en ninglin caso os inodoros poderan comunicar directamente co resto dos locais,
para o cal debera instalarse un vestibulo ou espazo de separacion.

d) No caso de locais agrupados, poderan agruparse as dotaciéns de aseos, mantendo o niimero e condiciéns
partindo da superficie total, incluidos os espazos comtins de uso publico.

3. As cocifias deberan estar dotadas de instalaciéon de fontaneria e desaugadoiro que permitan a conexion de
evacuacion de lavadoiros ou lavadoras, os cales poderan estar no lavadoiro-tendal. Asi mesmo, a instalacién

eléctrica permitira a conexion de cocifia, campa extractora, lavadora e frigorifico como minimo.

Artigo 6.8.9 Dotacién de servizo de saneamento e pluviais.

1. Todo edificio ou actividade dispora dun sistema de evacuacién das augas residuais e pluviais xeradas, con
esixencias variables segundo a dispoiiibilidade de redes ou a clase de solo:

a) No caso de edificios situados no solo urbano, sempre que exista rede xeral de saneamento piiblico sera
obrigada a conexion a ela de todos os edificios de nova construcion. Igualmente sera obrigada a
construcién independente no edificio de redes de saneamento e pluviais.

b) No caso dos nicleos rurais, se existe rede municipal publica deberanse conectar a ela obrigatoriamente as
novas edificaciéns. Se a rede existente é vecifial a conexién a ela serd optativa. Nos casos en que non
exista rede (ou non sexa obrigada a conexion), poderase optar por un sistema auténomo de depuracién ou
unha fosa séptica, sempre que cumpran a lexislacion vixente, e as condiciéns de separacién a lindeiros que
se establecen na presente normativa.

c) Nas edificaciéns situadas en solo ristico, deberase resolver o saneamento polos medios propios citados no
paragrafo anterior ou mediante a conexion a redes publicas ou vecifiais existentes (no seu caso),

2. Con caréacter xeral non poderan efectuarse verteduras de substancias corrosivas, toxicas, nocivas ou perigosas,
nin de sélidos ou refugallos viscosos susceptibles de producir obstruciéns na rede de sumidoiros ou nas
estaciéns de depuracion ou verteduras de substancias que dean cor ds augas residuais non eliminable no

proceso de depuracion.
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3. O Concello podera esixir instalaciéns de pre-tratamento das verteduras naq W

pola normativa aplicable.
Non poderan instalarse trituradores de lixos domésticos con verteduras 4 rede de sumidoiros.
5. Toédolos edificios disporan dunha instalacion de recollida e evacuacion de augas pluviais ata a rede pyiblica de
sumidoiros (ainda que non exista nese intre rede separativa dos citados servizos urbanisticos; ngste caso
debera haber un tnico punto de conexién para cada unha destas instalacions coa rede unitaria existente, de
xeito que cando se materialice a rede separativa sexa doado cambiar a conexién dos servizos; no caso de
existir varias fachadas ou portais no edificio podera haber unha conexion independente por cada fachada ou
portal, pero tratando de reducilos ao minimo nimero de conexions imprescindible). En edificacion illada, esta

vertedura podera efe rse na propia parcela.
R cAua Propia R XUNTA DE GALICIA
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6. As condicions as que deben axustarse as verteduras de augas residuaig seran-asiestablecidas:nas\Nermas ¢ nos

c]

4% do Caplt

destas Normas respectivamente, ademais da regulamentacion sectorial aplicable.
de dala

basicas de urbanizacién e proteccién ambiental, recollidas na Seccf,ﬁﬁ

2 2 DEC. 2016
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1. A evacuacion de gases e fumes producidos en cuartos de servizo das vivhn&ééyq_orﬁ%gi@//

¥

Artigo 6.8.10 Dotacion de servizo de evacuacién de gases, fumes ep.ofi""

convencionais

(cuartos de baiio, cocifias e similares), realizarase nas condiciéns inéi'c:gd_aé_'r;ggs Nf-f\v,' ale arase mediante

chemineas con punto de emisién por riba da cuberta do edificio, non permi't_ir;llaase slh‘s‘.";;la;s:d&ﬁectas de gases e
fumes a fachadas ou patios.

2. A evacuacion de gases, fumes e pos producidos en cocifias non domésticas, xeradores de calor e actividades
industriais efectuarase mediante cheminea independente con punto de emisién por riba da cuberta do edificio,
non permitindose as saidas directas a fachadas ou patios. Exceptianse desta prescricion xeral aqueles
xeradores de calor domésticos cuxa normativa especifica permita a evacuacion directa ao exterior dos produtos
da combustion.

3. Prohibense en edificios de vivenda colectiva (fora das cocifias ou de locais demostradamente adaptados para
iso) os artefactos de cocifiado de alimentos con brasas ou lume (tipo forno, grella, asadeiro ou similares), tanto
polas molestias que poidan ocasionar aos vecifios, como polo risco de incendio en espazos non preparados
para estas actividades. Estes elementos s6 se permitiran en vivenda unifamiliar, cando conten cunha
evacuacion de fumes e residuos da combustién axeitada & normativa vixente, que debera realizarse pola
cuberta da edificacién, ou en caso de tratarse de instalaciéns no espazo libre da parcela deberanse situar a
maéis de 10 m. das parcelas lindeiras (salvo acordo a este respecto entre lindeiros debidamente documentado),
e ainda nos casos en que se permita deberanse cumprir tamén as normas e limitaciéns que a respecto dos
incendios (convencionais ou forestais) se poidan derivar da sua utilizacion, sobre todo nos periodos estivais de
maior risco.

4. En calquera caso, o desefio das instalacions de evacuacion de gases e fumes efectuarase cos criterios basicos
de evitar as molestias aos usuarios e aos posibles afectados no contorno das instalaciéns de evacuacion e a
minimizacién da contaminacién, e axustaranse ao disposto na normativa aplicable en cada caso para cada tipo
de instalacion.

5. As condicions as que deben axustarse as verteduras gasosas seran as establecidas nas Normas de proteccion

ambiental, no Capitulo 8.2 destas Normas, ademais da regulamentacion sectorial aplicable.
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Artigo 6.8.11 Dotacién de instalaciéns de almacenado e a recollida de resid

1. Aos efeclos da reserva de espazos nos edificios para o almacenado e a recollida de residugs, estarase a
disposto no DB-HS 2 "Recollida e evacuacion de residuos” do CTE, en funcién tanto do tipo de’edificacion como
do tipo de recollida que leve a cabo o concello nas diferentes zonas do territorio.

2. Independentemente do anterior, nas edificacions de vivenda colectiva situadas en solo urbano onde se pretenda
xestionar comunitariamente o lixo, dotarase ao edificio dun cuarto que permitira a colocacién ordenada e
funcional dos correspondentes contedores para depésito selectivo do lixo. Serd un espazo hixiénico de doada
limpeza e desinfeccion de paramentos, con toma de auga e sumidoiro sifénico no chan. O lixo debera ser
depositado polos usuarios do servizo nos colectores instalados para o efecto, recollido periodicamente polo
encargado do edificio e debera ser introducido selectivamente nos respectivos colectores situados no espazo
publico.

3. No tratamento da parcela das vivendas unifamiliares illadas, debera preverse un espazo para a reciclaxe dos
residuos e os produtos orgénicos da vivenda, cunha superficie Util minima de 4,00 m°.

4. O lixo que polas stas caracteristicas especiais non poida ser depositado nos contedores correspondentes
debera ser recollido por un servizo espemallzado ou enviado &'t Puhto rmﬁéu‘ ZIA

wrobado parcialmente coas condiciéns e nos
5. As condiciéns as que deben axustarse as vede;[ uras. solidas; residuos-e- um saran as-@siablécidas nas Normas
de proteccion ambiental, no Capitulo 8.2 deste‘gﬂg‘r’rﬁéé‘,ﬂédém‘alg! T regu i am iéétoﬁ Sectorial aplicable.
de data
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Artigo 6.8.12 Dotacidn de servizo de comunicaciéna

\ixafa dn earvi

1. Tédolos edificios desefiaranse con prevision| fde acomellda e rede |nterior de distribucion telefénica. Agas en
edificacions destinadas a vivenda umfamlllar\preverase en' planta baﬂc‘a baixo rasante ou en construcions
permitidas por riba da altura, unha peza para instalaciéng de telecarnunmambns nas_condiciéns que estableza a
normativa especifica aplicable e, no seu caso, a Ordenanza Municipal correspondente.

2. Con independencia da sta instalacion definitiva, tédolos edificios destinados a uso residencial en edificacion
colectiva desefiaranse con prevision das seguintes instalacions de comunicacién:

a) Interfonia entre o acceso do edificio e cada vivenda.
b) Instalacion receptora de television, radio e telefonia.
¢) Servizo de recepcion de correspondencia.

3. As antenas de recepcién de sinais, cando se instalen, localizaranse nos puntos do edificio ou da parcela nos
que o impacto visual sexa menor.

4. As antenas colectivas de television situadas nas cubertas non poderan supera-la altura de catro (4) metros por
riba da altura maxima total do edificio, agas que razéns técnicas xustificadas o fagan imprescindible. Nestes
casos, o Concello podera impor solucions que minimicen o impacto visual da instalacién desde a via publica. En
calquera caso, estas instalacions en edificios sometidos a algun nivel de proteccién requiriran informe favorable
e xustificado dos servizos municipais responsables.

5. Todalas edificaciéns deberan cumprir o RICT para o acceso aos servizos de telecomunicacion no interior dos
edificios e da actividade de instalacion de equipos e sistemas de telecomunicacions.

6. As instalaciéns de telefonia non poderan estar situadas nas fachadas, que deberan quedar libres de instalaciéns
e tendidos. Correspondera 4 compafiia subministradora que as acometidas sexan subterraneas.
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Artigo 6.8.13 Dotacién de servizo de aparatos elevadores.

instalacion dun ascensor, nos termos recollidos no apartado 1.B.3.4. das NHV.

2. Da obrigacion sinalada no apartado anterior quedan excluidos os edificios destinados a vivenda (inifamiliar e
aqueles nos que se xustifique a improcedencia de instalar esta dotacion de servizo.

3. A instalacién de montacargas para o transporte de mercadorias, plataformas elevadoras, escaleiras mecanicas,
cintas transportadoras ou tapices rodantes en rampla non cubrira a necesidade de dispor de ascensor, agas en
casos excepcionais de edificios destinados a usos industrial ou terciario, nas stias clases comercial ou oficinas,
nos que se xustifique que o servizo de transporte vertical de persoas podera realizarse mediante escaleiras
mecanicas ou soluciéns similares. Estes sistemas deberan complementarse mediante ascensores ou ramplas
mobiles para o desprazamento vertical de persoas con mobilidade reducida.

4. A cota da parada en planta baixa de, polo menos, un dos ascensores e a rasante da beirarria ou terreo en
contacto coa edificacién no eixe dun dos accesos do edificio debera ser accesible para persoas de mobilidade
reducida na totalidade do percorrido, agas en edificios existentes nos que xustificadamente podera non
cumprirse a devandita condicién.

5. En edificaciéns residenciais que asi o consideren, podera haber, ademais dun servizo de ascensor que cumpra
as condiciéns anteriores, ascensores de acceso directo as vivendas.

6. En todo caso deberan cumprirse as disposicions da LASB e o DAEP (asi como ao RASB e todas as demais
disposiciéns regulamentarias que a desenvolvan), nos casos en que sexa de aplicacién (en funcién do uso e
tipoloxia dos edificios) e co nivel de accesibilidade que a citada lexislacién establece. Polo menos un dos

ascensores cumpriré as condicions de accesibilidade.
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Artigo 6.8.14 Dotacién de servizos postais. .

errilorio

Todo edificio dispora no portal, ou nun espazo comun facilm%?’nfé”ﬁccesible dende o exterior, de caixas do correo

para correspondencia. ) 2 DEC, 2016
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1. As edificacions disporan do espazo necesario para o estacidﬁ'éﬁ‘réﬁ (0] é‘sﬁ&eﬁibﬁps dos seus usuarios. .

2. A dotacién de servizo de aparcadoiro determinarase en funcién do uso ao que se destinen os edificios, da sta
superficie, da sua localizacién e, se é o caso, do numero previsible de usuarios, de acordo cos criterios
establecidos nestas Normas. Esta dotacion contemplara a correspondente a espazos non edificados destinados
a0 desenvolvemento da aclividade. Sera obrigado o establecemento, como minimo, do nimero de prazas de
aparcadoiro consignado nas Ordenanzas de edificacion ou de Uso, ou nas fichas correspondentes en ambitos
de planeamento secundario ou Areas de Reparto.

3. Admitirase que as prazas de aparcadoiro ocupen espazos descuberios dentro da parcela, sempre que a
tipoloxia da edificacion fixada na ordenanza o permita. Tamén se autorizaran aparcadoiros en sotos situados
féra da proxeccion da edificacion, pero sé na zona de espazos libres privados da parcela, e de ser imposible
ampliar cara o espazo libre privado permitirase a ocupacion do subsolo do espazo libre publico segundo se
contempla no Artigo 6.6.7.

4. 0O seu réxime regulase na Seccion 6* do Capitulo 5.2 da presente Normativa.
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Os servizos de acondicionamento de aire %cﬂarén Ser colectivos ou individuais. En ambos os dous casps as

termos e l'\

instalacions xerais, evaporadores ou torrealcﬂ‘éurefnxeracnop leﬂfgwpmj@uténomos deberan cumprir, no\ que
corresponda, as condiciéns da lexislacion aphcable .

Artigo 6.8.17 Illamentos e aforro enerxq't_iéo.l_ -3
\

1. En todo edificio, instalacién ou actividade de\eethIera cl’ﬁ%é“ébégurarase o illamento térmlco acustico contra o
lume e contra a humidade, de acordo coa normativa vixente no intre da stia construcion de xeito que se asegure
o cumprimento das disposiciéns recollidas no CTE (ou norma que o substitiia) respecto do aforro de enerxia, e a
tal efecto como limitacion de demanda enerxética (Exixencia basica HE 1), os edificios disporan dunha
envolvente de caracteristicas tales que limite axeitadamente a demanda enerxética necesaria para acadar o
benestar térmico en funcién do clima local, do uso do edificio e do réxime de veran e de inverno, asi como polas
suas caracteristicas de illamento e inercia, permeabilidade ao ar e exposicion a radiaciéon solar, reducindo o
risco de aparicion de humidades de condensacion superficiais e intersticiais que poidan danar as stas
caracteristicas e tratando axeitadamente as pontes térmicas para limitar as perdas ou ganancias de calor e para
evitar problemas higrotérmicos.

2. En funcién da Exixencia basica HE 2 sobre rendemento das instalaciéns térmicas, os edificios disporan de
instalaciéns térmicas apropiadas destinadas a proporcionar o benestar térmico dos seus ocupantes, regulando o
rendemento das mesmas e dos seus equipos, e a sUa aplicacion quedara definida no proxecto do edificio.

3. En funcién da Exixencia basica HE 3 sobre Eficiencia enerxética das instalacions de iluminacion, os edificios
disporan de instalacions de iluminacién adecuadas as necesidades dos seus usuarios e & vez eficaces a nivel
enerxético, dispofiendo dun sistema de control que permita axustar o acendido & ocupacién real da zona, asi
como dun sistema de regulacién que optimice o aproveitamento da luz natural, nas zonas que retinan unhas
determinadas condicions.

4. lgualmente seran de aplicacién as proporcions minimas de xeracion enerxética propia para complementar as
necesidades enerxeéticas térmicas derivadas da demanda dos servizos de auga quente, e no seu caso, o de
calefaccion ou climatizacion de aire que establece o CTE (Exixencia basica HE 4: Contribucién solar minima de
auga quente sanitaria) mediante a incorporacion de sistemas de captacién, almacenamento e utilizacion de
enerxia solar de baixa temperatura, axeitada & radiacion solar global da sta situacion e a demanda de auga
quente do edificio.

5. O mesmo se pode dicir da Exixencia basica HE 5 sobre contribucién fotovoltaica minima de enerxia eléctrica,
nos edificios que asi se establece no CTE, nos que se incorporaran sistemas de captacién e transformacién de
enerxia solar en enerxia eléctrica por procedementos fotovoltaicos para uso propio ou subministracion & rede,
para contribuir a sostibilidade, atendendo &s caracteristicas propias da stia localizacién e ambito territorial.

6. Estableceranse complementariamente as esixencias que suplementan estes requisitos minimos de illamento
térmico, aforro ou contribucion enerxética alternativa segundo o recollido nas NHV en determinados casos. Sera
preciso, nas vivendas illadas, o cumprimento das melloras sobre os valores minimos do CTE no que respecta a
illamento e producién de auga quente sanitaria por medio de paneis solares ou outras enerxias alternativas.

7. Os novos edificios acadaran o maior grao posible de certificacion de eficiencia enerxética posible ao abeiro do
Real Decreto 235/2013 de 5 de abril polo que se aproba o procedemento bésico para a cerlificacion da
eficiencia enerxélica dos edificios, para minimizar os custos enerxéticos e as emisiéns a atmosfera.
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Artigo 6.8.18 Condiciéns de supresion de molestias e aforro de recursos.

se garantan, tanto para a vecifianza coma para os viandantes, a supresion de molestias, cheiros, fumes, vipracions,
ruidos, etc., e ademais deberan construirse nas condiciéns que poidan permitir o aforro automatico de recursos e
cumprir coa lexislacién vixente, sinalandose en concreto unha serie de condiciéns para as instalacions a construir
nas fachadas ou no interior dos edificios.

a) Non podera sair 4 fachada nin a patios vivideiros ningun tipo de evacuacion de fumes, que teran que
conducirse obrigatoriamente por condulos apropiados convenientemente illados ata a cuberta do edificio,
para ser evacuados a unha altura minima de 0,80 m. por riba do cumio da cuberta. En caso de diferenza de
altura entre edificacions lindeiras, considerarase a devandita altura por riba do cumio da edificacion mais
alta, agas que o edificio lindeiro supere a altura maxima permitida.

b) En tédolos casos sera necesario que as ventilacions e chemineas de garaxes e cuartos de caldeiras e
instalacions sexan totalmente independentes das ventilaciéns forzadas para usos vivideiros.

c) Ningunha instalacion de refrixeracién, acondicionamento de aire, bocas de depdsitos de combustibles
podera sobresair mais de trinta (30) centimetros do plano de fachada exterior, nin prexudicar a estética da
mesma.

d) As instalacions de aparellos de aire acondicionado, visibles dende a via publica, requirird un estudo do
alzado do edificio, debéndose instalar obrigatoriamente na posicion na que menos prexudiquen a esteética
da fachada.

e) Os equipos de acondicionamento ou extraccion de aire situados en alifiacion exterior, non poderan ter saida
4 fachada a menos de tres (3) metros sobre o nivel da beirarria, e deberén dispor de canalizacions
axeitadas para desaugadoiro dos liquidos residuais cara o interior do edificio, non podéndose efectuar
verteduras directas ao espazo ptblico.

f)  Calquera conduto que se leve polos patios interiores da edificacion non supora unha mingua na superficie
ou nas dimensiéns minimas que lle correspondan, ou no seu caso sobredimensionarase o patio
suficientemente para que isto non se chegue a producir.

g) Deberase incorporar obrigatoriamente ao desefio do interior dos edificios os sistemas estéticos basicos que
poidan contribuir a reducir as necesidades de auga, tales como: cisternas con dobre boton para augas
maiores e menores, instalacién de atomizadores en todas as billas, que implican un aumento da presion
diminuindo o caudal de auga necesario, a construcién de depositos e dispositivos que permitan o
aproveitamento de augas pluviais ou grises e calquera outra medida que poida contribuir realmente ao
devandito aforro sen excesivos custos iniciais nin intervencions futuras dos usuarios.

h) Procederase a realizar as revisions periodicas das conduciéns xerais de auga, aire ou gas dos edificios que

sexan necesarias para detectar perdas, e os labores precisos de mantemento que eviten as fugas

innecesarias.
Ademais deberanse ter en conta todas as normas aplicables dq:QTEq ﬂS} 9%1&1\6’ specifitadelnas NHV.
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CAPITULO 6.9 CONDICIONS DE ACCESO E SEGURIDADE NOS EDIFICIOS.
Artigo 6.9.1 Definicion e aplicacién.

1. Son as condicions a que han de someterse as edificacions para efectos de garanti-la adecuada accesibilidade
aos distintos locais e pezas que as compofien, asi como de previr danos persoais e materiais orixinados por
incendios, descargas atmosféricas ou caidas.

2. As condiciéns que se sinalan no presente capitulo son de aplicacién, coas excepciéns contempladas nas
presentes normas, a todalas obras, agas as de consolidacion e conser\ramén Cumpriran a lexislacion

A DE GALICIA
supramunicipal vixente na materia, e en parhcular as flue 951891(6%%@%&@-]\( 20- ﬁﬁwc‘ﬂﬂwtmﬁdas
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SECCION 1°  CONDICIONS DE ACCESO AS EDIFICAGIONS. 2 ? DEC, 2016
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1. Toda edificacion debera estar sinalizada extermr\'nen!a parl j
visible de dia e de noite. Os servizos municipais s\al&rén es"fﬂgares an\qﬁe deben exhibirse os nomes das rias
e deberan aprobar a forma de exhibi-lo nimero do edificio.

2. Os accesos as edificaciéns deberan cumprir coa LASB, asl como coas demais disposicions municipais ou
supramunicipais vixentes sobre esta materia.

3. Cando asi se determine nas normas de uso ou de zona, esixirase acceso independente para os usos distintos

ao residencial, en edificios con este uso principal.

Artigo 6.9.3 Barreiras arquitectonicas e urbanisticas na edificacién.

1. As barreiras clasificanse en diferentes grupos, segundo o seu campo de afeccion, e no caso da edificacion se
denominan Barreiras arquitecténicas na edificacion (BAED), que son aquelas barreiras existentes nos accesos
e/ou no interior dos edificios, tanto de titularidade publica coma privada.

2. Por tanto, no desefio de tédolos elementos de circulacién a acceso que se contemplan no presente capitulo
estarase ao disposto na LASB (asi como ao RASB e todas as demais disposiciéns regulamentarias que a
desenvolvan), nos edificios en que sexa de aplicacién (en funcion do seu uso e tipoloxia) e co grao e nivel de
accesibilidade que a citada lexislacion establece.

3. Correspondelles aos concellos e 4 Administracién autonémica, no ambito das stias respectivas competencias,
verificar o cumprimento da LASB, e a tal efecto o Concello de Caldas de Reis esixira e verificara o cumprimento
do disposto na devandita Lei no momento de outorgaren licenzas, autorizacions e cualificaciéns de vivendas
sometidas a algin réxime de proteccion publica, esixindo a todo proxecto de urbanizacién e construcion, que
dispofian das stias memorias de xeito que se cumpran os requisitos da LASB.

4. Asi mesmo, nos proxectos e obras de urbanizacién dos espazos publicos sera de aplicacion o Real Decreto
505/2007 que aproba as condicions bésicas de accesibilidade e non discriminacion das persoas con
discapacidade para o acceso e ulilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificaciéns (DAEP), e a Orde
VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de condiciéns bésicas de
accesibilidade e non discriminacién para o acceso e ulilizacion dos espazos puiblicos urbanizados (OAEP).
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Artigo 6.9.4 Sinalizacién nos edificios.

1. Nos edificios de uso publico, existira a sinalizacion interior correspondente a saidas e escaleiras de uso normal
e de emerxencia, aparatos de extincién de incendios, sistemas ou mecanismos de evacuacion en caso d
sinistro, posicion de accesos e servizos, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos e medios de circulacjon
para persoas discapacitadas e de mobilidade reducida, sinalizacion de banzos en escaleiras e, en xeral, cantas
sinalizaciéns sexan precisas para a orientacion das persoas no interior do mesmo, e facilitar os proceso$ de
evacuacién en caso de accidente ou sinistro e a accién dos servizos de proteccién cidada. Para o resto*de
edificios estarase ao disposto no CTE.

2. A sinalizacién e o seu funcionamento, en situacién de emerxencia, sera obxecto de inspeccién polos servizos
técnicos municipais, antes da autorizacion da posta en uso do inmoble ou local, asi como de revision en

calquera momento.

Artigo 6.9.5 Portais.

1. No caso de edificios de uso residencial plurifamiliar, asi como na ordenanza de equipamentos, os portais
cumptiran as condicions establecidas no apartado 1.B.3.1 das NHV, e ademais existira un espazo destinado a
caixas de correos para cada vivenda. Nos edificios de uso residengiﬂ!l.frkifﬁ@igﬁmm se esixen portais.

2. Nos edificios de uso distinto do residencial deberanse-@cadar;conditiéns! polo:menos sifilares as‘indicadas no

" lermos eslablecidos pola Orde da Conselleira de
pUHo BRI Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data
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‘baléi as cumpriran co especificado no

Agas as excepcions que se detallen en cada uso disti._i d

apartado 1.B.3.1 das NHV (coas precisions que no uso dféfvi#en@a -apartado deste uso na presente

normativa), e coas disposiciéns recollidas nos distintos ocu E que lle sexan de aplicacion.

Lucia Linares Yanez

SECCION 2  CONDICIONS DE SEGURIDADE.
Artigo 6.9.7 Cumprimento das condiciéns de seguridade.

1. O Concello verificara o cumprimento dos aspectos que inciden na seguridade das persoas nos edificios, e a tal
efecto esixira e verificard o cumprimento do disposto na lexislacion vixente na materia.

2. O Concello poderd instalar, suprimir ou maodificar, ao seu cargo, soportes, sinais e calquera outro elemento de
seguridade ou servizo da vila no viario, ou nas predios ou edificios, e os propietarios viran obrigados a

consentilo polo interese publico desas actuacions.

Artigo 6.9.8 Seguridade contra Incendios, desefio do contorno e Accesibilidade as Edificacions.

1. Tédalas actividades e os edificios de nova edificacion reuniran as condicions de accesibilidade e seguridade
fronte a incendios que determina o CTE, asi como as disposiciéns municipais e supramunicipais vixentes a tal

efecto.
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2. As actividades e as construciéns existentes deberan adecuarse & regula

incendios, na medida maxima que permita a sta tipoloxia e funcionamento.
3. Asi mesmo, para casos de emerxencia, os edificios deberan cumprir —no seu caso< as conliciéns de

aproximacion e contorno e de accesibilidade por fachada que establece a CTE-DB-SI.

Artigo 6.9.9 Seguridade contra Descargas Atmosféricas. Instalacion de pararraios.

En todalas actividades e edificios que segundo a lexislacion vixente deban ser obxecto de condiciéns especificas de
Seguridade contra Descargas Atmosféricas, reuniran as condiciéns de captacién e derivacion a terra desas
descargas atmosféricas que determina o CTE, asi como as disposiciéns municipais e supramunicipais vixentes para

tales efectos.

Artigo 6.9.10  Seguridade e Prevencién contra caidas.

1. Todalas actividades e os edificios de nova edificacion reunirén as condiciéns de seguridade e prevencién contra
caidas que determina o CTE, asi como as disposicions municipais e su}rgram n}gpgiﬁlviyqﬂtes a tal efecto.
2. As actividades e as construcions existentes deberan adecyarse @ regulamentacion de seg‘dk‘idéa ) ﬁf‘e\rencmn

;. pola Orde {a Conselleirz

contra caidas, na medida maxima que permita a sta tlpoﬁfﬁfz {Eﬂ?."?ﬁﬁ __8 t?'u snacion do Territorio

de data Z)DLC zﬂ

CAPITULO 6.10 CONDICIONS ESTETICAS E TIPOLOXICAS
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Artigo 6.10.1 Definicién e aplicacion. _/; i

1. Son as que se impofien a edificacion e demais actos de iﬁéiﬂéﬁéié'ufﬂéﬁé}""dé’ﬁ?ropésito de-obter os mellores
resultados na imaxe das cidades, vilas, ntcleos ou do territorio en xeral. Constitiien para as areas urbanas as
condicions de adaptacion ao ambiente esixidas polo Artigo 104 da LOUG. Aos efectos da sta clasificacion imos
a dividilas en dous grupos:

a) Condiciéns estéticas. Son as referidas a regulacién xeral dos elementos exteriores das edificacions que
inciden na imaxe e na calidade do seu &mbito proximo.

b) Condiciéns tipoléxicas: Son as que se refiren & proteccién daqueles trazos propios identificadores do xeito
de construir dunha determinada cultura arraigada no decorrer do tempo.

2. Son de aplicacion a toda actuacién suxeita a licenza municipal. O Concello en todo caso podera requirir 4
propiedade dos bens urbanos para que execute as acciéns necesarias para axustarse as condiciéns que se
sinalan nestas Normas. A regulacién das condiciéns estéticas rexerase, ademais de polas presentes condiciéns
xerais, polas que se establecen nas zonas de Ordenanzas, asi como nas ordenanzas particulares do
planeamento que incltia a ordenacion detallada.

3. En calquera caso a aplicacion das condiciéns reguladas no presente capitulo, en edificios sometidos a algtn
tipo de proteccion, requiriran informe favorable dos técnicos municipais responsables, asi como do 6rgano
competente da Conselleria de Cultura, nos casos no que estean incluidos no Inventario Xeral do Patrimonio

Cultural de Galicia.

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 147



DILIXENCIA. - Aprobado

&= sesion de data....... 2
r‘."i PLAN XERAL DE ORDENACION MU@GE@PP‘AE%E “ALD:
.qu

Ve

rovlsmnalrnen!erolo Pleno en

e Marzo de 2016

SECCION 17 CONDICIONS ESTETICAS DOS EDIFICIOS.

Artigo 6.10.2 Condiciéns de desefio dos edificios.

Ada.
comerciais,

destino a locais comerciais de planta baixa, ou de baixa e superiores, como elementos da mesma fach,
2. Os planos definidos entre elementos de fachada en plantas baixas, con destino futuro para locais
deberan ser pechados con fabrica de ladrillo, ou similar e con acabado de revoco e pintura.

Artigo 6.10.3 Fachadas exteriores.

1. Cando a obra afecte a fachada dunha edificacion e se atope contigua ou flanqueada por edificaciéns obxecto de
proteccion individualizada, adecuarase a composicion da nova fachada a estas, harmonizando as lifias fixas de
referencia da composicion tales como cornixas, aleiros, impostas, voos, zocolos, recercados, etc.

2. En todo caso, as solucions de ritmos e proporcién entre 0s 0cos e macizos na composicion das fachadas
deberan adecuarse en funcién das caracteristicas tipoloxicas da edificacién do contorno e especificas das
edificaciéns catalogadas, se a stia presenza e proximidade o impuxese.

3. Aos proxectos para edificaciéns en alifiacion de ria que se presenten ao tramite de obtencion de licenza
poderaselles esixir a presentacion dos alzados do edificio proxectado xunto cos lindeiros, tratados con anédlogo
detalle, a fin de poder contrastar as determinaciéns dos puntos 1 e 2 do presente artigo.

4. En edificios non catalogados, podera procederse 4 modificacion das caracteristicas dunha fachada existente, de
acordo cun proxecto de edificacién adecuado que garanta un resultado homoxéneo do conxunto arquitectonico
e a sta relacion cos lindeiros.

5. En edificios existentes, non cabera autorizar a instalacion de capialzados exteriores para persianas enrolables,
ou toldos, salvo que exista acordo do conxunto de propietarios do inmoble, para colocar idéntica solucién nos
0Cos.

6. Ningunha instalacion de refrixeracion, acondicionamento de; Qu’f_g[ euacuac’iﬁ#ﬁd fumes:ou-extractores, podera

ilmente

sobresair do plano de fachada, principal ou de patio de cuartéirér-ou pame idos pol: = "
Lonselleira de

Aedii Hiz e [[=1 ) 1o Ter L
a MM e Orde nacion c ‘(_, ”lUH
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S diciéns e nos

Artigo 6.10.4  Marquesifias. de data

..i. 2 DEC. 2016

Awvefa do sery

1. Prohibese a construcion de marquesifias agas nos segunntes caso acin Urhanistica I
a) Cando estean incluidas no proxecto do edificio en obra S de nova p i‘lta /
b) Cando se trate de actuacions conxuntas de proxecto urktarlo acol és\{:ﬁ totaﬂ’cféde da fachada do edificio,
de idénticas dimensions, saliente e materiais en todolos foéals détqalanta 1bmxa e exasta comprommd de

da Planif

execucion simultanea por todolos propietarios dos locais.
2. Excepcionalmente, no caso de edificaciéns existentes, en locais con uso terciario poderan autorizarse
puntualmente e eximirse da necesidade dun proxecto unitario.
3. A altura minima libre dende a cara inferior da marquesifia ata a rasante da beirarriia ou terreo sera superior a
trescentos corenta (340) centimetros. O saliente da marquesifia non excedera a anchura da beirarria menos

sesenta (60) centimetros.
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a altura poderd reducirse a tres (3) metros sobre a rasante.
A instalacion dunha marquesifia non causara lesién ao ambiente urbano nin ao arborizado.

6. As marquesifias non poderan verter por goteo 4 via ptblica. O seu canto non excedera do quince (15) por cento
da sta menor altura libre sobre a rasante do terreo ou beirarria e non excederd en mais de dez (10)

centimetros a cota de forxado de solo do primeiro piso.

Artigo 6.10.5 Portadas, escaparates, reixas e peches metalicos.

A alifiacion oficial non poderd excederse en planta baixa con salientes Suﬁleﬂ iﬁkg@;me ” cemimetros -
{icions €
40 P: G@lquem"omm] eh‘l‘“b’iiﬂ}c ‘Embmtarruas de
anchura inferior a setenta e cinco (75) centimetros non ser pﬁrmtirddaahemgy{gynmMI1 o
Medio/ \mnbiente €

ningunha clase de decoraciéon ou proteccion dos locais, porlLa;

Artigo 6.10.6  Toldos. de data 2 BLE 2016

e pianificacion Urbanis stica
e P

« Mxefa do 5€ f-

1. Cumpriran o establecido no Artigo 33 da Orde VIV/561/2010. /”‘\);
2. 0O seu saliente, respecto da alifiacion oficial, non poderéK ser Qup ho @mchxﬁé/ dgﬁyuarrua menos sesenta (60)

centimetros, sen exceder os tres (3) metros e respecta&do en ttsde dasho atba do existente. Os toldos fixos
N, s Yane

- T

cumpriran as condiciéns do Artigo 6.10.4. —
3. Os telladifios e cubretoldos teran a consideracion de accesorios dos toldos e o seu saliente maximo sera de

trinta e cinco (35) centimetros.

Artigo 6.10.7  Condiciéns dos rétulos e outros elementos publicitarios.

1. Con carécter xeral os rotulos e elementos publicitarios non alteraran a escena urbana nin os valores
arquitecténicos das edificacions nas que se sittien.

2. Os proxectos de acondicionamento efou reforma de locais e instalaciéns de uso comercial, ind ustrial, de oficinas
e servizos en xeral, deberan incluir os lugares de colocacién dos rétulos e elementos publicitarios asi como as
stias caracteristicas fisicas (medidas, materiais, cores...).

3. Con caracter xeral autorizaranse rétulos de pequenas dimensions (placas de ata 40 x 40 cm.) fixados no plano
da fachada.

4. No caso de estimar necesario dispor un rétulo de maiores dimensiéns que as sinaladas, deberase xustificar
diante do Servizo Técnico Municipal e contar co seu visto e prace.

5. Con respecto aos rétulos e elementos publicitarios saintes que voen sobre viais e espazos publicos respectaran
as seguintes condicions:

a) Ter unha altura minima ata calquera punto da rasante de 2,50 m.
b) Non sobresair en ningiin caso mais de 0,50 m. dende o plano da fachada.
¢) Non supoiier obstaculo ou risco para a seguridade e a mobilidade das persoas.
d) Respecta-lo arboredo, elementos de iluminacién e demais elementos do mobiliario urbano.
e) Ter que estar suxeitos & fachada sen que poidan apoiarse nin proxectar soportes verticais.
6. As licenzas de rétulos e elementos similares que voen sobre o dominio publico consideraranse sempre por

tempo limitado.
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ocupacién do voo ou solo do dominio ptiblico ao réxime de prezos publicos establecidos.

9. Para zonas concretas de determinadas caracteristicas particulares que asi o aconsellen o Concello podera
aprobar modelos-tipo de rétulos para respecta-lo caracter e os valores da zona, que seran de obrigada

observancia no ambito delimitado para a sta aplicacion.

Artigo 6.10.8 Outros elementos auxiliares das edificacions.

1. A categoria de elementos auxiliares das edificacions fai referencia a todos aqueles elementos gue se relacionan

a continuacion:

a) Elementos auxiliares de proteccién non integrados en ocos ou con voo.

b) Elementos sobre cubertas, tales como chemineas de ventilacion ou de evacuacion de fumes, toldos ou
outras instalaciéns de proteccién solar, estruturas desmontables para o acubillo de persoas ou obxectos e
depésitos situados sobre cuberta.

c) Cable e canalizacions vistas:

d) Instalacions técnicas ao servizo da edificacion tales como antenas receptoras de television e radiodifusion
sonoras e estaciéns de radioaficionados, acondicionadores de aire e instalaciéns para a captacion de
enerxia solar.

2. Seran de aplicacién os seguintes criterios basicos de intervencién.

a) Utilizacion de tecnoloxias ou formulas técnicas que mellor compatibilicen a prestacion dos servizos basicos
co mantemento das condicidns paisaxisticas da edificacion e o seu contorno. As tecnoloxias utilizadas
deberan xustificar a devandita compatibilidade en termos de tamafio, volume e nimero de elementos.

b) Consideracion das medidas de integracion dende a fase de proxecto.

c) Utilizacion de instalaciéns comunitarias ou compartidas, salvo que a adopcién doutra solucién permita unha
mellor integracion paisaxistica.

d) Busca das localizacions de menos impacto dende un punto de vista escénico (espazos e fachadas

interiores).

Artigo 6.10.9 Sinalizacions urbanas.

Xu E
Aprobado pa fral_jlrl\l_l“\ D CALICIA .
O Concello podera instalar, suprimir ou modificar, ao seu cargapseporiesg, smﬁls' e alq%era“‘dutmﬂeiememo de
\mbienie e U“ Iet 2 Lonselleira de
servizo da via en parcelas, e os propietarios virén obrigados a consent1 lenacion do Territorio
de dala
iy - 3 (o S .
T v & gl“-’- t'_}“.lf{-]
SECCION 2*  NORMAS DE CONTROL DAS MEDIANEIRAS. ; Planlficacion Urbanistica [l

Artigo 6.10.10 Regulacion das medianeiras.

1. A resolucion das medianeiras existentes deberase realizar, en xeral, mediante propostas ctoncretas, mais &
precisa unha certa regulacion normativa para sinalar o marco desas propostas e tamén (no seu caso) para o
establecemento de prazos limite para a adaptacion das medianeiras existentes & presente normativa. Todas
estas condiciéns, asi como a clasificacion concreta das medianeiras existentes ou os prazos, poderan
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ordenanza municipal.
Asi mesmo, realizarase outra regulacion preventiva para evitar a aparicion de novas medianeirag, dado que se
pretende resolver realmente o problema, non s6 na stia situacién actual, senén para o futuro,
E preciso en calquera caso cumprir os obxectivos de resoluciéon das medianeiras que se pretenden no presente
PXOM, debendo xustificarse convenientemente, no seu caso, as razéns polas que non se pretendan aplicar as

condiciéns aqui establecidas, e a adaptacién ao caso da nova solucién que se vaia a levar a cabo.

Artigo 6.10.11 Condiciéns especificas de regulacion.

1

A regulacién das medianeiras realizarase mediante a aplicacion de condicions especff‘cas _Que se van
adaptando con graos diferentes de esixencia en funcién da gravidade da %\Uﬁ‘pmb'e\qﬁg' g b&ﬁ{gulari\c,

O Concello debera aprobar un catdlogo definitivo das medlane;rf%’smaxlstentg&w poggfénlévar un rexistro
especifico deses edificios, asi como notificar aos propq\a{m’éﬂ 53 Gﬂmur}tgjades‘dé vecifios correspondentes, a

caducidade dos prazos sinalados cunha antelacién suﬁclehf paw‘dthe se pcndan t as medldas oportunas
tof %ﬁﬁ
15\-’-“

ao respecto. 1 “L bt T ot
4o\ '1
de

As condiciéns bésicas aplicables son as seguintes:

Prazos

Soluciéns construtivas a empregar

No caso de poder transformar a medianeira nunha fachada con ocos practicables, ben sexa por dar a un espazo
de fitularidade publica ou ben a un espazo da propia parcela ou da mesma propiedade, sera esta a solucién
preferente a empregar. As novas fachadas realizadas por estes procedementos deberan ser coherentes co
resto do edificio, empregando materiais e sistemas compositivos acordes cos existentes. Sé poderan realizarse
propostas de transformacion en fachadas naqueles tramos das medianeiras que sexan realmente permanentes,
pois nos tramos en que sexan ocullables por outras edificacions non poderan abrirse novos ocos. Deberase
xustificar convenientemente a imposibilidade de transformacion en fachada antes de optar por outros tipos de
resolucion construtiva,

No resto dos casos empregaranse sistemas construtivos sinxelos acordes igualmente cos do resto do edificio,
ainda que non necesariamente iguais, pero si en conexion tonal e de texturas, tendo en conta o seu caracter de
paramentos permanentes.

Materiais permilidos e prohibidos

Permitiranse nas medianeiras todos aqueles materiais que sexan axeitados para o seu emprego en fachadas,

podéndose destacar entre eles como preferentes, os seguintes:

a) Pedra, sobre todo en fabrica ainda que poida admitirse tamén como aplacado, con pezas regulares e
axeitadamente ancoradas ao paramento, prohibindose en calquera caso o aplacado con pezas irregulares
que intenten imitar a4 cachotaria irregular.

b) Revestimentos continuos a base de materiais hidraulicos, que (agas que se trate de morteiros xa axeitados
como acabado exterior) deberan pintarse axeitadamente con pinturas ou tratamentos semellantes para
exteriores.

c) Paneis metalicos tipo sandwich para fachadas ou metais nobres (aceiro, cobre, cinc, bronce).

d) Paneis de madeira protexidos ou axeitados para intemperie,
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e) Fabricas de ladrillo cara vista.

g) Peches vitreos autoportantes de fabrica (pavés ou moldeados), ou vidro sobre istencia
axeitada & stia dimension e as solicitacions previstas.

Os materiais non incluidos ou referenciados no presente apartado como permitidos 'consiqeranse prohibidos e,

polo tanto as medianeiras permanentes que os empreguen deberanse reformar nos prazoé que se sinalan, para

axustar os seus materiais de acabado ao especificado no presente apartado.

Prohibense expresamente tédolos materiais |nadacuadosﬂ%@ria? (?Eiﬂqegm{ﬁg\ {a}ol f;:(Terior ou como materiais

vistos en paramentos verlicais que van a quedar reﬁ;at s -c-[?r keﬂbl permanente”‘ou con deficientes
r:.'{fr;'_.,--“:.l J iCinng e
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posibilidades de ancoraxe.

Artigo 6.10.12  Prevencién de novas medianeiras. p— 220 Uzn

1. A efectos de evitar a aparicion de novas medlanewas :.'

construir acaroados ao linde da parcela, deberan estu ar a rel 'Qn"d\a lgg Fca on proposta coas parcelas ou

edificacions lindeiras mediante planos esquematicos b‘& pk‘:tﬁf&tgid,;':;_r alz}bdci? nos que se representen as

edificacions actuais nas parcelas lindeiras xunto a edificacion que se propon, asi como _o__\gc_nl_l.lme permitido na

parcela lindeira (no caso de que esta ainda non acade o seu maximo volume permiti&d), segundo o

planeamento de aplicacién. En funcion desa relacion a nova edificacion debera:

a) No caso de resultar unha medianeira de altura superior & dunha planta, procurarase como alternativa
prioritaria a modificacion da configuracién volumétrica nesa parte da edificacion, recuando ese paramento
da estremeira da parcela para convertelo nunha fachada, por medio dun estudo de detalle, que sen
aumentar a allura maxima permitida no edificio, permita a reordenaciéon do volume mantendo o dereito
edificatorio.

b) No caso de que se xustifique axeitadamente a imposibilidade de aplicar a solucion apuntada no punto
anterior, aplicaranse o6s paramentos das medianeiras resultantes as condicions establecidas no artigo

anterior para as soluciéns construtivas e os materiais a empregar nas medianeiras existentes.

Artigo 6.10.13  Posibilidades excepcionais de ocultacion de medianeiras existentes.

1. As presentes condiciéns seran de aplicacion con caracter excepcional aos proxectos de edificacion redactados
en calquera das ordenanzas de edificacion en altura (mais de 2 plantas totais) do solo urbano clasificado como
tal no PXOM de Caldas de Reis, en calquera dos niicleos urbanos definidos no planeamento.

2. Nos casos excepcionais en que no lindeiro dunha parcela (na que se pretenda edificar ou aumentar o volume
construido segundo o permitido no PXOM) exista unha medianeira dun edificio construido denantes da
aprobacién do presente PXOM con licenza (e axustado a ela) que exceda das plantas ou da altura en metros
permitidas no presente PXOM nesa zona (ou en zonas de cambio de altura), e sempre que as ordenanzas do
PXOM permitan unha nova edificacién acaroada a esa medianeira existente, poderase reorganizar (sen
aumentar volume maximo permitido) a edificabilidade permitida no espazo baixo cuberta no edificio autorizable
na parcela lindeira, mediante un Estudo de Detalle co obxeclivo de concentrar o volume na zona de acaroado a
esa medianeira para reducir o seu impacto, mediante o aumento, como méaximo, dunha planta a respecto da
maxima permitida no PXOM nesa zona, aos exclusivos efectos de ocultar esa medianeira existente total ou
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parcialmente (en funcion das limitacions establecidas no presente artigo

medianeira a respecto do limite do PXOM).
3. Nos ambitos de proteccion de elementos catalogados, non se permitira o aumento de volume nin de. imero de
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Artigo 6.10.14  Aplicacion.

1. A proteccién e as condicions das tipoloxias edificatorias aplic _ransé ;:oﬁ me
cada clase de solo e ordenanza particular, asi como as con%ﬁ pa@akié%ﬁ‘:’as do Capitulo 8.4 da normativa,
tendo en conta as limitaciéns que a LOUG establece para o solo de ncleo rural (Artigo 29) e o solo ristico
(Artigos do 42 ao 44, a.i.), asi como as Normas de aplicacion directa recollidas no Titulo |ll da devandita Lei.

2. As Normas de proteccion do patrimonio cultural que se recollen no Capitulo 8.5 da presente Normativa
contempla complementariamente proteccions especificas sobre os elementos singulares catalogados.

Artigo 6.10.15 Condiciéns e parametros referenciais do contorno mediato.

1. Patréns construtivos propios.

O feito construtivo individual non pode ser un acto desleigado do feito construtivo colectivo e da paisaxe herdada.

De ai que as novas construcions nas zonas consolidadas pola edificacién tefien que harmonizar non sé coas
preexistencias do propio terreo, senén tamén con aquelas que se sitlian fora; e tanto cos patréns arquitecténicos
propios da arquitectura da zona, que utiliza elementos construtivos depurados, tales coma galerias, solainas, patins,
soportais, corredores, balaustradas, peitorfs, canzorros, chemineas, etc; como se integrar na estrutura da entidade
poboacional primixenia (nlcleos rurais) ou na do territorio, estruturas que vefien determinadas polas relaciéns
establecidas entre ese tipo de obxectos e superobxectos espaciais de distinta significacion, mais tamén polas
construciéns adxectivas e complementarias de toda caste.

2. Condicionantes paisaxisticas.

As novas conslrucions deben harmonizar coa paisaxe da zona. Para isto, as formas e colorido, asi coma a propia
instalacion deben procurar esa harmonia. Como regra xeral, a edificacién debera dispofier das cores apuntadas de
tons claros, pardos e grises nos paramentos verlicais e cores ocres (tella) nas cuberlas. A parcela debe amosar as

cores da vexetacion propia de cada época do ano.

Artigo 6.10.16 Regulacion dos parametros tipoléxicos exteriores.

A regulacion do presente apartado sera de aplicacion s6 nos nicleos rurais tradicionais, nas edificacions tradicionais
e no solo rustico (a non ser que se citen expresamente nalglins apartados concretos outras situaciéns ou clases de
solo).

1. Tipoloxias.

As caracteristicas tipoléxicas da edificacion nos ntcleos rurais e no solo ristico deberan ser congruentes coas
tipoloxias rurais tradicionais do seu entorno no que se refire a volume, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamafio
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ambientais e a morfoloxia do contorno. Neste senso, nos casos en que no contorno das vivendas

illadas sexa dominante a utilizacién de materiais tradicionais como a pedra, a tella ou a lousa, rec

nas novas intervenciéns estes materiais como elemento integrador sen adoptar soluciénsr/
XUNTA D= .

parciz 1Jnr|i!?\||r 'E GALICIA

2. Fachadas. tern 1(1” slatlecidos S condicidns e

Me Ma O e

Todos os paramentos das edificacions deberan tratarse con adabides izarbmos;ciasjfa@a{d‘c{é “segundofas condicions
de dala

arquitecturas existentes.

\|||r,h “ITJ

que se recollen no presente apartado:
a) Aconséllase o uso da pedra da zona en calquera dasgsﬂaér’fdbnég;ﬁu o ladrillo enfuscado, recebo e
pintado. Desaconséllase o uso de aplac,z-ftdosr ou azthe)dédoé. 91? erak,salvo, has | fachadas trasventiladas, e

prohibese o emprego de fabricas de matenals cefamlcos ou bithuep de formigén sen revestir.

b) Nos ntcleos rurais, a carpinteria exteno\{era Dbngatonarnehte d&madelra co acabado pintado ou de cor
natural nas obras de restauracion das wvendas'cunlﬁé’ 'velle*zﬂsuperlor aos 50 anos e cuxos paramentos
exteriores en todo ou en parte, sexan de pedra. No resto de edlﬁcaméns, s, recoméndase o emprego de
madeira ou de materiais metalicos con acabado lacado, pintado ou esmaltado, en cores acordes co medio e
as edificaciéns tradicionais da zona na que se insiren. Prohibese o aluminio na sta cor natural e os
elementos metalicos brillantes en calquera elemento de fachada.

c) Recoméndase, en xeral, que o dimensionado dos ocos exteriores estea presidido por criterios de
racionalidade e normalizacion, para que o seu tratamento e disposicion nas fachadas axude a unha
equilibrada composicién das mesmas.

d) Os ocos das ventds das edificacions en solo de ntcleo rural tradicional, deberan ter forma cadrada ou
rectangular. Mais neste caso, o lado verlical -xamba- deberéa ser sempre mais longo co horizontal -lintel-.
Cando se pretenda obter un oco rectangular de maior lonxitude no sentido horizontal, tera que ser coma
resultado de xustapofier dous ou mais ocos cadrados ou acusadamente verticais debendo quedar
constancia destas proporciéns na division xeral primaria da carpinteria. Non se fixan proporciéns para 0s
ocos das portas.

3. Paredes medianeiras.
En calquera clase de solo, as paredes medianeiras que queden ou vaian a quedar ao descuberto (no momento de
realizarse a construcién ou unha vez rematada esta), deberan tratarse con materiais de cerramento, con textura e
cor que estean en concordancia cos empregados na fachada, e cando menos, iran enfuscadas e pintadas.
Deberanse cumprir, en todo caso, as condicions sinaladas na Seccion 2% do presente Capitulo.
4, Cubertas da edificacion.
Para as cubertas en solo rustico estarase ao disposto nos Artigos 42 a 44 da LOUG.
Non se permite a construcién de cubertas planas nas vivendas dos nucleos rurais tradicionais e nas edificacions
fradicionais.
Cumprirdn coas seguintes condicions:

a) Cubertas inclinadas:

_  Soamente se autorizaran cubertas a unha, diias e catro augas para os edificios exentos e unha, duas,
tres ou catro augas para os acaroados.

—  Nas cubertas inclinadas, os faldrons teran que ser de igual pendente e teran que atoparse, sempre que
a aplicacion da ordenanza o permita, nunha lifia -cumieira- ou nun punto -cumio-.
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- Recoméndase o emprego de calquera tipo de tella de barro cocido co
de nucleo rural tradicional, para poder autorizar o emprego doutros materlals de cubrition distintos,
terase que demostrar a sta necesidade construtiva e/ou o caracter emblematico -individualizado- ds
edificacion.

— Autorizase a construcion de lucernarios, claraboias ou ventas fixas e practicabeis sobre da cuberta,
sempre e cando non troquen a pendente da mesma, ainda que se sittien en distinto nivel ao do resto
da cuberta.

-  Os voos de cornixas e aleiros autorizaranse sempre que cumpran co fixado nas Ordenanzas Xerais de
volume.

-~ En solo de ndcleo rural historico-tradicional, as saidas de fumes ou ventilacions forzadas deberan ser
tratadas de conformidade cos patréns propios da arquitectura tradicional do lugar, admitindose a
resolucion con elementos metalicos lixeiros que deberan asegurar, a sta correcta integracion.

— Todos os elementos que sobresaian do plano das cubertas deberan ficar inscritos dentro da pendente
maxima de 45° e non exceder a altura maxima da cuberta permitida, agés os elementos permitidos.

-~ O volume existente entre a cara superior do ultimo forxado e a lifia de cumieira ou punto de cumio
poderase aproveitar, en parte, para usos habitables ou os compatibles coa vivenda, sempre que non se
prohiba na Ordenanza especifica correspondente.

b) Cubertas planas:

—  As cubricions das cubertas planas deberan tratarse como paramentos vistos ou fachadas, prohibindose
os acabados de materiais asfalticos con independencia de se son ou non transitables.

-~ Recoméndase o acabado de lousas pétreas no caso de cubertas transitables e de grava no caso das
non transitables. Recoméndase tamén a utilizacion de cubertas a¥ardinadas que fbiliten a integracion

ado pagcialmente coas condiciéns e hos
da edificacién na paisaxe e melloren o seu compoﬂé?ﬁ’gﬂlfo ene éﬁ 895 pola Orde da Conselleira de
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Artigo 6.10.17 Regulacién dos pardmetros tipoléxicos interipres.. ik
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Artigo 6.10.18 Edificios dedicados a outros usos. i

1. Os edificios para usos que non estean vinculados directamente coas zonas e usos residenciais: industrial,
almacéns e instalaciéns agricolas e gandeiras de 2* Categoria, poderan construirse con calquera material
consistente; pero no caso de que sexa ladrillo ou bloques de formigén prefabricados, sera obrigatorio enfuscalos
e pintalos exteriormente, agas no caso de que se empreguen “bloques de calidade” con acabado para ser visto.

2. No caso de que estes edificios se vaian a situar nos nticleos rurais ou no solo rtistico (no caso de que estivesen
permitidos polas ordenanzas correspondentes) deberan adaptarse en calquera caso ao disposto para as
condiciéns de materiais, tipoloxias, fachadas e cubertas especificadas no presente capitulo para os nticleos
rurais, tendo en conta que de precisarse superar o volume maximo das edificaciéns tradicionais existentes no
contorno debera descompofierse en dous ou mais volumes interconectados entre si, co fin de adaptar as

volumetrias &s tipoloxias propias do medio no que se insiren.
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interese cultural ou calquera outro nivel protector, os proxectos que as amparen teran que axustarse, ademais de

cumprir co resto da normativa edificatoria, aos seguintes criterios:

a) Conservacién. Demostrar, previo estudo detallado no que figuren Memoria, Planos e Fotografias que os
materiais, cores e técnicas construtivas serdn analogas aos existentes.

b) Reforma. Demostrar previo estudo detallado, no que figurardn Memoria, Planos e Fotografias, que a
reforma non afecta a aspectos tipoloxicos nin compositivos esenciais e que os materiais, cores e técnicas
construtivas seran semellantes aos das edificacions existentes e/ou compatibles, dende o punto de vista
funcional e formal, con eles e co entorno no que a devandita reforma se pretende.

c) Ampliacién. Demostrar, previo estudo detallado no que figuraran Memoria, Planos e Fotografias, que a
ampliacién non desvirtia a edificacion existente ou o seu entorno e que é compatible con aqueles dende o
punto de vista compositivo, tipoléxico, morfoléxico e paisaxistico, ben por mimese , ben por contrapunto,

coidando e valorando con precision en cada caso os materiais, técnicas e cores empregadas.

Artigo 6.10.20 Condiciéns especiais para equipamentos comunitarios nos niicleos rurais.

Poderanse autorizar edificaciéns destinadas a equipamentos comunitarios que, dando resposta aos parametros
formais actuais e 4s condiciéns medioambientais do asentamento no que se localizan, non cumpran as condicions
mencionadas para os nticleos rurais no presente capitulo de condicions tipoloxicas xerais das construcions.

Ser4 posible a fragmentacion deste volume en varios interconectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as
tipoloxias existentes cun aspecto que se asemelle 4s agrupaciéns das edificacions do lugar. En todo caso,
deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a

minima alteracion do relevo natural dos terreos.
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TITULO VI

NORMAS XERAIS DOS SISTEMAS DE DOTACIONS E INFRAESTRUTURAS PUBLICAS.

CAPITULO 7.1 DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 7.1.1 Definicion

1. As Normas Xerais contidas no presente Titulo regulan as condiciéns que deben cumprir tanto o espazo exterior
urbano do termo municipal como os Espazos Libres e Zonas Verdes, e os Equipamentos, en canto a condicions
de forma e localizacion e de tratamento dos seus espazos non edificados.

Considérase espazo exterior urbano a estes efectos o solo libre de edificacién situado nos terreos clasificados

como Solo Urbano, Consolidado ou Non Consolidado, Solo Urbanizable, Solo de Ntcleo Rural asi como as

infraestruturas do Solo Rustico.

Este espazo exterior podera ser publico (uso e dominio ptiblico), accesible (uso publico e dominio privado) e non

accesible (uso e dominio privado).

a) No espazo exterior publico deberase garantir pola intervencién municipal onde corresponda, as funcions de
paso e plantacion de arboredo e vexetacion, asi como de canalizacion de servizos urbanos, en
desenvolvemento do contido nestas Normas e en concordancia cun adecuado nivel de seguridade,
conservacion, mantemento e ornato plblico.

b) As Ordenaciéns Detalladas ou os Planeamentos de Desenvolvemento poderan definir espazos accesibles,
con caracter de zonas de Cesi6én de Uso de Superficie, de maneira tal que baixo rasante poidan construirse
locais con destino de Garaxe-Aparcadoiro, e en superficie se incorporen a espazos libres de uso ptiblico.

¢) No espazo exterior non accesible, a propiedade deber4 facer manifesta a sta inaccesibilidade a través do
peche exterior coas caracteristicas marcadas polas presentes Normas.

2. As presentes Normas regulan, asi mesmo, as condicions de urbanizacién das diferentes infraestruturas que

constitien os Sistemas Xerais e Locais das Infraestruturas Basicas do municipio.

XUNTA DE GALICIA
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CAPITULO 7.2 NORMATIVA DOS SISTEMAS XERAIS.

Medio Ambiente

Artigo7.21  Clasificacién decsia 92 2 DEC. 2016

Planificacién Urbanistica I
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1. O PXOM establece a seguinte clasificacién de Sistemas Xerais-""""

f45

a) Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes. (2g B '

b) Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios. N
—~ S.X. de Servizos Publicos e Infraestruturas Bésicas. L
o Rede xeral de Abastecemento de auga e rega.
= Rede xeral de Saneamento,
» Rede xeral de Subministro de Enerxia eléctrica.
e Rede xeral de Telefonia e telecomunicaciéns.

e Rede xeral de Gas.
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»  Qulras redes de servizos urbanos.
—~  S.X. de Equipamentos Publicos.
c) Sistema Xeral Viario.
—  8.X. Viario de Primeira Orde
—  S.X. Viario Secundario
d) Sistema Xeral Ferroviario

SECCION 17 SISTEMA XERAL VIARIO

Artigo 7.2.2 Rede viaria phblica.

1. A Rede Viaria ptiblica a constitiien os espazos libres publicos destinados a circulacion e estancia de persoas e

vehiculos, de uso exclusivo como areas de dominio de cada modo de transporte, ou combinada, ben de

coexistencia de distintos modos de transito, ou con separacién de transitos.

2. Aos efectos das presentes Normas, establécese a seguinte clasificacion da Rede Viaria ptiblica do municipio:

a) VIAS TIPO I: De titularidade estatal.
»  Autoestrada AP-9.
b) VIAS TIPO II: De titularidade estatal.
e Estrada N-550.
s Variante Leste de Caldas de Reis.
» Estrada CN-640.
¢) ViAS TIPO Ili: De titularidade autonémica:

—  Da rede primaria complementaria

. Estrada PO-305, Saiar (N-640) a Vilagarcia (N-640). |
I'_' "3 i

—  Darede secundaria

o  Estrada PO-220, de Pino (N-550) a Cuntis (N-640). 4"
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o Estrada PO-221, de Caldas (N-640) a Campo Lameiro (PO-223).

d) VIAS TIPO IV: Vias provinciais:

e 8001 de Caldas a Carracedo e Catoira.

e 8002 de Caldas a San Clemente.

s 8003 de CN-550 a Paradela de Bemil.

e 8004 de Caldas a Vilanovifa.

e) VIAS TIPO V: Viario municipal de comunicacién entre os corredores principais e de articulacion da

mobilidade do nicleo urbano:
¢ V011 Ronda Urbana oeste.
e V012 Ronda Urbana leste.

f)  VIAS TIPO VI: Resto de vias de carécter local ou restrinxido que non forman parte do Sistema Xeral Viario,

cuxa principal funcién é canalizar o transito ata as actividades ou completar as conexions interiores da

malla de maior rango.

3. As estradas autonomicas clasificanse, en atencion as stias caracterfsticas técnicas, segundo se dispdn no artigo

4 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia, ou no precepto correspondente da norma de rango legal
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25/1988, de 29 de xullo, de Carreteras.

Artigo 7.2.3 Clasificaciéon do Sistema Xeral Viario

1. A partir da anterior clasificacion da rede viaria municipal, o Sistema Xeral Viario do PXOM est4 conformado por:
ALICIA

a) S.X. VIARIO DE PRIMEIRA ORDE: Constituido por: XUNT YA DE GAL -nn.f1|r:i(')r'l=3 e nos
. g Jarcialmente €os conselleira de
~  Vias Tipo | Aprobado PR e pola Orde da Conset
Vias Tipo Il 'T\abll nlm.: 'p'-:bllllu }'Lt.al l ( J[rh,n acion do Territoroe
= edlo Al i
—~  Vias Tipo lll de data 2 [ U[E th‘
b) S.X. VIARIO SECUNDARIO: Constituido por: Urbanistica I
. janificacton L
- Vias Tipo IV

- Vias Tipo V

SUBSECCION 1% CONDICIONS DO SISTEMA XERAL VIARIO DE‘*TJTULﬁ?IbﬁbE NON MUNICIPAL. .
Artigo 7.2.4 Lexislacion aplicable.

1. Sera de aplicacion o disposto na Lei 25/1988, de 29 de xullo, de Carreteras (LEE) e no Reglamento General de
Carreteras (RGC), aprobado polo Real Decreto 1812/1994, de 2 de setembro (B.0.E.23-09-94); na Lei 8/2013,
de 28 de xufio, de Estradas de Galicia (LEG) e na Ordenanza Reguladora do uso e defensa das estradas
provinciais (BOP 227, de 2 de outubro de 1997).

2. De conformidade co establecido na disposicion transitoria primeira da LEG, “os procedementos administrativos
iniciados con anterioridade & entrada en vigor da lei rexeranse polo disposto na normativa anterior” (Lei n°
411994, de 14 de Setembro da Xunta de Galicia).

Artigo 7.2.5 Proteccion de infraestruturas.

Ao obxecto de preservar o seu axeitado uso, conservacién e explotacion, o PXOM clasifica, de conformidade co
establecido polo Artigo 32 da LOUG, os terreos rusticos destinados ao sistema xeral viario, asi como as zonas de
afeccion do mesmo que de conformidade co modelo de ordenacién proposto non son susceptibles de

transformacion, como solo ristico de proteccién de infraestruturas (SRPI).

Artigo 7.2.6 Uso e defensa da estrada. Limitacions 4 propiedade

1. As estradas e as stias marxes estan sometidas as limitaciéns e servidumes que determina o titular da estrada
efou a lexislacion aplicable, que define para iso unha serie de zonas en ambas marxes da estrada:

a) Zona de dominio puiblico: A zona de dominio publico das estradas esta integrada polos terreos ocupados
por todos os elementos do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular
para a construcidon das estradas e os seus elementos funcionais, ou por unha franxa fixa (no caso das
estatais), medida desde a aresta exterior da explanacién. No caso das estradas autonémicas, o dominio
publico definese segundo o previsio no artigo 37, en relacién co 2, da LEG, ou nos preceptos
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b) Zonas de proteccién: Para a proteccion db dominio publico viario e a debida prestacion o servizo publico
viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de proteccion da es rada dendminadas
de servidume e de afeccién, asi como o trazado da lifia limite de edificacion.

Para o seu establecemento e delimitacién estarase ao disposto na correspondente normétiva sectorial.

No caso das estradas autonémicas, estarase ao abeiro do previsto nos artigos 38 (zonas de proteccién da

estrada e lifia limite de edificacion), 39 (delimitacion da zona de servidume), 40 (delimitacion da zona de

afeccion) e 41 (delimitacién da lifia limite de edificacion) da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de

Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a vefia a substituir.

No caso das estradas estatais, estarase ao abeiro do previsto nos artigos 22 a 25 da LEE.

—  Zona de servidume, que & a constituida por unha franxa comprendida entre o limite da zona de
dominio publico e unha distancia fixa medida desde ese limite (ou no caso das estatais desde a aresta
exterior da explanacién), onde non se poden realizar usos ou obras (entre elas os peches) que non
estean ligadas ao uso propio da infraestrutura.

—  Zona de afeccién, que é a constituida por unha franxa comprendida entre o limite da zona de
servidume e unha distancia fixa medida desde a aresta exterior da explanacion, zona que se establece
ao efecto da solicitude de autorizacion ao titular da via para calquera actuacion a realizar nesta zona.

—  Lifia limite de edificacién, que define a franxa na que non se poden realizar construcions que non
estean ligadas ao uso propio da infraestrutura. Esta franxa definese de conformidade co establecido na
lexislacion sectorial correspondente.

As estradas de titularidade estatal, estan sometidas 4s limitacions e servidumes que determina a LEE
(Capitulo 111, Artigos 20 a 28).

As estradas autonémicas, estan sometidas as limitaciéns e servidumes que determina a LEG (Capitulo |,
Artigos 37 a 42).

As estradas de fitularidade provincial, estan sometidas 4s limitaciéns e servidumes que determina a
Ordenanza Reguladora correspondente da Deputacién Provincial de Pontevedra, e no seu defecto, a LEG.

As limitacions & propiedade e 4 titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio publico e para
as zonas de proteccion e pola lifia limite de edificacion seran efectivas tamén para os terreos afectados por
actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos

de construcién correspondentes.

Artigo 7.2.7 Lifia limite de Edificacion.

A ambalas diias beiras das estradas e demais vias, establécese a lifia limite de edificacién, dende a cal, ata a

via, fican prohibidas as obras de construcién, reconstrucién ou ampliacion de calquera tipo de edificacion agéas

as que resulten imprescindibles para o mantemento e conservacién das existentes.

A lifia limite de edificacion, paralela 4 via, situarase a unha distancia medida horizontalmente segundo se indica

de seguido:

a) Para as VIAS TIPO I: a 50 m. en horizontal dende a aresta exterior de calzada, segundo o eslablecido no
Artigo 25 da LEE. Nestes terreos terase en conta as previsions do Artigo 86 do RGC, sobre coincidencia de
zonas, ben pola proxeccion dos noiros, ben pola superposicion da lifia limite de edificacién coa lifia de

servidume, debendo prevalecer a mais afastada da estrada.
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e a 100 m dende a aresta exterior de calzada para a Variante de Caldas de Reis, segundo o
Artigo 25 da LEE.

No nticleo urbano de Caldas, nos tramos que se indican a continuacion, a Iiﬁaélqlmu?ite de ediffcacion vixente é
coincidente coas alifiacions exteriores que o PXOM establece, e que ssgi:lndq;,a titularidade do tram?

D
o 2

=

('m

correspondente sera;

i) Para a N-550:

- Entre o P.K. 97+600 ao P.K, 97+825, a 12,50 m. do eixo da estrada.
— Entre o P.K. 97+825 ao P.K. 99+090, de acordo coas alifiaciéns establ@cz‘qa
- Entre o P.K. 99+090 ao P.K. 99+320, a 12,50m. do eixo da estrada. 8 ¢
ii) Para a N-640: E
— Entre o P.K. 224-+835 ao P.K. 225+070, a 12,50 m. do eixo da estradai< 032
—~ Entre o P.K. 225+070 ao P.K. 225+370, de acordo coas alifiaciéns establbcrdas.
- Entre o P.K. 225+570 ao P.K. 225+970, de acordo coas alifiacions estabkcidas. o
—  Entre o P.K. 225+970 ao P.K. 226+475, a 12,50 m. do eixo da estrada. C :
Nestes tramos, serd de aplicacion o Capitulo IV da Lei de Carreteras e correspondentes do RGC L

Féra dos devanditos tramos, serd de aplicacion o indicado, respecto a obras e usos nas zonas de
proteccion das estradas estatais, no Capitulo Il da LC e os correspondentes artigos do RGC.
Estas limitacions persistiran en tanto os viais sigan adscritos & Rede de Estradas do Estado.

c) Para as VIAS TIPO IIl: a 9,5 m dende a aresta exterior da explanacion na PO-305, e a 7 m na PO-220 y
P0-221; segundo o establecido no Artigo 35 da Lei 4/1994,

d) Para as VIAS TIPO IV; a 7 m. da aresta exterior da explanacion; segundo o establecido no Artigo 35 da Lei
411994 (9,5 m. no caso de pertencer a via a rede primaria complementaria provincial).

3. De acordo co disposto no Artigo 40 da LEE e no Artigo 54 da LEG, ben a proposta do Concello, ben da
Administracién titular da estrada, poderan promoverse expedientes para a entrega das travesias urbanas ao
Concello. Non obstante o anterior, e de acordo co previsto na Lei, a Administracién titular da via e o Concello
poderan convir o que estimen procedente para a mellor conservacion e funcionalidade das ditas travesias.

4. Para o caso das vias das que ¢ titular a Deputacion Provincial, estarase tamén ao disposto pola Administracién
Provincial, e mais en concreto, no contido da Ordenanza Reguladora do uso e defensa das estradas provinciais
(BOP 227, de 2 de outubro de 1997).

Artigo 7.2.8 Autorizacions.

1. A execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra actividade na zona de dominio publico da
estrada ou nas suas zonas de proteccién esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacién previa
da administracion titular da estrada, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

2. No caso das estradas de titularidade autonomica, a competencia para autorizar a execucién de obras,
instalaciéns ou a realizacién de calquera outra actividade na zona de dominio plblico das estradas autonémicas
correspéndelle & Axencia Galega de Infraestruturas ou 6 érgano da administracién autonémica que asuma as
stias funcions.

3. No caso de obras, instalacions ou actividades, non executadas pola administracion titular da estrada, na parte
da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das stias beiravias, as antedias
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Ese informe sera tamén preciso no caso de obras que vaia realizar o propio concello: No caso das estradas de

titularidade autonémica, o informe serd emitido pola Axencia Galega de Infraestruturas ou o6rgano da
Administracién autondémica que asuma as suas funcions.

4. Nas estradas de titularidade estatal, fora dos tramos urbanos, serén de obrigado cumprimento as condicions
establecidas no Artigo 94 do RGC para o outorgamento de autorizacions.

Artigo 7.2.9 Accesos.

1. Os accesos as estradas de titularidade estatal, ou a modificacion dos existentes, debera aterse ao preceptuado
no Titulo IIl (uso e defensa das Estradas), Capitulo Il Accesos do RGC (Artigo 101 e seguintes), asi como
axustarse as determinacions da "O.M de 16 de decembro de 1997 pola que se regulan os accesos as estradas
do Estado, as vias de servizo e a construcion de instalaciéns de servizos", debendo entenderse como
informadas desfavorablemente aquelas condiciéns propostas polo planeamento que non cumpran con estas
determinaciéns.

2. Todas as conexiéns con vias de titularidade estatal deberan ser obxecto de informe ou autorizacion
independente, de forma que o grafado no PXOM non suporé a necesaria autorizacion por parte do Ministerio de
Fomento.

3. Sempre que sexa posible, os accesos rodados as parcelas lindantes coas vias de titularidade estatal daranse
polo viario secundario, dado que prevalece a consideracion de Estrada da R.C.E. (infraestrutura cuxa finalidade
& servir ao trafico de longo recorrido), fronte & consideracion de sistema xeral viario do municipio (“rias” sobre
as que se apoiaria un previsible desenvolvemento urbanistico).

4. Nas estradas de titularidade autonémica ou provincial estarase ao disposto no Artigo 52 da LEG, sendo requisito
para o establecemento de accesos a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou
do 6rgano da administracion autondmica que asuma as stias funciéns. O outorgamento da antedita autorizacion
de acceso sera requisito previo para a obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo
de edificacién na parcela, agas no caso de que se dispofia d:‘m ﬂc"quo__?It\éﬁ?‘l,l,@,'qugﬂymw;rﬁa‘"ﬁia_"aVés da

ondicit 8 no:

iecidos pola Orde i
Medio Ambienie

auto terrn il
estrada autonémica. o Consellalia te

En todo caso, nas parcelas do nucleo rural comin se prohiben 0s acceso%.’r&f?éé‘tﬁ%’"ﬁ}@s‘ﬁéﬂ@i'ﬂltnnbmica.

}/ EC. 2016

debendo realizarse estes a través doutras vias existentes. dedala

Artigo 7.2.10  Peches.
- Aprebado polo Pleno en sesion de

o M fle Novembro de 2016 .. .
Caldag de Rei n _prexuizo do _cumprimento do establecido & respe

-urbanistica, eslarafe O

disposto na normativa sectorial de aplicacion. LU= Lugia Linares |';1-an

A Secretaria xgral
Con caracler xeral non se poderan construir peches nas zonas de dominio publico e serwdume pero estarase

. ¥

as condicions particulares que cada administracion titular establece na sta lexislacion ou en ordenanzas
reguladoras propias, que nalgtins casos permiten excepcionalidades no caso de peches livians para usos
agropecuarios, ou no caso dos ntcleos de poboacion.

No que respecta 4s estradas estatais, os peches non diafanos so6 se autorizaran exteriormente 2 lifia limite de
edificacién imposta por a LEE, e a reconstrucion dos existentes se fara conforme as condicions que se
impofierian se fosen de nova construcién, salvo para as operacions de mera reparacion e conservacion. En
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ecretaria xera
as estradas autonémicas, non se autorizaran peches nas zonas de dominio ptiblico nin nas de servid

disposto no Artigo 44.1 da LEG. A posicién e a tipoloxia dos peches)idhSald- '&s(n?’.l’l_ﬂ&g\'uﬁra})p@semames das

te coas cont
estradas autonomicas serd a definida polo artigo 135 "Pé&ﬁ?d“"_dd ﬁegu\an’géntojeml dé1 e‘s’t?ad%&ﬂé “Galicia
lermost an de orio
(Decreto 66/2016 do 26 de maio). Medio Ambienie e O rdenacion do 1ert
de data a NEM m 6
Artigo 7.2.11 Contaminacién acutstica. ? 2 U[—L 2

de Planificacién Ur panistica ll

hixala do senyizo
2
,evi§ s, con caracter previo ao

1. Para as novas construciéns proximas a estradas do E&fadon existentes ou

outorgamento de licenzas de edificacion, se levaran a cébo os eslu_ os corr es de determmamén dos

S

niveis sonoros esperables, asi como a obrigatoriedade d\ estableqer.ilunltaeféns a edificabilidade, ou de
disponier os medios de proteccién actstica imprescindibles en caso de superarse os niveis recomendados, de
acordo co establecido na normativa vixente (Lei 37/2003, do 17 de novembro, do Ruido, BOE 18-11-2003, RD
1367/2007, do 19 de outubro, de desenvolvemento da Lei do Ruido) e, se é o caso, na normativa autonémica.
Os devanditos medios de proteccion seran executados a cargo dos respectivos promotores que leven a cabo as
actuacions de desenvolvemento e execucion do Plan, non podendo ocupar o dominio publico e logo de
autorizacion do Ministerio de Fomento.

2. Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas autonémicas, establécese como requisito
previo 6 outorgamento da licenza municipal a realizacién dos estudos necesarios para a determinacion dos
niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitaciéns 4 edificabilidade ou da
obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccion actstica necesarios, en caso de superarse os umbrais
recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente

normativa autondmica de desenvolvemento

SUBSECCION 22 CONDICIONS DO SISTEMA XERAL VIARIO DE TITULARIDADE MUNICIPAL
Artigo 7.2.12  Ambito de aplicacién e caracteristicas.

1. O Sistema Xeral Viario de litularidade municipal previsto polo presente Plan Xeral para comunicar os corredores
viarios principais e articular a mobilidade do nticleo urbano esté constituido polas Rondas urbanas oeste e leste;
a) Considérase Sistema Ronda Urbana Oeste o que esta definido polo eixo viario continuo que se estende

dende o P.K 99,200 da estrada N-550, ao sur do nticleo urbano de Caldas de Reis, ata o P.K. 97,400 da
mesma N-550 ao norte do nticleo urbano, circunvalando o mesmo polo oeste. Conta con unha seccion
transversal tipo de vinle e dous (22) metros de largo, e figura grafado como Sistema Xeral Viario
Secundario nos planos de Clasificacién de Solo escala 1: 5.000.

b) Considérase Sistema Ronda Urbana Leste o que esta definido polo eixo viario continuo que se estende
dende o P.K 224,850 da estrada N-640 (ria José Salgado), ao leste do nticleo urbano de Caldas de Reis,
ata o P.K. 97,825 da estrada N-550 ao norte do nucleo urbano, circunvalando o mesmo polo leste. Conta
con unha seccion transversal tipo de dezaseis (16) metros de largo, e figura grafado como Sistema Xeral

Viario Secundario nos planos de Clasificacion de Solo escala 1: 5.000.
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Artigo 7.213  Condiciéns de ordenacién do Sistema Xeral Viario de titularidade cipal.

1. Para a ordenacién do Sistema Xeral Viario de titularidade municipal seran de aplicacién as normas basicas de
urbanizacion recollidas no Capitulo 7.3 destas NNUU, nomeadamente no que atinxe a rede viaria.

2. Con independencia desta regulacion de caracter xeral, e dada a sta funcién estruturante do sistema urbano de
Caldas de Reis, establécense para os viarios de titularidade municipal que forman parte do Sistema Xeral Viario
(Rondas) unhas condiciéns especificas que regulen o tratamento da urbanizacion e da edificacion que se
desenvolva 4s stias marxes, a fin de garanti-los obxectivos sinalados desde o Plan, entre outros, o de permitir
canalizar fluxos de trafico importante, respectando o cardcter urbano e as condicions de integracién paisaxistica
na totalidade do seu percorrido. XUNTA DE GALICIA

3. [Estas condiciéns particulares, de aplicacion &s ordenacions detalta@a}f.;ﬁiﬁléhéélél‘étﬁd}ehe'n deaenvoh’faﬁﬁﬂtt?l Jon%s
Plan Xeral nos dmbitos de Solo Urbano Non Consolidado e sectores:de: SoloUrbanizableipolos que discorren
estas Rondas, establécense nos artigos que seguen.

Artigo 7.2.14  Regulacién de accesos. Condiciéns dos viarios locais de E’Sﬁexién; do saiy

de Planificacion Urbanistica Il

. 7

1. Considérase interseccion aquel acceso que se realiza a nivel subre[\'aé Roﬁdés ;'Jﬂenaéﬁ s:%/gza]a vez.

a) Parciais: con xiros a dereita permitidos e a esquerda restrinxido§Qy_g{gbibiagg,gimi m.:: {
b) Completas: permitindo as saidas e incorporacions a «esquerda». -

2. O sistema viario local que se desenvolva en torno as Rondas, como resultado do planeamento de
desenvolvemento, no caso de non estar grafado expresamente no PXOM, respectara as seguintes condicidéns
para a formalizacion dos seus accesos:

a) Condiciéns para interseccions parciais, con xiros a esquerda restrinxidos.

-~ A minima separacién entre cada duas intersecciéns parciais sera de oitenta (80) metros. En caso de
que fose necesario establecer unha equidistancia inferior, realizarase unha via de servizo que
funcionalmente sirva de via colectora para os accesos as Rondas.

—  Este tipo de interseccions pédense formalizar mediante soluciéns en «T», ben sobre as Rondas ou
sobre unha via de servizo colectora segundo sexan as interdistancias. A lifia do bordo de delimitacion
da calzada nestas intersecciéns, entre o bordo das Rondas e o viario especifico da interseccion, tera
un radio minimo de oito (8) metros para os xiros que resulten permitidos. Poderan habilitarse cufias de
transicion formalizando carris de incorporacion e separacion sobre as Rondas, que se poderan
resolver sobre a banda de aparcadoiro das mesmas, co obxecto de mellora-la accesibilidade e
manobra na interseccion e regula-las velocidades de entrada e saida ¢ viario secundario.

b) Condiciéns para interseccions completas, con regulacion do xiro a esquerda:

— As interseccions con xiro a esquerda poderanse desefiar sempre que se sitien polo menos a cento
cincuenta (150) metros de calquera outra interseccién do mesmo tipo, e a oitenta (80) metros se a
interseccion é doutro tipo.

— As intersecciéns con xiro a esquerda sobre as Rondas resolveranse mediante rotonda ou rotonda
partida, cun diametro minimo exterior de corenta (40) metros, e seccién para dous carris de catro (4)
metros, e beirarriias de tres (3) metros.

c) Sobre o desefio de vias de servizo colectoras.
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Artigo 7.2.15 Condiciéns da edificacion sobre as marxes

1. Recuado da edificacién:

2. Condicions de composicion da edificacion

desefiaranse para velocidades de proxecto de trinta (30) km/h, e maximas de cincuenta (50) km/h.
— Separaranse fisicamenle da calzada das Rondas mediante unha mediana ou terrado delimitado de
anchura cando menos igual & de banda de aparcadoiro e nunca inferior 6s dous (2) metros.
— Nos casos onde se desefien vias colectoras de dobre sentido de circulacién paralelas s Rondas,
conservarase unha equidistancia adecuada s mesmas, que tefia en conta criterios paisaxisticos e de
seguridade viaria. Os accesos e conexions entre esta via de servizo de dobreL ls(ﬁe’.ir;’\tido e as Rondas

desefaranse tendo en conta os problemas de retencéns éuﬁ'%!\t[{éln;q 08 rmtreo@s cdistintos
OhufO parcialn

movementos permitidos, e sen que as mtersecc:én viario secundario’sé éstableza rﬁ’mé'ﬁ 68 dé 30

iLe]
Nlel io Ambiente e Ordenac -ion do lerr

de dala -2 ? [}[E. 2018

ficacion Urbanistica [l

e Planiii

metros do acceso as Rondas.

b rxefa do 5|\n

3|

A edificacion debera recuarse cando menos a cinco (5) ! ros da ahﬁdcu‘m dasﬁ/ ﬁ;s

As fachadas que dean fronte ds Rondas consideraranse como principais a efecto da composicion e
calidade de fachadas, polo que os seus remates manteran en todo caso a calidade compositiva e de
materiais doutras fachadas principais do edificio.

Non se permitirdn lifas de edificacion para uso residencial corridas de mais de 50 metros de
desenvolvemento paralelo & alifiacion das Rondas se estan situadas a menos de vinte (20) metros do borde
exlerior das mesmas.

Non se admiten accesos directos para o trafico rodado ds Rondas dende &s edificacions ou parcelas,
debendo resolverse no seu caso dende o viario local ou a través das vias de servizo colectoras, que neste
caso deberan ter un largo igual ou superior a oito (8) metros.

Artigo 7.2.16  Condicidns para os planeamentos de desenvolvemento.

Coa finalidade de garantir a integracion funcional e paisaxistica destes sistemas xerais viarios, os planeamentos que

contefian a ordenacion detallada dos solos polos que descorren as Rondas deberan conter un estudo que concrete

cando menos:

a)

b)

d)
e)

A xustificacion do limite de edificacion e, en concreto, da configuracién da banda de, cando menos, cinco
metros espazo libre de edificacion dende as alifiacions das Rondas, e o desefio e tratamento de dita
banda de acordo coa sta finalidade de integracién paisaxistica,

As visuais compositivas previstas desde o sistema xeral viario,

Un razoamento especifico sobre os criterios de ordenacion de circulacion tanto do trafico rodado, como de
bicis e pedns, dentro do &mbito ou sector, e a stia integracion co sistema xeral.

A drenaxe

Estudo da afeccién sonora das Rondas sobre a edificacién prevista, e medidas correctoras se é o caso
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SECCION 2 REDE FERROVIARIA

Artigo 7.2.17  Lexislacién aplicable.

Sera de aplicacién o disposto na Lei 39/2003 do Sector Ferroviario, o Regulamento que a desenvolve (RLSF), e
Orden FOM/2230/200S.

Artigo 7.2.18  Cualificacion.

1. En cumprimento do Artigo 7.1 da Lei 39/2003 do Sector Ferroviario, o PXOM cualifica como Sistema Xeral de
Infraestruturas os terreos ocupados polas infraestruturas ferroviarias que formen parte da Rede Ferroviaria de
Interese Xeral, non incluindo determinacions que impidan ou perturben o exercicio das competencias atribuidas
ao Ministerio de Fomento e ao administrador de infraestruturas ferroviarias.

2. De conformidade co Artigo 7 da Lei do Sector Ferroviario, as obras de construcién, reparacién ou conservacion
de lifias ferroviarias, de tramos destas ou doutros elementos da infraestrutura teran a consideracion de obras de
interese xeral e os seus proxectos seran, previamente & stia aprobacion, comunicados & administracion
urbanistica competente, para os efectos de que comprobe, se é o caso, a stia adecuacién ao correspondente
estudo informativo e emita o oportuno informe, que se entendera favorable se transcorre un mes dende a

presentacién da oportuna documentacion sen que se tiver remitido.

As devanditas obras non estaran sometidas ao control prey. entiyo r(\HIS(I}:iE:]TI(\ al.ao, queq:!;é ‘rélﬁre 0 Arligo.84.1 b) da
Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases do RéxﬁnesLocaI blecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e C Srdenacion do Territorio
Artigo 7.219  Proteccion de infraestruturas. de data 7 DEC. 201 6
ul. L ‘

Ao obxecto de preservar o seu axeitado uso, conservacion e expfotﬂ\oﬁ“d 'PX“jﬂfdlaéiﬁc'gqU&@'%%r\'formidade co
establecido polo Artigo 32 da LOUG, os terreos risticos deptmados ao s é\em { ra%{riowano e as slas zonas de

afeccion non susceptibles de transformacion como solo rustlhclfie protecc;aén\ 6\;\__ j uturas (SRPI).
vt 98" | yeia Linares Yafez d

Artigo 7.2.20  Limitacions a propiedade.

1. Nas lifias ferroviarias que formen parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral establécense unha
zona de dominio publico, outra de proteccion e un limite de edificacion.

a) Zona de dominio piiblico, que é a constituida polos terreos ocupados polas lifias ferroviarias que formen
parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral e unha franxa de terreo de (8) oito metros a cada lado da
plataforma, medida en horizontal e perpendicularmente ao eixo de esla, dende a aresta exterior da
explanacién. Sen prexuizo do establecido no Artigo 30 do Regulamento, s6 poderan realizarse obras e
instalacions, logo de autorizacion do administrador de infraestruturas ferroviarias, cando sexan necesarias
para a prestacion do servizo ferroviario ou cando a prestacién dun servizo publico ou dun servizo ou
actividade de interese xeral asf o requira. Excepcionalmente e por causas debidamente xustificadas, podera
autorizarse o cruzamento da zona de dominio publico, tanto aéreo coma subterraneo, por obras e
instalacions de interese privado.

Na zona de dominio publico seran de aplicacion as normas particulares establecidas no Artigo 25 do RLSF.

b) Zona de proteccién, que é a constituida por unha franxa de terreo a cada lado da lifia ferroviaria

delimitada, interiormente, pola zona de dominio publico e, exteriormente, por dous lifias paralelas situadas a
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se permitiran mais usos que aqueles que sexan compatibles coa seguridade do Trafico ferroviario, logb de

autorizacion, en calquera caso, do administrador de infraestruturas ferroviarias.
Na zona de proteccion seran de aplicacion as normas particulares establecidas no Artigo 26 do RLSF.

c) Lifa limite de edificacién, que define a franxa a ambos os dous lados das lifias ferroviarias que formen
parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral, dende a cal ata a lifia ferroviaria queda prohibido calquera tipo
de obra de construcion, reconstruciéon ou ampliacion, a excepcion das que resultaren imprescindibles para a
conservacion e mantemento das edificaciéns existentes no momento da entrada en vigor de esta lei.
Igualmente, queda prohibido o establecemento de novas lifias eléctricas de alta tension dentro de a
superficie afectada pola lifia limite de edificacion.

A lifa limite de edificacién, paralela & via, situarase a unha distancia medida horizontalmente dende a

aresta exterior mas proxima da plataforma, a partir da mencionada aresta, segundo se indica de seguido:

—  En solo rastico: a 50 metros.

-~ En solo urbano e de nucleo rural: a 20 m, atendendo & reducién permitida na Orden FOM/2230/2005
pola que se reduce a lifia limite de edificacion nos tramos das lifias da rede ferroviaria de interese xeral
que discorran por zonas urbanas (BOE de 12 de xullo de 2005).

2. Onde se superpofian as zonas de dominio publico e as de proteccion, en funcién de que a sta medicion
realicese dende a via ferroviaria xeral ou dende as vias desviadas, prevalecerd, en todo caso, a configuracion
da zona de dominio publico sobre a de proteccion.

3. Onde, por ser moi ampla a proxeccién horizontal do noiro das explanacions, a lifia limite de edificacién quede
dentro da zona de dominio publico, a citada lifia farase coincidir co bordo exterior de a referida zona.

4, Onde as lifias limite de edificacion se superpofian, en funcién de que a sua medicion se realice dende a via

ferroviaria xeral ou dende as vias desviadas, prevalecerd, en todo caso, a mais afastada da via ferroviaria.

Artigo 7.2.21  Autorizaciéns. .

1. Para executar, nas zonas de dominio publico e de proteccion da infraestrutura ferroviaria, calquera
tipo de obras ou instalacions fixas ou provisionais, cambiar o destino destas ou o tipo de actividade que se
pode realizar nelas e plantar ou tallar &rbores requirirase a previa autorizaciéon do administrador de
infraestruturas ferroviarias, sen prexuizo das competencias de outras administracions ptiblicas.

2. As obras que se leven a cabo na zona de dominio pulblico e na zona de proteccion que tefian por &
finalidade salvagardar paisaxes ou construciéns ou limitar o rmdoxailéf‘dr’ 9&". !b'%ﬂnﬁg;% polas. lifias ,

f\rﬂnl)"ﬁrlfj parciz

ferroviarias, seran custeadas polos seus promotores, termos establecidos pola Orde da Conselleira de
W] lir nacion do Territorio

3. Para o seu outorgamento estarase ao establecido no Aﬂig&’ﬁﬂikﬂb ﬁé@jﬁlgﬁ‘l nto.

de dala

2 2 DEC. /I}lu

sFieacidn Urbanistica
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SECCION 3° REDE DE ENERXIA ELECTRICA.
Artigo 7.2.22 Definicion.

Constitien o sistema xeral de subministro de enerxia eléctrica as redes de Alta e Media Tension (alta tension de
tension inferior a 20 KV), e seran de aplicacion con caracter xeral as determinaciéns da stia lexislacion sectorial
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establecen na presente normativa..

Artigo 7.2.23  Servidumes.

As servidumes de paso de enerxia eléctrica son as establecidas no Decreto 842/2002, de 2 de| agosto, do
regulamento electrotécnico para baixa tension (REBT); no Real Decreto 1955/2000 para regular as actividades de

transporte, distribucién, comercializacion, subministracion e procedementos de autorizacion de instalaciéns de
enerxia eléctrica (RDEE); e no Real Decreto 223/2008, e 15,de ﬁqp%ﬁggiT__,iefg’_lﬂéffﬁ\éﬁﬁ#%ap{g[coryiiciéns técnicas e

L k] nos
garantias de seguridade en lifias eléctricas de alta tensﬁ%ﬁib“as -saéié'flns’truciéns=tér_;nicasi-camplamentarias ITC-LAT

edic Ambienle ¢ atacion do Terrilario

01 a 09 (RLAT), ou a normativa que, de selo caso, as modifique ou substitia.

S 99 DEC. 2016
f

Artigo 7.2.24 Tendido de lifias de alta e media tensién - o

<l d cacitn Urbanistica
1. Tendidos existentes: '\ _ ; =0 i/) :
—  Os actuais tendidos aéreos en solos urbanés\_ conséli&édoé{_'_ If}/ e nucleo rural, coj‘déranse en
precario e teran a consideracion de fora de ordenacion, e polo tants ¥ seran auterizables -@atividades de

mantemento. A compafilfa operadora debera presentar un estudo especifico da rede ao seu cargo que
incorpore o posicionamento sobre cartografia municipal dos tendidos, asi como as suas caracteristicas,
tanto indicando a voltaxe e potencia das lifias. Todas as peticions de licenzas deberan estar referidas a dito
documento base, referenciadas e axustadas de forma que sexan inventariables as actuacions sobre as
distintas redes. Nas aclividades de mantemento estaran incluidas as actividades de ampliacién das
instalaciéns existentes, sempre que non impliquen a duplicacion dos tendidos e modificacion da suta
capacidade, e se configuren coa estrutura da actual rede.

— As lifias aéreas existentes de ata 20 KV inclusive que descorran por ambitos de solos urbanos non
consolidados ou en sectores de solos urbanizables haberan de soterrarse cando se acometa a actuacion de
urbanizacion dos terreos, integrandose os custes do soterramento no conxunto dos custes de urbanizacion
do poligono correspondente. Non obstante os instrumentos de desenvolvemento poderan manter as lifias
en aéreo sempre que a permanencia das lifias resulte compatible cos criterios e obxectivos de ordenacion
establecidos polo PXOM para o ambito correspondente, e que na ordenacion detallada se respecten as
regulamentaciéns e distancias minimas da normativa sectorial aplicable e se cualifiquen os terreos afectos
polas restricions e afeccions da lifia como zonas verdes ou espazos libres de proteccion de infraestruturas.

—  Para o resto das lifias de alta tensién superior a 20 KV, que percorran por solos urbanos ou urbanizables,
establécese a obriga do soterramento das lifias coas seguintes salvidades:

a) En funcién da stua situacion, da suta afeccion medioambiental, das dificultades ou imposibilidade
técnica de acometer parcialmente o seu paso a subterranea, de ser mais adecuados novos frazados
que esixen unha actuacién global en tramos grandes ou no total da lifia, do alto custo que poden supor
as actuacions a levar a cabo, ou de calquera outra similar, o Concello (de comtn acordo coa compafiia
subministradora, e no seu caso para o seu financiamento con outras Administracions) podera promover
efou acometer un programa de actuacions a medio prazo, que incluird soterramentos e/ou tendidos
aéreos alternativos, de forma que, nun prazo maximo de 10 anos, estea solucionada a problematica
que crean as lifias aéreas de alta e media lension citadas neste paragrafo, quedando eliminada a

existencia aérea das mesmas.
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b) Malia o anterior, nos ambitos de desenvolvemento en solo urbano e SEQPIES 4

de acordo co que se fixe nos

propietarios contribuiran a carga que supofia a solucién que se programe, |

instrumentos de planeamento ou figuras complementarias para a slia execucion.

c) No solo urbano consolidado, o Concello podera valorar a posibilidade de repercutir nas zonas de que
se trate parte das cargas que orixinen a actuaciéon que se acometa.

d) No solo urbano non consolidado e no solo urbanizable, permitirase manter os tendidos aéreos
existentes exclusivamente no caso de tratarse de ambitos ou sectores de uso caracteristico industrial
ou terciario sempre que a permanencia das lifias resulte compatible cos criterios e obxectivos de
ordenacién establecidos polo PXOM para o ambito correspondente, e que na ordenacién detallada se
respecten as regulamentacions e distancias minimas da normativa sectorial aplicable e se cualifiquen
os terreos afectos polas restricions e afecciéns ifila como zonas verdes ou espazos libres de

P g&ll]'l'}‘\ D?.—'. GALICIA P
proteccion de infraestruturas. Aprobado parcialmente coas condicidns e nos
A . . 1e|r|¢us‘ establecidas pols Orde da Conselleira r’% i
- s redes xa existentes que incumpran con gstes requisitos deberian adapfarse, ﬁ(ﬁﬁgas recomendacions (de
comun acordo coa compaiiia subministrador{a). ben procedendo ao soterrado, ben modificando o seu
e data
trazado, sobre todo as que pasan por ambitos de protecci?n}_dé_‘ @@me@%catalogados

Aivefa do seryizo de Planificacidn Urbanistica Il

)

[£5 No4 = A
—  Queda prohibida a implantacién de nova%‘liﬁa's. aér_eia_ dbaﬁ" Le,né}‘/m en solos urbanos, de ntcleo rural e
urbanizables, agas que estean previstas\m_r]__-,.ﬂéﬁ'é§9§;ﬁ_§ﬂ;§é&_Infraestruturas Eléctricas que tefia sido
aprobado polo Concello e as demais administracions con competencias na materia. '

2. Trazados previstos b

-~ No solo rustico as conduciéns poderdn ser aéreas, a excepcién das zonas contempladas como Areas
Naturais, nas que deberan soterrarse progresivamente ou desviarse féra do seu ambito os tendidos aéreos
existentes, prohibindose calquera novo tendido que non sexa soterrado agas que sexa aprobado un Plan
Especial de Proteccién da correspondente area natural que contemple dito tendido. Exceptuaranse tamén
da posibilidade de cableado aéreo as obras de conexion ou acometida necesarias para abastecemento de
novos seclores de solo urbanizable, que deberan ser tamén obrigadamente soterrados.

— Nos solos clasificados como Ncleos Rurais de Poboacion, sera recomendable o soterrado das lifas de alta
e media tension para todas as que se constrian no sucesivo, sendo obrigado para as novas que vaian a

pasar por ambitos de proteccion de elementos catalogados.

Artigo 7.2.25  Tendido de lifias eléctricas de baixa tension.

Nos solos clasificados como Nucleos Urbanos ou Rurais, nos ambitos de nova urbanizacién (Artigo 48.6 da LOUG) e
nos ambitos de proteccion de elementos catalogados ou en Plans Especiais de Proteccién, serd obrigado o
soterrado das lifnas de eléctricas de baixa tension (ainda que non se consideren sistemas xerais) para todas as que
se constrian deica en diante, atendendo as cuestiéns de detalle por clases de solo que se indican no Capitulo 7.3 a
respecto de cada tipo de instalacion.

As xa existentes que incumpran este requisito deberan adaptarse (polo menos nas zonas tradicionais dos nticleos
rurais, e nos cascos historicos ou nos Plans Especiais de proteccion en nuicleos urbanos ou rurais) preferentemente
antes de 5 anos desde a aprobacion deste PXOM, ben procedendo ao soterrado, ben modificando o seu trazado
para cumprir coa esixencia ou establecendo os acordos precisos (tanto econémicos, como de prazos) coa compaiiia

subministradora.
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duplicacion dos tendidos, e se configuren coa estrutura da actual rede.

SECCION 4* OUTRAS REDES DE SERVIZOS URBANOS
Artigo 7.2.26  Condicions xerais das redes de servizos urbanos

A distribucion tera en conta as disposiciéns das leis sectoriais nos solos rusticos, asi como as determinaciéns da
LOUG respecto a dito solo para a ordenacion das infraestruturas de servizos e sistemas xerais. No resto de solos
con caracter xeral, e salvo ordenanza reguladora aprobada en pleno municipal, disporanse seguindo as
determinacions:

a) En solo urbano ou de niicleo rural: o tendido das lifias se faran baixo dominio publico, concretamente sobre
viario publico, de forma que sexan rexistrables, e deixando os puntos precisos para a resolucion de
acomelidas.

b) En solo urbanizable, ou urbano non consolidado, o tendido serd aprobado conxuntamente co resto do
planeamento de desenvolvemento. Se e o caso, de anteceder ao planeamento de desenvolvemento, o
tendido aéreo, sera en precario: a compafiia distribuidora asumira ao seu costo, o recuado e soterramento
das lifias unha vez se executen as obras de urbanizacion do ambito ou sector.

c) O regulamento dos mecanismos de manobra e control da rede efecluarase mediante a ordenanza

correspondente.

Artigo 7.2.27  Tendido de lifias de telecomunicacions e telefonia.

O disposto no Artigo 7.3.11 destas NNUU para as lifias eléctricas de baixa tension nos solos clasificados como
Nucleos Urbanos ou Rurais, nos ambitos de nova urbanizacién e nos ambitos de proteccion de elementos
catalogados ou en Plans Especiais de Proteccion, serd tamén de aplicacion as lifias de telecomunicacions e

telefonia.

Artigo 7.2.28  Centrais, emisores e outros elementos de telefonia.

Agueles elementos técnicos ou instalaciéns, tales como as antenas de emision ou recepcion de ondas, equipos de
sinalizacion ou balizamento, etc., propios ou vinculados, se é o caso, a determinados sistemas xerais, dadas as stas
especiais caracteristicas e utilidade poderan localizarse dentro de calquiétd clase &é\hﬁiéf‘ 'sempre gue cumpran a

Aprobade parcialment ac condicior
stia regulamentacion especifica e o disposto na Iemslagu.‘m vixente e se axusian ne-seurcasorédOrdenanza

it sienle e Ordenacion do Terrilorio
Municipal Reguladora desas implantacions. Medio Ambiente e Ordenacion errto

aes 9 9 DEC. 2016
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SECCION 5  SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS.

Artigo 7.2.29 Definicion.

Comprende os terreos, edificios e instalacions destinados a usos publicos colectivos que, pola stia dimensién ou
funcién especifica, transcenden a todo o municipio, considerdndose no presente PXOM coma formando parte do
Sistema Xeral correspondente. A pertenza ao Sistema xeral dun equipamento recollese na Memoria Xustificativa e

reflictese nos planos de ordenacién do PXOM.

Artigo 7.2.30  Clasificacidn.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
—  Administrativo. lermos eslablecidos pala Orde da Conselleira de
Medio Ambienle e Ordenacion do Territorio

Comprende os seguintes equipamentos:

—  Escolar ou Docente.
de data

—  Deportivo. ? ? ﬁ[[: 2036

—  Sanitario.
—  Cultural.
—  Asistencial.

—  Comercial.

—  Cemiterios.
—  Turistico. (Campings).

—  Servizo Publico

Artigo 7.2.31 Condicidons de volume e uso.

Os terreos, edificios e instalacions cualificados polo PXOM como Sistema Xeral de Equipamentos rexeranse polo

disposto na Ordenanza 8. Equipamentos (Artigos 9.1.38 a 9.1.41) da presente Normativa.

SECCION 6° SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES.
Artigo 7.2.32  Definicién.

Son espazos destinados a parques ptiblicos e zonas verdes que por exceder da utilizacion meramente local serven
para o lecer da totalidade da poboacion, e por tanto considéranse no presente PXOM como formando parte do

Sistema Xeral correspondente.

Artigo 7.2.33  Condicions de volume e uso.

Os terreos cualificados polo PXOM como Sistema Xeral de Espazos Libres rexeranse polo disposto na Ordenanza 9.
Espazos Libres e Zonas Verdes (Artigos 9.1.42 a 9.1.44) da presente Normativa.
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CAPITULO 7.3 NORMAS BASICAS DE URBANIZACION DAS REDES DE INFRARS
SECCION 1 CONDICIONS XERAIS PARA AS OBRAS E PROXECTOS DE URBANIZACION.
Artigo 7.3.1 Condicions dos proxectos de urbanizacién

1. Sen prexuizo do que se especifica na normativa técnica aplicable a respecto de toédolos elementos da
urbanizacion, cumpriranse as condiciéns especificadas no presente articulado, tratando de acadar unha
normalizacién e homoxeneidade de elementos e sistemas construlivos nas obras de urbanizacion en todo o
termo municipal.

2. Os proxectos que desenvolvan as obras de urbanizacion, redactaranse‘ft‘i@‘éﬁdﬂﬁrﬁldéﬂe'%o establecido nos

J'\L\!Ol}rulu )”l 1lm ondicions e nos
Artigos 4.2.15 e 4.2.16 das presentes NNUU. termos esteblecidr iaa Conselleira de
3. As actuaciéns que se desenvolvan nos contornos de p%téécldh”de biénﬁémbs bét%ld‘dar&éﬁtféﬂumran de
Autorizacion da Conselleria de Cultura. de data a9 NEF ONHR
2 2 BEC. 2016

Aoinfa do servizo de Planificacion Urbanistica I

Artigo 7.3.2 Condiciéns de accesibilidade e barreiras.

ll- = :. .
1. As barreiras clasificanse en diferentes grupos, segundo o Qeu rnpc dp a

coa urbanizacion dividense nos seguintes grupos segundo a

'nwjn’o caso dos relacionados

O | gia Linares Yanez

a) Barreiras arquitectonicas urbanisticas (BAUR): son aquelas barreiras existentes nas vias e nos espazos
libres de uso publico.

b) Barreiras no transporte (BT): son aquelas barreiras que existen nos medios de transportes e nas suas
infraestruturas.

c) Barreiras na comunicacion (BC): é todo aquel impedimento para a expresion e recepcion de mensaxes a
través dos medios ou sistemas de comunicacion.

2. De acordo co disposto no Artigo 5 da LASB e no DAEP (asi como no RASB, na OAEP e todas as demais
disposiciéns regulamentarias que as desenvolvan), as novas urbanizacions deberan permitir a accesibilidade
aos espazos publicos, para o cal, as vias publicas, parques e demais espazos de uso publicos teran que se
planificar e protexer de xeilo que sexan accesibles a todas as persoas e, en especial para as de mobilidade
reducida ou afectadas por calquera das limitacions sinaladas na dita lei. Para isto sera obriga a xustificacion do
seu cumprimento en todos os instrumentos de planeamento de desenvolvemento do presente PXOM (no nivel
que lles corresponda en funcién do seu nivel de achegamento 4 realidade fisica que ordenan ou desenvolven) e
en todos os proxectos de edificacion e urbanizacion.

3. Asi mesmo no presente PXOM xa se contefien as medidas necesarias para a correccion das barreiras
existentes no viario actual, pero de calquera xeito, as vias publicas, parques e demais espazos de uso publico
xa existentes, asi coma as instalaciéons de servizos e mobiliario urbanos deberanse adaptar de xeito gradual as
esixencias da accesibilidade das persoas con mobilidade reducida contidas na lei e as caracteristicas que se
establecen na Normativa do viario.

Para acadar estes obxectivos o Concello podera incluir nos orzamentos municipais as consignacions necesarias
para o financiamento das adaptaciéns que se estan a facer de xeito gradual e progresivo. Ao mesmo tempo, os
pregos de condiciéns técnicas dos contratos administrativos de obras, teran que conter as clausulas precisas

para que se produza a adaptacion as normas dispostas na lexislacion citada.
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instalacions de saneamento, redes de sumidoiros, iluminacion, redes de telecGmunicacién e redes de

subministracion de auga, electricidade, gases e aqueloutras que materialicen as indicacions do planeamento
urbanistico, posuiran unhas caracteristicas de desefio e execucion tales que non constitian obstaculo para a

liberdade de movementos de calquera persoa, en conformidade co disposto na lexislacion citada.

Codigo de accesibilidade (bases relativas a urbanizaciéon).

1.1. Rede viaria.

. L . N 1.2. Elementos de urbanizacion.
Disposicions sobre barreiras arquitectonicas

1.3. Aparcadoiros.

Base 1

urbanisticas

1.4. Mobiliario urbano.

1.5. Aseos de uso publico.
6.1. Edificios.
6.2. Paradas de autobuses.

Disposiciéns sobre barreiras no transporte 6.3. Marquesifias para refuxio en paradas.

Base 6

6.4. Paradas elevadas.
6.5. Vehiculos adaptados.

5. Correspondelles aos concellos e 4 Administracion autonémica, no ambito das suas respectivas competencias,
verificar o cumprimento da lexislacion citada, e a tal efecto o Concello de Caldas de Reis esixira e verificara o
seu cumprimento no momento de tramitar e aprobar o planeans?ﬁtﬁﬁyrgsdqagm}entos de dasenvolvemento
urbanistico do PXOM, esixindo a todo proxecto de;qrhamzaclpnre.'ﬂomsh*ucldn dlsﬁbﬁ%ﬁﬁ ]tsgqq@amonas de

xeito que se cumpran os requisitos da lexislacion dfté'r:l E ﬁrLf Wﬁ&mﬁtﬁnaﬂzaméwﬂf@ctwa no momento

e
Me ]IJI Al

de recepcion das obras.
de data Z ) rr r ?mE]

1o
& =anizo de Planificacion
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SECCION 2°  REDE VIARIA.
Artigo 7.3.3 Condicions de urbanizacion da rede :'a,fia

1. As estradas estatais, autondmicas e provinciais regularanse polas stas respectivas lexislacions sectoriais
(Estatal, Autonomica e Provincial) aplicandose o especificado no presente apartado ao resto do viario do termo
municipal de dominio e uso publico dedicados a circulacion de vehiculos e pedns.

2. A urbanizacion e a reurbanizacion dos viarios e interseccions no viario plblico existente executaranse de acordo
cos criterios e niveis de accesibilidade rodada, peonil, bicicleta e transporie publico coleclivo, consecuencia da
proposta de xerarquizacion do sistema viario urbano, segundo a categoria e a funcionalidade correspondente a
cada un dos viarios en funcion do papel que deben cumprir dentro no reparto modal asignado polo Plan entre os
diferentes modos de transporte publico, privado e non motorizado.

3. Cumprirase, en todo caso, a Lei de Accesibilidade e Supresion de Barreiras, e a normativa que a complemente
ou substitda.

4. Nos viarios peonis e os non motorizados cumpriranse as seguintes condicions:
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1. Consideraciéns de carécler xeral

estéticos.

— A separacion entre as areas dominadas polo viandante e o automébil manifestarase de xeito que queden
claramente definidos os seus perimetros, establecendo esta separacion normalmente mediante resalte ou
bordo, agas nas rias compartidas. A tales efectos, diversificanse os materiais de pavimentacién, de acordo
coa sua diferente funcién e categoria, circulacion de persoas ou vehiculos, lugares de estancia de persoas,
estacionamento de vehiculos, rias compartidas, cruzamentos de viandantes, pasos de carruaxes, etc.

—  No que fai 4s condiciéns de pavimentacion das vias, espazos publicos e zonas verdes, deberan adoptarse
as medidas precisas para a eliminacién de barreiras arquitectonicas.

—  As vias de circulacion e beirarrGas teran unha pendente lonxitudinal e transversal minima do 0,5% para
evacuacion das augas pluviais, O trazado dos itinerarios peonis na via plblica realizarase de forma que os
desniveis dos seus perfis, tanto lonxitudinais como transversais, non acaden graos de inclinacion que
impidan a stia utilizacion por persoas con problemas de mobilidade.

— O pavimento das sendas de circulacion dos viandantes e as prazas facilitara a comoda circulacion de
persoas e vehiculos de man; distinguiranse as porcions daquelas que ocasionalmente puidesen ser
atravesadas por vehiculos a motor, que non deformaran o seu perfil lonxitudinal senén que terén acceso por

achafranado do bordo e/ou elevacion do pavimento da riia nese punto.

2. Ruas de Trafico Mixto ou Circulacion Compartida

— Evitarase a impresion de separacion entre calzada e beirarrGa; polo tanto, non existiran diferenzas fisicas
notables entre os distintos elementos da seccion transversal da rda. As bandas que visualmente dean a
impresion de separar o espazo peonil do vehicular deberan interromperse cada vinte e cinco (25) metros de
maneira perceplible.

—  As entradas e saidas das riias compartidas deberan recofiecerse como tales pola stia propia ordenacion e,
na medida que sexan utilizables por vehiculos, trataranse de forma andloga aos accesos de garaxes e
aparcadoiros.

— Disporanse ordenacions e dispositivos especificos nas distintas partes da zona de coexistencia destinadas
a circulacion vehicular, de modo que os vehiculos circulen a velocidade dos viandantes.

— De se dispofier de espazos especialmente desefiados como areas de xogo, separaranse e diferenciaranse

dos destinados & circulacion.

3. Caracteristicas das Sendas Puiblicas para Viandantes. Iltinerarios libres de obstaculos
—~  Os Proxectos de Urbanizacion deberan cumprimentar as seguintes condicions para garantir a presenza de
sendas publicas para viandantes e itinerarios libres de obstaculos:
e  Cumprirdan as condicions xerais establecidas no Capitulo Il na Orde VIV/561/2010. Nas rlas nas
que sexan previsibles concentracions importantes de viandantes, sexa polo seu caracter comercial
ou outra calquera causa, a largura minima sera de ftrescentos (300) centimetros, sendo en
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calquera caso a largura optima unha funcion da circulacion de via
., dispor.
° ': Non se disporan obstaculos verticais en ningtin punto da superficie destinada a paso de peéns, a*
' excepcion dos elementos que poidan colocarse para impedir o paso de vehiculos. No caso
| particular de sinais de trafico, disporase a partir de 2,00 metros de altura para evitar obstaculos no
transito aos viandantes.
e Como norma xeral, deberase reservar o terzo do aceirado mais proximo & calzada para a
., disposicion de mobiliario urbano, arbores, iluminacién publica, vaos e calguera outro obstaculo.
Os postes de sinalizacions de trafico, baculos de iluminacion, instalacions e cadros de

- infraestrutura de telecomunicacién, soportes publicitarios, mobiliario urbano e demais elementos

que dificulten o paso peonil, deberan disporse no terzo do aceirado reservado para estes usos, de
:'-'.\ xeito que permitan o cémodo transito dos viandantes, especialmente de invidentes e persoas con
| dificultades sensoriais ou con mobilidade reducida, e mantendo sempre como minimo unha largura
libre de obstaculos de 1,80 metros. Procurarase o agrupamento dos devanditos elementos nun s6

soporte. A disposicion de instalacidons que ocupen parcialmente as zonas peonis (quioscos,
terrazas de bares, etc.), tanto habituais como provisionais, deberan permitir o transito peonil,
deixando libre polo menos unha franxa continua de 1,80 metros.
Nas obras de reurbanizacion de viario existente, cando as condiciéns do numero anterior non poidan
cumprirse, ampliarase o largo das beirarriias suprimindo as prazas de aparcadoiro necesarias, para que
polo menos se poida dispor dunha largura libres de obstéculos de 1,40 m.
Nos casos en que por "imposibilidade fisica" nas barriadas tradicionais non se poida cumprir o ancho
minimo de 1,40 metros, deberase dispor polo menos dunha largura tal que permita o paso dunha persoa en
cadeira de rodas. Se nin sequera pode cumprirse esta esixencia no caso de reurbanizacion de ruas
existentes estreitas, recorrerase, como desefio preferente, ao de "rta de circulacién compartida".
Para salvar desniveis ou pendentes e garantir o libre acceso de persoas con minusvalia disporan ramplas,
como elementos dentro de itinerarios peonis e espazos libres. Se houbese un itinerario alternativo que
suprima as barreiras arquitectdnicas, poderan disporse escaleiras. Cumpriranse as condicions establecidas
para as ramplas e escaleiras no Artigo 14 da Orde VIV/561/2010.
Para indicacién de invidentes e persoas con dificultades sensoriais, estarase ao cumprimento do Capitulo
Xl da Orde VIV/561/2010.
Cando sexa necesario dispor nas beirarrias elementos de proteccion puntual contra a invasién de
vehiculos, teran unha altura recomendable de 60 cm. e unha luz libre minima entre eles de 150 cm.
Os odrganos que tefien encomendada a xestién do espazo publico deberan cumprimentar os criterios
anteriores e adoptaran as medidas precisas para que os espazos publicos conten cos itinerarios libres de
obstaculos axeitados.
As condicions esixidas neste artigo relacionadas coa eliminacion de barreiras na obra de urbanizacion
poderan ser complementadas, no seu caso, polas Ordenanzas Municipais sobre Accesibilidade.

Vias para bicicletas.

O desefio das vias para bicicletas en calquera das suas clases (carril-bici, carril de bici-bus, pista bici e
beirarria bici) atendera & seguridade de vehiculos, ciclistas e viandantes e &s disposicions contidas nas
Ordenanzas Municipais que regulen especificamente esta materia.
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beirarrias e rias peonis.

—~  Nas estacions de inmediaciéns e intercambiadores principais e naguelas zonas de maior concentracion de
eslacionamentos, habilitaranse consignas "ad hoc" para biciclelas, especialmente en zohas escolares e
comerciais. Do mesmo xeito habilitaranse estas consignas na execucion de todas jas dotaciéns de
equipamentos publicos cualificadas de Sistemas Xerais ou de caracter local.

— Os Proxectos de Urbanizacion incluiran nas suas determinacions a sinalizacion de espazos exclusivos para
estacionar bicicletas, incluindo os soportes axeitados, a ra%ﬁmk:immlmmq”q[(r\ﬁﬁ ‘préZd Por cada dez de
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SECCION 3° REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA E REGA.

on Urbanistica Jj)

Artigo 7.3.5 Consideracions de caracter xeral. l

1. O desefio da rede de abastecemento realizarase tendo en conta a-réde existents 105 puntos de toma da rede
xeral e a ordenacion global da zona, a fin de garantir en caso necesario a posible condicion do framo da fede
proxectada como punto de paso para o abastecemento a outras zonas.

2. A este respeclo deberase atender a xerarquizacion global e previsions da empresa concesionaria do Servizo
Municipal de augas, seguindo as normas particulares que a respecto deste servizo tefia establecidas en cada
momento para a sua explotacion e mantemento.

Artigo 7.3.6 Previsions de consumo.

1. As previsions de calculo de auga potable realizaranse en funcion da poboacion estimada a razon de 250 litros
por habitante e dia en zonas residenciais,

2. En zonas industriais as previsions seran entre 0,25-1 l/seg. e Ha. de superficie neta, en funcion da prevision de
demanda.

3. Os consumos maximos para o calculo das redes obterase aplicando un factor sobre o consumo medio diario
derivado das previsions xa citadas:
- Faclor 2,4 para consumo en zonas residenciais ou urbanas en xeral.
—~  Factor 3 para consumo en zonas industriais.

4. As previsions de calculo para hidrantes contra incendios sera a seguinte:
— En zonas residenciais preverase un hidrante de 100 mm. cada 4 Ha. de superficie bruta.
—  En zonas industriais preverase un hidrante de 100 mm. por Ha. bruta.

5. As previsions de calculo para a rede de rega seran como minimo de 5 Iim? por dia sobre a superficie total a

regar.

Artigo 7.3.7 Condicions de desefio.

As condicions basicas de desefio a cumprir polas redes de abastecemento seran as seguintes:
— Todas as conduciéns deberan estar soterradas seguindo no posible o trazado das beirarriias ou da calzada.
Neste Ultimo caso deberase reforzar a canalizacion cunha capa rixida de formigén de 10 cms. de espesor
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— A profundidade minima das conducions seré de 0,60 m. dende a parte superior da canalizagion ata a ragante do
pavimento.

— A rede de auga ira situada sempre por riba da cota das redes de saneamento e pluviais, a unhas distancias
minimas que se establecen no cadro seguinte respecto do resto das instalaciéns:

INSTALACIONS SEPARACION HORIZONTAL (cm) | SEPARACION VERTICAL (cm)
Rede de sumidoiros | 60 50
Gas 50 50
Electricidade A.T. 30 20
Electricidade B.T. 20 20
Telefonia 20 20

— Nos puntos mais altos e nos mais baixos da rede instalaranse ventosas e desaugadoiros respectivamente, para
a stia limpeza e mantemento axeitados.

— Utilizaranse canalizacions de PVC con xunta elastica para diametros superiores a 63 mm e de polietileno para
diametros inferiores.

- A velocidade da auga nas redes principais debera estar comprendida entre 0,5 e 2 m/s, salvo xustificacion
razoada en contra.

— A presion minima de traballo sera de 10 Atm.

—  As chaves de paso seran de tipo comporta.

-~ Os mecanismos nas redes xerais iran aloxados en pozos de rexistro @ 80 cm. realizados en formigon HA-25,
con tapa de fundicién e aro reforzado KN-250-DN-59.

— A estruturacion xeral da rede sera, preferentemente, mallada ou polo menos mixta, para un mellor reparto de
presion e unha maior liberdade e seguridade da subministracion.

— As redes xerais de rega realizaranse en todas as zonas de parques, xardins e prazas de uso publico con

canalizacién de @ 80 mm. XUNTA DE (":‘i "fm‘],, i6ns € Nos
fl’1(1| nie co * %
~ As redes de rega estaran independizadas das d@ é‘btés '.'FG‘]?FI@L m,edlante *cha\feé”ldglupégéje contador,
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—~ A separacion méxima entre bocas de rega sera de 40 m., rec.%n{endéndose 0 empregq de aspersores
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automaticos en zonas axardinadas.

Artigo 7.3.8 Condicions de aforro do recurso.

Para mellorar no posible a eficiencia do recurso auga neste campo prioritario (dadas as stias grandes posibilidades

de mellora) establécense unha serie de condicions e recomendacions tanto para as novas redes como para a

adaptacion das existentes nunha actualizacion progresiva da rede e das condicions de uso a fin de acadar unha

instalacion global moderna, eficiente, con baixo custo de explotacion e de facil mantemento e reparacion:

-~ Automatizando e centralizando os sistemas de rega, coa implantacion de sistemas de rego eficiente nos xardins
e zonas verdes. Utilizacion de rego por goteo, recollida e almacenamento de auga da chuvia para o rego, etc.

—~  Mellora das canalizacions detectando e evitando perdas ou fugas na rede de distribucion.

— Instalacién dos equipos de medida necesarios para controlar o consumo e as fugas.
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SECCION 4°  REDES DE SANEAMENTO E PLUVIAIS, .

Artigo 7.3.9 Consideracions de caracter xeral. |

1. O desefio da rede de saneamento realizarase tendo en’contaa 'redé-s;:istente, os puntos de toma da rede xeral

e a ordenacién global da zona, a fin de garantir en caso necesario a posible condicion do tramo da rede
proxectada coma punto de paso para a evacuacion doutras zonas, solicitando a este respecto informacion das
previsiéns que para as redes xerais de saneamento ou pluviais poidan ter os servizos técnicos municipais no
intre de se redactar o proxecto.

2. 0O saneamento realizarase normalmente por medio do sistema separativo. Os efluentes deberan someterse a
depuracion de residuais nos ambitos de solo urbano, e urbanizable. No solo ristico permitese o uso de fosas
sépticas sempre para promocions de tipo individual. O Concello cando as condiciéns de consolidaciéon o esixa
debera propiciar o desenvolvemento de plans especiais en ditos ambitos con obxecto de ordenar os
crecementos respecto das redes de servizos. As redes de pluviais deberan desefiarse de forma que se habiliten
tanques de tormenta, con obxecto de tratar e desviar & depuracion, as puntas de carga contaminante que se
concentran sobre as primeiras augas de lavado dos viais. Procurarase en todo caso que a reversion dos fluxos
cara as canles se produza no recorrido mais curto posible.

3. Quedara prohibido calquera tipo de vertido de augas residuais a ceo aberto ou vertidos doutro tipo que non
cumpran especificamente as normativas existentes de salubridade e medio ambiente, debéndose ter en conta
especificamente os vertidos de tipo industrial, que en funcién da stia perigosidade deberan someterse a
procesos completos ou parciais de depuracion, independentes ou semi-integrados na rede xeral de
saneamento, de xeito que se poida garantir a idoneidade ou admisibilidade da stia composicion con caracter
previo & stia incorporacion as redes xerais ou o medio ambiente, ou en caso contrario ser obxecto de recollida

independente con deslino a plantas especiais de tratamento de residuos indusiriais.

Artigo 7.3.10  Condiciéns de calculo.

1. Para o célculo da rede de saneamento adoptarase como caudal de augas residuais o minimo e o maximo
previstos para o abastecemento de augas.

2. Os caudais de augas pluviais calcularanse segundo os procedementos hidroléxicos contrastados, por exemplo
aplicado a normativa de drenaxe de estradas, ou tamén polo método de Nadal. En todas se establece como
partida a fixacion da intensidade de choiva correspondente a un perfodo de retorno determinado (corresponde a
intensidade maxima que tarda de media dito periodo en volverse a repetir). A ordenanza debe establecer as
condiciéns relativas ao periodo de retorno a considerar no desefio: este debe adaptarse a importancia das
perdas que xeraria o colapso do sistema de drenaxe en cada caso. Para Pontes ou elementos de fabrica
sensibles adoptaranse desefios que respondan a periodos de retorno de a lo menos 500 anos; para 0s
elementos de drenaxe convencionais soterrados de 10 anos, e para os elementos de recollida e de enlace
directo ca rede de pluviais de 5 anos.

3. As intensidades aplicaranselle os coeficientes de escorrentia necesarios en funcion da tipoloxia da superficie ou

terreo de que se frate, tomando como minimos os seguintes:
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As condicions basicas de desefio a cumprir polas redes de Saneamento seran ag’seguintes: —

—  Rede viaria: 0,9
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Todas as conducions deberan estar soterradas seguindo no posible o trazado das beirarrtias ou da calzada.
Neste lltimo caso deberase reforzar a canalizacion cunha capa rixida de formigdn de 10 cm. de espesor minimo
por riba da canalizacion que evite roturas por asentos ou sobrepresions derivados do trafico rodado en funcién
do seu tonelaxe maximo previsto, se as caracteristicas resistentes da canalizacion asi o aconsella.

A profundidade minima das conduciéns serd de 1,20 m. dende a parte superior da canalizacién ata a rasante
do pavimento, atendendo as separacions especificadas respecto doutras instalacions no resto de apartados do
presente arligo.

Nos puntos mais altos da rede de residuais disporanse camaras de descarga para a sua limpeza, cunha
capacidade minima equivalente ao volume interior de 20 m. de lonxitude da canalizacion de que se trate.

As canalizacions de residuais teran un diametro minimo de 30 cm. aceptandose nas conexiéns individuais a
parcelas ou edificios un diametro minimo de 25 cm.

A velocidade de célculo nas canalizacions non sera inferior a 0,5 nin superior a 3,5 m/seg. sen causa xustificada
a fin de evitar no posible a sedimentacion ou a erosion.

Disporanse pozos de rexistro nos cambios de direccién tanto horizontal como vertical (rasante) e a intervalos de
40 m. de distancia como maximo, agas no caso de tramos especiais ou sen acometidas, sen superar en ningtn
caso os 70 m. enire pozos nas redes que non sexan rexistrables.

Os pozos de rexistro seran de diametro minimo 80 cm. e realizados en formigén HA-25 con tapa e aro de
fundicion reforzado KN-250 DN-59.

As canalizacions de augas pluviais serén de PVC, tipo SN-4 DN-300 (diametro minimo 300), admitindose & 200
para as acometidas dos sumidoiros. En todo caso poderan xustificarse calquera outra tipoloxia en obra.

Os sumidoiros de augas pluviais seran situaranse a distancias maximas de 30 m, e a lo menos nos puntos
baixos do vial (onde seran dobres), e de interseccions.

Todas as vias xerais de trafico rodado contaran xa dende o intre da sta construcién no solo rustico cos
axeitados sistemas de derivacion ou conducién de augas pluviais as canles naturais de auga, preferentemente a
ceo aberto, e con soluciéns adaptadas ao territorio. A incorporacion da auga ao medio non pode supor
alteracion do medio fisico. En solo urbano ou de ntcleo rural as vias que contefian beirarrias derivaran as stias
augas de forma soterrada cara os sistema de colectores de pluviais, ou preferiblemente cara o medio natural,
controlando as emision e as condiciéns de vertedura.

No caso de que sexa imposible a conexién as redes xerais dunha edificacion ou dun grupo delas por motivos
técnicos ou por desproporcion do custo das obras necesarias, debera disporse obrigadamente dun sistema
individual ou colectivo de depuracion mediante fosas sépticas ou mini-depuradoras da capacidade precisa para

tratamento axeitado das augas residuais.
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Artigo 7.3.13  Condicions de desefio. |

1. Por regra xeral tenderase ao soterrado das‘.'iﬁéiéﬁaeiéﬁé ;Iéc{?iéés de todo.lipo.__sobreﬁ)gpdo nas zonas mais
urbanizadas ou de urbanizacion prevista, establecéndose polo tanto a obriga de realizar a instalacién soterrada
precisa para o posterior soterrado das conduciéns novas ou das existentes, en tédolos proxectos ou obras de
urbanizacion (e naquelas obras xerais ou parciais de reparacion ou de substitucion de pavimentos —que
permitan realizar doadamente os foxos precisos para o soterrado das conduciéns- ainda que o tendido do
cableado non se leve a cabo nese intre) que se realicen dende a aprobacion do presente PXOM.

2. Cando se realicen proxectos parciais ou especificos de subministracién eléctrica e non se tefian datos respecto
da rasante prevista do vial, poderase aceptar un trazado aéreo provisional ata que se resolva esa circunstancia
ou ata que o Concello estime o seu soterrado con cargo a quen correspondese en orixe.

3. Cumpriran as seguintes condiciéns:

a) A potencia prevista no ambito obterase a partir dos diferentes usos aos que se destinaran as parcelas e a
stia superficie ou dotacién,

b) Para isto, aplicarase o establecido na instrucion ITC-BT-10 do Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension (REBT).

c) No referente a alta tension aplicarase o establecido no Regulamento sobre condicions técnicas e garantias
de seguridade en lifias eléctricas de alta tension e as suas instruciéns técnicas complementarias ITC-LAT
01 a 09.

4.  Os criterios adoptados para o célculo da rede de distribucion de enerxia eléctrica son os seguintes:

a) Os diferentes centros de transformacion sitiianse no centro de gravidade das cargas, sempre que sexa
posible A entrega de enerxia sera & tension nominal de 15 kV entre fases, sendo transformada para a
subministracion s parcelas a 400/230 V en distribucion trifasica con neutro. A subministracion efectuarase
con corrente alterna a unha frecuencia de 50 Hz.

b) Os centros de transformacion seran preferentemente soterrados e dispostos segundo normas da compariia
subministradora.

¢) Os circuitos iran entubados. As canalizaciéns disporan dun tubo de reserva en cada seccién de gabia
proxectada para unha posible ampliacion da rede. Cada gabia levara tamén un tubo de telemando.

d) Cando as redes de M.T. e B.T. discorran paralelas a outros servizos ou nos cruzamentos, gardaranse as

distancias minimas do vixente REBT.
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Artigo 7.3.14 Condicions basicas a cumprir polas lifias eléctricas soterradas

1. Disporase dos condutos coas caracteristicas e en nimero necesario para o cableado previsto, dispofiendo de
cando menos dous condutos mais dos necesarios para posibles ampliaciéns da rede, reparacions substituciéns,
etc.

2. Os condutos deberan manter entre si, e respecto das outras instalaciéns, as distancias precisas para evitar
interaccions indebidas ou perigosas. Cumpriranse as condicions establecidas polos Proxectos Tipo elaborados
por Unién Fenosa Distribucién, S.A. e aprobados polo Ministerio de Industria.

3. En relacién ao ancho minimo dos foxos e a distancia minima entre servizos, cumprirase o establecido nos

correspondentes regulamentos de BT e LMT's.

Artigo 7.3.16  Condiciéns basicas a cumprir polos sistemas de transformacion.

1. As estacions e subestacions transformadoras situaranse preferentemente féra do solo urbano, nos
emprazamentos en que tecnicamente sexan necesarios en funcién do trazado das redes xerais, debendo estar
illadas en todo o seu perimetro dos edificios ou parcelas limitrofes cunha separacion minima de 1 m. Deberanse
adoptar nestas estacions cantas medidas correctoras sexan precisas contra ruidos, vibraciéns, ventilacién, etc.,
a fin de amolar o minimo posible & poboaciéon circundante.

2. Os centros de transformacion no solo urbano ou nos nticleos rurais deberanse emprazar principalmente en
edificaciéns especificas para elo, ou formando parte doutras, tentando fuxir da sua instalacion soterrada no
espazo publico, e (principalmente no viario). De modo excepcional, poderase autorizar a implantacion de CT's
en espazos plblicos, cando non sexa posible encontrar espazos nos edificios.

3. Os pequenos centros de transformacion a emprazar no medio rural ou no solo rustico poderanse emprazar ao ar
libre, sempre e cando non estean situados na proximidade de edificacions nin o alcance directo das persoas, e
se contemplen todas as medidas precisas para garantir a sta se%%r}g%d;gref{*l trqﬁ{)los aspectos. Poderan

-arasante dor terrea‘sé)als inferior a
s Orde da Cons selleira ae

instalarse na lifia a de peche da parcela sempre que grpjjgr§1m@qma,s$pbre-
lermos es Pt

1,80 m. Mﬂ(HuhllllJlLH!L e Ordenacion go Territorio
4. Nos sistemas transformadores de todo tipo deberanse habilitar os corredores necesarios (ben sexan aéreos ou
solerrados) nas debidas condicions de servidume g"éh’lﬁjrldade Pﬁ"? as illnagmg abastecemento que se

precisen e tamén para as de saida.

4n Urbanistica Nl

SECCION 6° REDE DE ALUMEADO PUBLICO.
Artigo 7.3.16  Condicions de harmonizacién

O alumeado publico debera ter a dobre funcion de dotar das condicions de visibilidade nocturna e de mellora
ambiental no espazo publico (ou polo menos evitando o menoscabo estético do ambiente urbano), polo tanto os
elementos visibles de que consta o sistema de alumeado deberan harmonizar coas caracteristicas da zona, para elo
o Concello establecerd un catélogo limitado de modelos estandarizados ou admisibles a empregar, cando menos

nas zonas da maior interese ou proxeccion urbanistica.
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Artigo 7.3.18  Condiciéns de deseno

1. As redes de distribucién seran preferentemente soterradas, polo tanto en tédolos proxectos ou obras de
urbanizacién e nas obras xerais ou parciais de substitucion de pavimentos (que permitan realizar doadamente
os foxos precisos para o soterrado das conduciéns, ainda que o tendido do cableado non se leve a cabo nese
intre) que se realicen dende a aprobacién do presente PXOM.

2. Exceptuarase desta obriga nos casos concretos que se relacionan de seguido:

a) No solo rustico as conducions poderan ser aéreas, a excepcion das zonas contempladas como Areas
Naturais, nas que deberan soterrarse progresivamente ou desviarse féra do seu ambito os tendidos aéreos
existentes, prohibindose calquera novo tendido que non sexa soterrado, polo menos mentres non se
redacten os Plans Especiais previstos para estas areas. Exceptuaranse tamén da posibilidade de cableado
aéreo as obras de conexién ou acometida necesarias para abastecemento de novos sectores de solo
urbanizable, que deberén ser tamén obrigadamente soterrados.

b) No solo urbanizable permitiranse as conduciéns aéreas exclusivamente no caso de tratarse de seclores de
usos industriais cando se encete a stia urbanizaciéon (e non denantes) debendo discorrer os tendidos ao
longo dos viais previstos, sen atravesar parcelas nin espazos libres de uso publico.

¢) No solo urbano de uso industrial permitirase tamén conservar os tendidos aéreos existentes.

d) Cando se realicen proxectos parciais ou especificos de alumeado e non se tefian datos respecto da rasante
prevista do vial, poderase aceptar un trazado aéreo provisional ata que se resolva esa circunstancia ou ata

que o Concello estime o seu soterrado con cargo a quen correspondese en orixe.

3. As condicions basicas a cumprir polas instalacions soterradas de alumeado publico seran as seguintes:

a) As canalizaciéns realizaranse nun foxo de 30 cm. de ancho minimo e 70 cm. de fondo.

b) As canalizaciéns seréan de P.V.C. corrugado, cunha seccién minima & 63, e no seu percorrido non
presentaran enrrugamentos nin curvas excesivamente pronunciadas, debéndose recubrir o foxo cunha
capa de formigon de 10 cm. de espesor.

¢) Sinalizarase todo o seu percorrido con cinta de sinalizacién de risco eléctrico de BT, facéndose ollar dita
cinta en cada extremo das arquetas de rexistro que unan dita canalizacién, situandose a cinta por riba da
canalizacion ou conxunto delas, a unha distancia vertical minima de 10 cm.

d) Os condutores seran do tipo RU de CU 0,6-KV e iran soterrados baixo tubo das caracteristicas xa indicadas
e cun nimero de condutores que dependera do tipo da instalacion:

- Instalacions monofasicas: 2 condutores para forza

- 1-2 condutores para mando

— Instalacions trifasicas: 4 condutores para forza

— 1 condutor para mando: o condutor de mando en instalaciéns soterradas sera sempre de 16 mm2 de

seccion como minimo.
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As seccions dos condutores determinaranse en cada caso concreto obedetgy
deba basearse dito calculo.
e) Taodolos elementos da instalacion deberén estar conectados a terra, segundo a lexislacion{sectorial. Dita |
conexion debera estar garantida tanto a nivel do elemento, como a nivel do conxunto la lifia.
f)  Os centros de medidas e mando axeitaranse 4s normas da empresa subministradora asi como a lexislacion

vixente,

Artigo 7.3.19  Condicions de aforro enerxético.

Para mellorar no posible a eficiencia enerxética neste campo prioritario (dadas as stias grandes posibilidades de
mellora) establécense unha serie de condiciéns e recomendaciéns tanto para as novas redes como para a
adaptacion das existentes nunha actualizacion progresiva da rede a fin de acadar unha instalacién global de
alumeado, moderna, con baixo custo de explotacion e de facil mantemento e reparacion;

a) Evitar a dispersion innecesaria das redes de iluminacion e o carécter extensivo nos asentamentos de
poboacion.

b) Adaptar os niveis de iluminacién en funcién das necesidades de uso e da vulnerabilidade & contaminacion
luminosa e establecer en cada caso a regulacion axeitada para acadar os niveis de brillo fixados pola
lexislacion.

c) Automatizar e centralizar os arranques e apagados mediante células fotoeléctricas en funcién da luz
ambiente.

d) Instalar os equipos de medida necesarios para controlar o consumo.

e) Detectar perdas de enerxia e contrarrestar ou minimizar os efectos das baixas de subministracion.

f)  Actualizar luminarias e baculos para optimizar o rendemento luminoso, baixando o consumo e facilitando o
mantemento e as reservas de repostos e accesorios.

g) Mellorar as canalizaciéns, tendendo ao seu soterrado en condicibniﬁgﬁemg&ﬂﬁlErﬁtecci(’m e illamento,

con prevision de ampliacions de futuro, etc.. Aprobado |:‘ C ialmente i condicions e nos
termos esiab ca Conselleira de
Medio / w.tlm ite e Ordenacion do Terrilorio
8{3 data
SECCION 7*  REDES DE TELEFONIA E TELECOMUNICACIONS 2 2 DEC. 2016

fe Planificacion Urbanistica lll

Artigo 7.3.20 Consideracions de caracter xeral.

Todalas instalacions de telecomunicacion cumpriran o estable '=do nos 'seus réspectmos (\gulamentos e lexislacion
(principalmente a Lei 32/2003 Xeral de Telecomunicacions), adapt :ndcse as CbHdlCiE)nS particulares que establecen
as Empresas Subministradoras destes servizos en cada zona (cumprindose en todo caso o disposto no Artigo 26 da
devandita lei), e as que establece o presente PXOM, atendendo en todo caso as disposiciéns da citada Lei 32/2003

para garantir unha competencia efectiva e a non discriminacién dos distintos operadores.

Artigo 7.3.21 Condicions de desefio.

Por regra xeral tenderase ao soterrado das instalacions de telecomunicacion por cable de todo tipo, sobre todo nas
zonas mais urbanizadas ou de urbanizaciéon prevista, establecéndose polo tanto a obriga de realizar a instalacion

solerrada precisa para o posterior soterrado das conduciéns novas ou das existentes, en tédolos proxectos ou obras
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leve a cabo nese intre) que se realicen dende a aprobacién do presente PXOM.
Exceptuarase desta obriga os casos concretos que se relacionan de seguido:

/

a) No solo rastico as conduciéns poderan ser aéreas, a excepcion das zonas cont"empladas cgmo Areas

Naturais, nas que deberan soterrarse progresivamente ou desviarse féra do seu ambito os tendifios aéreos

existentes, prohibindose calquera novo tendido que non sexa soterrado, polo menos mentres non se
redacten os Plans Especiais previstos para estas areas. Exceptuaranse tamén da posibilidade de cableado
aéreo as obras de conexion ou acometida necesarias en novos sectores de solo urbanizable, que deberan
ser tamén obrigadamente soterrados.

b) No solo urbanizable permitiranse as conduciéns aéreas exclusivamente no caso de tratarse de sectores de
usos industriais cando se encete a stia urbanizacién (e non denantes) debendo discorrer os tendidos ao
longo dos viais previstos, sen atravesar parcelas nin espazos libres de uso ptblico.

¢) No solo urbano de uso industrial permitirase tamén conservar os tendidos aéreos existentes.

d) No solo urbano residencial poderanse permitir os tendidos aéreos exclusivamente en zonas de baixa
densidade edificatoria (edificacion extensiva) cando as circunstancias técnicas ou econémicas asi o
aconsellen e non existan problemas adxacentes por esta circunstancia derivados das suas condiciéns de
trafico, proteccion paisaxistica ou ambiental, servidumes, etc. Non sera aplicable esta salvidade en ningtin
caso nos Conxuntos de interese arquitecténico ou histéricos e nas zonas de proteccion especial nin
tampouco nos espazos libres contemplados ou previstos no solo urbano.

e) Cando se realicen proxectos parciais ou especificos de servizos de telecomunicacion e non se tefian datos
respecto da rasante prevista do vial, poderase aceptar un trazado aéreo provisional ata que se resolva esa

circunstancia ou ata que o Concello estime o seu soterrado con cargo a quen correspondese en orixe.

Artigo 7.3.22  Condicions basicas a cumprir polas lifias soterradas de telecomunicacién.

1. Disporase dos condutos coas caracteristicas e en niimero necesario para o cableado previsto, dispofiendo de
cando menos o dobre dos condutos inicialmente necesarios como reserva para ampliacions posteriores da rede,
novos servizos, substitucions, etc. O didmetro minimo dos condutos para as redes de distribucion sera de 110
mm, para as redes de dispersion de @ 63 mm. e para as acomelidas individuais de @ 40 mm.

2. Os condutos deberan manter entre si e respecto das outras instalaciéns as distancias precisas (cando menos 25
cm. respecto de lifias eléctricas e 30 cm. respecto doutros servizos de conducion de liquidos ou gases) para
evitar interacciéns indebidas ou distorsionantes, e levaran en todo o seu percorrido na parte superior de cada
grupo de condutos unha cinta de sinalizacion indicativa do servizo de que se trate, que sera pasante ao interior
das arquetas como sinal da stia existencia.

3. Os foxos para o tendido de condutos teran un ancho minimo de 40 cm. e distaran un minimo de 5 cm. das

caras interiores dos foxos.

Artigo 7.3.23  Condiciéns béasicas 4s que se deberan adaptar as antenas e sistemas emisores de

telecomunicacion.

1. A instalacion de equipos emisores de telecomunicacion estara somelida & autorizacién expresa das
Administracions competentes na materia e a licenza municipal segundo o proceso administrativo habitual,
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debéndose establecer por parte do Concello as taxas correspondentes pola Wi

publico local a favor das empresas que explotan estes servizos.

2. Os operadores de telecomunicacion deberan elaborar un Plan de Implantacion e Desenrolo de toda a stia rede
e infraestrutura fisica de transmisions (existente e prevista) dentro do Termo Municipal de Caldas de Reis,
establecendo as medidas necesarias de integracion destas instalacions no conxunto da ordenacion
medioambiental e territorial municipal, asegurando o cumprimento das limitaciéns impostas pola lexislacion
vixente, e principalmente a Lei de Ordenacién de Telecomunicaciéns. A tramitacion do citado Plan de
Implantacién sera idéntico ao que se precise para o outorgamento de licenzas de actividade, someténdose a
informacién publica polo prazo minimo dun mes, coa publicacién dos correspondentes anuncios nos boletins
oficiais autonémico e provincial, na prensa de maior circulacién na zona e no taboleiro de anuncios do Concello.
Non poderan realizarse novas instalaciéns radioeléctricas mentres non estea aprobado o citado Plan de
Implantacion, debéndose axustar estritamente a o as novas instalaciéns.

3. As empresas operadoras teran que presentar ao Concello un seguro de responsabilidade civil, que poida cubrir
de xeito ilimitado as posibles afecciéns materiais e persoais que poidan producir a terceiros.

4. No caso de instalar estacions con emisores ou receptores radioeléctricos na cuberta de edificacions residenciais
deberase realizar a instalacion do sistema de xeito que as emisions non incidan negativamente sobre o propio
edificio ou sobre os que estan na stia proximidade inmediata, atendendo especialmente a minimizar os seus
efectos sobre os espazos mais sensibles as emisions tais como centros de ensino, centros sanitarios ou
asistenciais, espazos libres de uso publico, etc., sendo obrigado o emprazamento dos emisores a unha
distancia minima de 500 m. dos citados espazos ou edificios de risco especial.

5. Establécense unhas areas minimas de proteccién en zonas abertas de uso publico expostas as emisions
radioeléctricas realizadas por antenas de telefonia moébil ou similares, nas que se deberan restrinxir as emisiéns
e cumprir unhas condiciéns de proteccion. Estas areas de proteccion determinanse do xeito seguinte:

a) A drea de proteccion sera paralepipédica e terd unhas dimensiéns de 10 x 10 m. en horizontal e 5 m. de
altura emprazandose espacialmente co centro de gravidade dunha das suas caras verticais no punto
central do emisor de que se trate, e orientado na direccion de maxima radiacién das emisions.

b) No interior do prisma asi definido non podera existir ningunha zona de paso ou estancia con presenza
continuada de persoas, polo tanto deberd orientarse ou reubicarse o emisor en caso de producirse esta
circunstancia ata que o prisma se sitile completamente féra desas zonas de paso ou estanc;a

c) Prohibirase a implantacion de novas instalacions emisoras de tEIéEEr?iﬁHicaclon ‘em*.lt;fbdotos Yazos

protexidos (conxuntos histéricos, zonas arqt,ua'cm5><|4.?d‘1'»r nTbé”;‘» p(‘J“%c l;ntléresé ' cultaral; q@fﬁ%ﬁg' qnaturars

denac sion dd T

protexidos, e todos aqueles outros elementos ou zonaside valid sefiéfiant )r

dedela 9 9 QEC. 2016
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SECCION 8*  INSPECCION E RECEPCION DAS OBRAS DE URBANIZAGIGN:” “

Artigo 7.3.24  Inspeccién e recepcién das obras de urbanihécidn all

By Lucia Linares Yanez

1. Ainspeccion das obras de urbanizacion as levaran a cabo os Servizos Técnicos Municipais, cando menos en &
dous momentos distintos de realizacion das obras:
a) Unha vez superada a metade do prazo previsto de execucion das obras.
b) O remate definitivo das obras ou de cada unha das fases en que estean subdivididas.
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levan a cabo, ou ben realizalas o propio Concello a costas do promotor.
A validez da licenza de obras caducara en caso de incumprimento inxustificado das condicions impgstas nela.

4. Unha vez rematadas as obras, os Servizos Técnicos Municipais redactardn o informe pertinente logo da
inspeccién das obras para que o Concello poida acordar ou non a recepcion provisional das mesmas.

5. A partires da recepcion provisional comezara un prazo de garantia de seis meses de duraciéon como minimo,
durante o cal, o mantemento das obras correran a cargo do contratista.

6. Unha vez rematado o prazo de garantia realizarase unha nova inspeccion tiue sera informada polos Servizos
Técnicos Municipais para que o Concello poida proceder, nqeéé% 'de quecesta, sexa sétlgfhéfbna 4 recepcion
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SECCION 12 ESPAZO EXTERIOR DE CALIDADE. &

Artigo 7.4.1 Definicién

1. Un espazo exterior de calidade, serd aquel determinado polo planeamento que estard desefiado, seguindo
criterios de calidade ambiental e sustentabilidade e dotado de servizos e equipamento acordes co uso que del
se poida esperar como espazo de servizo publico ou comunitario e dos usos que se desenvolvan nas
edificacions as cales sirva.

2. Debera ter as condiciéns suficientes para cumprir unha dobre misién de espazo de convivencia e uso funcional
para a colectividade, e conformar un espazo ambiental que lle permita cumprir tamén unha funcién de fondo
ambiental perceptivo de calidade dende o espazo interior das edificacions e vivendas.

3. A definicion duns parametros para o espazo exterior de calidade é necesaria para aqueles espazos que vaian a
determinar nas vivendas a stia consideracién como vivenda exterior, por abrir a eses espazos 0s 0COS de
ventilacién e iluminacion das estancias das vivendas que regulan esa condicion, segundo a define o PXOM, en
cumprimento do Artigo 1.A.1.1. Condiciéns de vivenda exterior do Anexo das NHV, pero entendemos que o reslo
de espazos deben tender a ese estandar de calidade, ainda que non sera obrigado adaptarse a eslas

condicions estritas neses outros espazos.

Artigo 7.4.2 Tipos de espazos exteriores de calidade

1. Segundo a condicién da titularidade os espazos exteriores de calidade poderan ser :

a) Espazos exteriores publicos: seran aqueles que sexan enteiramente de propiedade e dominio publico.

b) Espazos exteriores comunitarios: seran aqueles que pertencen a unha comunidade de propietarios en
edificios colectivas ou condominios de propiedade, e outros espazos vecifiais ou parroquiais que non son
nin publicos nin privados.

c) Espazos exteriores privados: seran aqueles de propiedade unifamiliar externos & vivenda e situados en
nticleos ou asentamentos de poboacion de calquera caste ou tamafio.
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2. As caracleristicas dos espazos comunitarios tanto publicos como privados, sera
pola propiedade e condiciéns de uso que debera definirse no planeamento.

3. Dependendo da natureza do seu estado actual ou inicial, poderan situarse de partida nalgin dos feguintes
niveis basicos:

a) Espazo consolidado ou urbanizado (a mellorar).

b) Espazo semi-consolidado (a completar ou transformar).

c) Espazo virxe, natural ou rural (a acondicionar ou conservar),

4. A calidade do espazo exterior dependera en grande medida de varios factores:

a) Do valor que acrediten na actualidade os espazos xa urbanizados (ben por conservacion ou preservacion
de valores preexistentes, ou do valor engadido, a posteriori, por factores de desefio, sociais, histéricos, etc).

b) Da calidade espacial xeral do conxunto en gue se van a inserir 0s novos espazos.

c) Da calidade do planeamento xeral que rexe os destinos e a configuracién xeral do ntcleo, vila, cidade,
concello ou territorio de que se trate. Ese planeamento xeral centrarase basicamente nas esixencias que se
establezan para a configuracién deses espazos e no establecemento de procedementos de control das
fases de proxecto e executivas (que seran controladas efectivamente a posteriori polos mecanismos legais
de seguimento municipal).

d) Da conservacion axeitada dos valores iniciais ou do espazo natural, é dicir das preexistencias de valor
existentes neses novos espazos con caracter previo 4 stia urbanizacion.

e) Da calidade de proxecto e da concepcion da proposta ou proxecto de urbanizacion do espazo en concreto.

f)  Da calidade da execucion do proxecto e a dos materiais empregados., s pe GALICIA

g) Da conservacion e o mantemento posterior desépespazo, Pwasl“at?tdallzaméns 'ﬁét@éépé‘s ”hps seus
elementos definidores, necesitados de renovacion e ﬁ(enadaq"'élﬁlqeu,cont%ﬂouu i do Terrilorio

Tratarase por tanto de poder controlar cada un destes estadios ou procesos, para acadar a maior calidade

posible do espazo resultante A ) 7 GEC, 2016

canvizo de Planificacidn Urbanislica Il

Artigo 7.4.3 Ambito de aplicacién

Estableceranse aqui as condiciéns aplicables aos novos espazos, e os existentes teran que irse adaptando
progresivamente a esas condicions, sobre todo os publicos e os comunitarios.

As facultades dun espazo de acadar calidade espacial ou unha mellora da existente, dependeran das suas
posibilidades reais de transformacién ou das stias limitaciéns por consolidacion. Hai aspectos do espazo que son
dificiles de cambiar por ser estruturais a stia esencia (a topografia, a paisaxe, o arborado de porte ou histérico, a
edificacién, etc), que non son modificables ou que requiren dunha importante actuacion para a stia modificacion, e
hai outros aspectos mais circunstanciais que son mais faciimente modificables (pavimentos, materiais, mobiliario,
arborado e vexetacion de baixo porte, sinalizacion, organizacion de usos do espazo, etc.).

De calquera xeito o espazo xa consolidado debe mudar de xeito sustentable para acadar maior grao de calidade
mediante actuacions proporcionadas, xustificadas e economica e socialmente xustificables, para achegarse de forma
gradual &s esixencias que aqui se establecen para os novos espazos.

Os proxectos de urbanizacién deberan incorporar unha memoria xustificativa do cumprimento das esixencias que no
presente PXOM se establecen sobre a concepcion e o desefio dos espazos exteriores de calidade.
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1. A presente normativa 't'éh'ﬁ--p.k}ilﬁa-abxecto regular, de _r_;_onfgf'rmidade coas NHV, algins dés gSpeclos que
caracterizan o espazo urbano para poder asegurar dende o planeamento a consecucion dog obxectivos de
calidade necesarios para este tipo de espazos.

Estes aspectos refirense a sta dimension perceptiva e significacion, a sta historia e /a permanencia na

memoria, a vitalidade e o contexto social, a calidade atmosférica e ambiental, o soleado|e a iluminacion, as

condicions acusticas, a stia funcionalidade, a accesibilidade e a mobilidade, a stia concepcion, a harmonizacion
dos seus elementos entre si e co contorno no que se insiren, a calidade dos materiais empregados e a sua
duracion en condicions de servizo, entre outros.

2. De conformidade co Artigo 4 das NHV, o planeamento debera establecer as caracteristicas e dimensions destes
espazos, debendo xustificar como minimo:

a) Que a configuracién e dimensiéns do espazo garda unha axeitada relacion coa altura das edificacions que
o conforman.

b) Que se respectan unhas distancias minimas de luces rectas, que establecera o planeamento, en funcion
das alturas das edificacions enfrontadas.

c) Que se garante a continuidade espacial e de desefio dos ditos espazos ainda que o seu desenvolvemento
sexa realizado por propietarios diferentes.

d) Que as dimensiéns destes espazos non resultan inferiores as exixibles segundo o punto 1.A.1.1 do anexo |
das NHV para os solos sen planeamento.

3. O PXOM establece, complementariamente, unha serie de obxectivos de calidade que se deberéan aplicar aos
espazos exteriores de calidade que se definan no planeamento de desenvolvemento, proxectos de urbanizacion
ou reurbanizacion e proxectos de edificacion:

a) Valorar a calidade funcional, formal e estético-simbdlica da viabilidade do ambito unitario (ou do
contorno para actuaciéns puntuais) mediante a adaptacion do trazado a estrutura do territorio, o axuste do
dimensionamento dos diferentes compofientes do viario, a plantacion de arborado axeitado no lugar, o
dimensionamento e as prestaciéns dos servizos e a pavimentacion adecuada aos usos, tendo sempre en
conta a necesaria preponderancia do uso peonil e sustentable do espazo publico, sobre todo nas zonas
internas e centrais das cidades, vilas e nticleos (¢ dicir féra das zonas de viario xeral ou estruturante, que si
teran unha preponderancia do uso viario de trafico).

b) Acadar un bo equilibrio entre integracién e segregacién de traficos de distinto tipo para acadar unha
rede ben estruturada e de tipo capilar ata chegar 4s zonas interiores de maior vida cidadan, na que deberan
predominar a calidade do espazo e a circulacién peonil, a non motorizada e o transporte publico sobre a
circulacion motorizada privada e o aparcadoiro masivo de vehiculos, mesmo con restriciéns parciais ou
totais destes tltimos (circulacién motorizada privada non local e o aparcadoiro para non residentes) en
zonas especialmente sensibles ou caracteristicas, para acadar unha maior calidade do espazo e unha
utilizacion prioritaria polos habitantes residentes na zona.

¢) Concibir, ordenar e proxectar os espazos libres como elemento fundamental e estruturador do
espazo exterior: establecendo nos ambitos de planeamento unitario unha rede de espazos libres de
continuidade e conexién co contorno; definindo os espazos libres ptblicos, comunitarios e privados, as
franxas perimetrais, as franxas de proteccion das infraestruturas, etc. nunha estratexia global e de
oportunidade de valor engadido para o benestar ambiental, ao ocio e a calidade visual do territorio;
considerando basico o use da auga como recurso paisaxistico; e previndo o mantemento e a xestion dos
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de actuacions puntuais en espazos concretos que non conforman un ambil, atarase de acadar estes
obxeclivos incardinando ese espazo na rede ou sistema circundante de espazo exlerior existente.

d) Concibir unha rede de espazos de estancia de proximidade de pequena dimensién pero con carécter
de estancia curta, inmediata e proxima, moi repartidos polo espazo (e mesmo integrados no viario), e por
tanto moi préximos ao conxunto e a cada unha das vivendas, como espazos alternativos aos espazos libres
convencionais (de maior dimension) e de uso mais inmediato, e por tanto con maiores posibilidades de ser
mais utilizados e mais aproveitados en pequenos pero multiples momentos da vida cotia.

e) A axeitada selecciéon do mobiliario urbano e a organizacién de usos no espazo antollanse
fundamentais para acadar unha gran calidade do espazo, tendo en conta a harmonizacion de desefios dos
distintos elementos, a creacién de marcas ou imaxes unitarias de urbanizacion que dan sentido global ao
espazo e reforzan a identidade do lugar e dos seus habitantes.

f) Regulacién das zonas de aparcadoiro, de carga e descarga e de almacenamento, para que non
interfiran no conxunto da funcionalidade e a imaxe do ambito, e sobre todo que non limiten a necesaria
preponderancia do uso peonil e sustentable do espazo publico.

g) Dispoiier a vexetaciéon como elemento fundamental de proxectacién para acadar efectos buscados de
proteccion, ocultacion, camuflaxe, simbiose, perspectiva, acondicionamento térmico, transparencia
estacional, efc., mediante: a plantacion de vexetacion en masa, lineal ou elementos singulares; e a
utilizacion de especies autdctonas, de baixo consumo de auga, etc. integrando a vexetacion preexistente, e
tendo en conta que no contorno das vivendas deberan primar as especies de folla caduca para permitir o

soleado en invgrno.

Considera-la éstrutura vertical do espazo piiblico como determinante da imaxe do espazo, mediante; un
ar&borado propbrcionado as dimensiéns do espazo ptblico, &s sombras necesarias e axeitado ao lugar e o
conlexto utlllzamon de especies multicromaticas, estacionais, efc.; e un alumeado adecuado en canto a
_deseﬁo medlda e grao de iluminacién, en funcion dos distintos espazos (viarios principais, vias peonis ou

«I- a(_js ici, equipamentos e espazos publicos, parcelas privadas, etc.).
\QO‘@I rar o uso da topografia como elemento de proxecto mediante: o control ou proteccion de

de! balxa pendente para asegurar a estabilidade e a p05|bllldade de vexetacion.

f Ca_n_dn}sexa preciso desefiar a organizacién dos bloques edificatorios; como conformadores do
es.p'lazq;pﬂblico; deberan organizarse estes evitando efectos de sombra entre eles e organizarse a respecto
e _id_g_s__-p’éﬁdentes e a orientacion do terreo a respecto do soleado para tratar de que en todas as zonas das
féchadas de uso residencial dos edificios se poida garantir o mellor soleamento posible.

Artigo 7.4.5 Consideracions xerais de urbanizacion e integracién da edificacion.

1. A urbanizacién dos espazos libres e zonas verdes acomodarase, na medida en que resulte compatible cos
obxeclivos xerais da ordenacion, & configuracion primitiva do terreo. En particular as zonas verdes dispostas en
terreos de pendente acusada, deberan ordenarse mediante rebaixes e socalcos que permitan a sta utilizacion
como tales areas de estancia e paseo, debidamente integradas a través dos elementos de articulacion precisos,

tales como itinerarios peonis, escaleiras, lifias de arborado e outros anélogos.
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palla a modermzamén fd(as tedes de servizos urbanos, en coordinacion coas necésSidades de iuacién as
dlfehqntes empresas\munlcpa%’s e de servizos urbanos.

3. Para garantlr a calidade dé espazo compre tamén,prever, a medio prazo, as posibles inxeréncias de aspgctos
como as molestias ocasionadas polas obras de infraestruturas en espazos xa urbanizados e utilizados, polo
tanto & preciso prever a ordenacién do subsolo e dos servizos urbanos nas obras de urbanizacion,
establecéndose algunhas disposicions xerais ao respecto:

a) Os Proxectos de Urbanizacion deberan resolver os encontros de servizos nos cruzamentos de beirarriias e
calzadas, establecendo a orde de disposiciéon de cada un deles, asi como resolver a ordenacién dos
trazados dos servizos urbanos. O trazado realizarase preferentemente por espazos libres non rodados,
configurando unha reserva de solo con largura suficiente para aloxar as instalaciéns necesarias para dotar
as parcelas resultantes do planeamento.

b) Todos os Proxectos de Urbanizacién incluirén planos descritivos da separacion entre servizos, que debera
respectar a presenza do arborado nas beirarrias, asi como os elementos adicionais as canalizaciéns como
arquetas, camaras de rexistro, armarios, etc., sobre todo nos cruzamentos entre viarios.

c) A disposicion de servizos urbanos nas seccions do viario de nova urbanizacién, como na reurbanizacion do
viario existente, realizarase de acordo coas ordenanzas xerais do PXOM ou coas respectivas Ordenanzas
Municipais.

d) Para a ordenacién da edificacion e a sta integraciéon no contorno en ambitos onde se deba concretar unha
nova ordenacién detallada ou unha nova disposicién da edificacion diferente da contemplada no PXOM,
establécense algunhas medidas concretas:

—  As obras de nova edificacién deberan proxectarse tomando en consideracion a topografia do terreo, a
vexetacion existente, a posicién do terreo respecto a cornixas, fitos ou outros elementos visuais, 0
impacto visual da conslrucion proxectada sobre o medio que a rodea e o perfil da zona, a sta
incidencia en termos de soleado e ventilacion das construciéns dos predios lindeiros e, en via publica,
a sta relacion con esta, a adecuacion da solucién formal 4 tipoloxia e materiais da area, e demais
parametros definidores da stia integraciéon no medio urbano.

_ A Administracién Urbanistica Municipal podera esixir a inclusion na documentacion coa que se solicite
licenza, dun estudo de visualizacion e paisaxe urbana no estado actual, e no estado futuro que
correspondera & implantacién da construcion proxectada.

— A administracién urbanistica municipal podera establecer criterios selectivos ou alternativos para o
emprego harmonioso dos materiais de edificacion, de urbanizacion e de axardinamento, asi como das

colaboracidons admisibles.

Artigo 7.4.6 Mobiliario urbano e sinalizacion.

1. Enténdese por mobiliario urbano o conxunto de obxectos ou elementos que se sitlan no espazo publico, coa
finalidade de atender unha necesidade social ou prestar un determinado servizo ao cidadan. Contribien &
configuracién da paisaxe urbana e a calidade de vida. Dada a importancia do mobiliario e da sinalizacion na
calidade do espazo recdllense estes aspectos con mais detalle no presente apartado.

2. Deberase prever nos espazos exteriores publicos e comunitarios a instalacion do mobiliario urbano que
precisen, atendendo en primeiro lugar as stias demandas de uso, mais tamén ao tipo de propiedade do espazo
(que regular4 o nivel de esixencia sobre o equipamento a dispor). O mobiliario debera alerse aos modelos que o
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expresa dos novos elementos non catalogados (caixas de correo, cabinas de teléfono, baricos, fontes,

papeleiras, colectores de lixo, xogos de nenos, tédolos elementos exteriores de instalaciéns uganas, peches,
aseos, caselas, quioscos, elementos publicitarios, monumentos, esculturas, etc.) que se materializard no
_jnforme técnl_it’:o municipal preceptivo sobre os proxectos ou propostas de urbanizacion, sobre todo no caso de
__.:que o mantemento posterior vaia a corresponder ao Concello, aos efectos de coordinar os procesos de
- conservaci_én de todo o espazo plblico municipal e os seus elementos integrantes.
Os elementos de mobiliario urbano, tales como cabinas ou fornelas telefénicas, fontes, papeleiras, bancos e
- VXS analogos, desefiaranse e colocaranse de maneira que non obstaculicen a circulacién das persoas e
A

<Lpe
N ; . .
\snﬁega en espazo peonil, tales como marquesifias, toldos e outros andlogos, que deberan evitar, en todo caso,

>

itan ser usados coa maxima comodidade. Iguais condicions deberan posuir os elementos saintes que se

_ser tin obstéculo para a libre circulacién das persoas. Todos estes elementos localizaranse en lugares que non
npidan, nin dificulten, a visibilidade dos sinais de circulacién ou prevencién.

i . _— 3
Alinstalacion dos elementos de mobiliario urbano deberd prever (cando féra necesario, e por conta do

4,

'éxudicatario da actividade que asi o requira), as acometidas de auga, saneamento, electricidade e outras que

sexan precisas ou que autorice o Concello, axustandose as normas especificas que regulan cada actividade e

as disposicions que lle sexan de aplicacién. Estas acometidas deberan ser subterraneas, esixiran as

autorizacions correspondentes, e conectaranse as redes xerais de servizos.

5. Os Proxectos de Urbanizacién incluiran a necesaria sinalizacion vertical e horizontal das vias urbanas
proxectados (pasos de viandantes, bandas de detencion, simbolos en calzada, etc.). Asi mesmo, os proxectos
de interseccions que necesiten instalaciéns de semaforizacion ou a reforma das existentes, incluiran
obrigatoriamente as canalizacions, arquetas e cimentacions dos postes e baculos semaféricos para a regulacion
semaférica das fases, asi como os pasos de viandantes necesarios.

6. Os sinais de transito, semaforos, postes de iluminacién ou calquera outro elemento vertical de sinalizacién que
se sillie nun itinerario ou espazo de acceso peonil desefiaranse e colocaranse de xeito que non obstaculicen a
circulacion de calquera persoa e permitan ser usados, se é o caso, coa maxima comodidade, e situaranse no
bordo exterior da beirarrtia, e ademais debera procurarse o agrupamento de varios elementos nun tinico soporte
para reducir a stia afeccién e a ocupacion innecesaria do espazo.

7. Todos estes elementos conforman a parte inerte da estrutura vertical da actuacion, de gran importancia na
imaxe global do ambito de actuacién, por tanto deberan coidarse ao maximo, tanto o seu desefio como a sua
disposicion e a stia integracién nas zonas lindeiras xa urbanizadas (pero sobre todo coas zonas ainda virxes ou
sen urbanizar). A disposicion, caracteristicas e situacion de todos estes elementos nos espazos publicos
deberan cumprir en todo caso as disposicions contidas na LASB e no RASB.

8. O mobiliario circunstancial e temporal que se instale na via publica ou nos espazos libres con motivo das
autorizaciéns que se outorguen para terrazas e veladores vinculados a actividades de hostaleria deberan deixar
expedita en calquera caso espazos de paso que cumpran cos largos minimos especificados na lexislacion xa

citada sobre Accesibilidade.

Artigo 7.4.7 Equipamento e mobiliario dos patios ou espazos comunitarios de cuarteirén.

1. Os palios ou espazos comunitarios de cuarleirén ou maza deben dispor duns servizos minimos que permitan
unha utilizacion axeitada como espazo libre por parte dos comuneiros do edificio, e & stia vez, configuren un
espazo que se poida deleitar ambientalmente por outros habitantes do cuarteiron, ainda que non pertenzan a
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servizos minimos seran os seguintes:
a) Os espazos comunitarios deben dispor dun acceso directo dende o portal ou portais do edificio e dendg os
bloques de comunicacion vertical.
b) Un espazo estancial con bancos que tefian un n® de prazas de asento equivalentes 4 metade das viveridas
do edificio, cun minimo de 10 prazas.
¢) Un punto de subministracién de auga potable accesible para un uso inmediato.
d) Unha papeleira ou colector lixeiro de lixo, tamén accesible para o seu uso.
e) Unha zona pavimentada de polo menos 12 m’ na que se poidan desenvolver actividades ou xogos, e a
poder ser diferenciado do espazo estancial anterior.
2. No caso de estar ocupada a planta baixa do patio con espazos edificados dedicados a usos privativos
poderanse establecer estes servizos na cuberta desa planta.
3. No caso de non poder acadar estes servizos minimos no patio exterior do cuarteirén do edificio deberase
habilitar na planta baixa do edificio un espazo cuberto que tefia estes mesr}rg}cln:sl _al-;_izrl\f‘iz_os‘\I ——
UNTA DE GALIC
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Artigo 7.4.8 Arborado e vexetacion. terms cidt
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e apartado, ademais das condiciéns
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Dada a importancia destes elementos fundamentais na configuracion do espa?

espazo, recéllense os aspectos que a eles se refiren con mais detalle no presen

que se establecen no Titulo VIII destas NNUU. [ty PR
(24 54 R

1. Condiciéns xerais para plantacions de arborado e xardiﬁar{a.

{ . s 9 | ia inaves Vafier =
a) Agas que a propia natureza do espazo o faga |ncompaxitbie'. deberar%é'e incorporar no -seu desefio’ os

elementos de xardinaria propios dos espazos libres, asi como a plantacion de arbores de sombra en
nimero adecuado dispostos en funcién das caracteristicas da especie a plantar, de modo que a sta
secuencia proporcione a maior sombra posible no veran en espazos de estancia, e compatibilizada non
inverno (nas zonas arboradas préximas as vivendas) para permitir o soleado esixido e necesario nas
vivendas; O interese do arborado enténdese asociado & expresividade plastica da stia estrutura externa, a
stia altura e largo, 4 forma e cor da sta cortiza, ao tipo, forma, tamafio, textura ou singularidade da folla, ao
tipo e colorido da sta floracién ou dos seus froitos, etc. A utilizacion das arbores para contribuir & definiciéon
da estrutura da praza, recadrando recintos ou enmarcando elementos escultéricos ou arquitectonicos.
Tamén poden ulilizarse deliberadamente para ocultar algunha vista, actuando como pantalla visual.

b) As éarbores plantaranse conservando a guia principal, con titores e proteccions que aseguren seu
enraizamento e crecemento nos primeiros anos. A observancia sobre proteccion do arborado existente,
serd rigorosa tanto no proxecto de urbanizacién, como 4 hora de redactar o planeamento de
desenvolvemento, evitando ao maximo calguera afeccién ao arborado existente.

¢) Nos Proxectos de Urbanizacion o tamafio do arborado serd dun perimetro que asegure a sta pervivencia.
Con caracter orientativo, establécense os seguintes perimetros minimos:

—  Arborado para alifiacion de vias principais e secundarias: perimetro minimo 22-24 cm.
—  Arborado en viarios distribuidores e locais: perimetro minimo 18 cm.

d) As arbores seran preferentemente de sombra en zonas abertas de parque, ou frondosos, de folla caduca,

rapido desenvolvemento e resistentes ao medio urbano en zonas préximas a vivendas para facilitar ou

soleado en inverno. Primaranse a implantacion de especies autoctonas.
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desefiadas, asi como para os alilamentos principais de arborado nas beirarrias (én caso necesario, ¢

e) Todos os Proxectos de Urbanizacion levaran incluido a rede de rega pé

non estea garantido o rego por auga d%Gﬁ{t%Lva na meirande parte do ano).
f)y  Construiranse equipos e canalizggibgs!"‘%e canos de rega de auga non potable con goteiros para

\r

; g 3 ; ; ;
subministracion ao arbq:gﬂ};_;q;.'e _a?_t?yﬁos. e tecnicas de aspersion e sistemas axeitados para a
subministracion de aygé’és "gubérﬁ&es e praderias con capacidade suficiente para alimentar o conxunto
axardinado. Asi\@é‘éjn’b",__\,iriié}g'i?\én os( mecani‘gm‘ﬁs para a Jprogramacion automatica da rega, incluindo a

. o

sectorizacion cé\{(_é%“ ontieﬁfe, :{iﬂ*ﬁ R

20 . g o ;
2 ¢ a
2., UrbanizaciQﬂ’% ak_agrﬂlnamen-l\okiosl_\pﬁi o _ comunitaric}s"de cuarteiron.
a) Os patidé;;\dé‘téuarteirén de gﬂiﬁtio%’\{ie vi enda colectiva deberan urbanizarse integramente e axardinarse,
™ L) &

polo menos g{qﬁéfncu{q@ta_r_pér.gento '{_50% _élc;:la stia superficie, segundo as condicions basicas establecidas no

apartado anteriorﬂ{:le"coqdici_é‘_I "'ngaig. A execucion desta esixencia realizarase conxuntamente coa
construcién das e!ﬁi_tidéqiéné én ;ca&\é parcela e o custo seré sufragado por cada promotor ou comunidade
de propietarios (no séu geli:qg};}.f:/ t

b) De igual xeito, desefiaranse os itinerarios libres para aproximacion e manobra dos vehiculos de extincion de

incendios e salvamento (no seu caso).

3. Condicions especificas en zonas viarias ou condicionadas polo viario.

a) Todas as vias urbanas incluidas nos Proxectos de Urbanizacién, e Reurbanizacion de viarios teran, sempre
que o permitan as stias dimensions, arborado nas beirarriias e medianas. A observancia sobre proteccion
de arborado sera rigorosa no proxecto de urbanizacién. Onde haxa aparcadoiros en lifia ou bateria as
arbores situaranse entre as prazas de estacionamento ou nas beirarriias, asi como nos grandes
aparcadoiros publicos, para protexer os vehiculos.

b) No caso de prazas ou dmbitos axardinados fortemente condicionados por un viario de elevada densidade
deberase tratar de crear pantallas visuais que ademais illen do ruido, na medida que permitao o espazo
dispoiiible.

c) As especies de arbores e arbustos a elixir seran de recofiecida adaptacién ao clima do concello ou da zona
concreta.

d) Criterios de axardinamento no desefio do viario;

— No viario de rango urbano e sobre todo, metropolitano, as plantacions vexetais teran
fundamentalmente unha intencion paisaxistica, en consonancia coa funcién que estes elementos
viarios cumpren como itinerarios de aproximacion e contemplacion da cidade e o territorio.

-~ En espazos libres de acompafiamento ao viario de rango metropolitano, tales como terrapléns en
interseccions a distinto nivel, areas libres en ligazons, bandas de servidume, etc, seré obrigatorio
dispor de arbores de sombra caducifolios, combinando cores, formas e texiuras, que toleren
exposicions asolladas e requiran pouco mantemento. No caso de terrapléns, debera prestarse especial
atencion a stia capacidade de suxeicion do solo (tipo de raices, etc). Tamén se recomenda nestas vias
realizar apantallamentos vexetais nas stias marxes que contriblian paisaxisticamente a valorar os

espazos da contorna, asi como para crear proteccions fronte ao ruido.
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—  Se acondicionaran as glorietas e illetas de canalizacién do trafico qu 8y _
xardinaria, e sempre que as condicions de seguridade o permitan para que as ramas non interfiran fia
visibilidade dos condutores.

—  Para as novas gabias establécense unhas dimensions minimas interiores de 0,90x0,90 pA. Para

arbores de gran porte, elevaranse a 1,5 x 1,5 m. No caso de ulilizar escavacions circulargs, o seu

diametro minimo sera dun con dous (1,2) metros.

4. Proteccién do arborado
a) Para o outorgamento de permisos de obra, esixirase coa documeqﬁpfé\nﬁﬁcalgairq,tocallzacmn das arbores
existentes no espazo publico e no privado, facenqg,gqnﬁt@,r 591 nolarborado se da éfgqp])@, qasugegumtes

caracteristicas: termos es . | acion do Territorio
Medio Ambients & s
—  Ser considerado arborado de interese histérico.

de date - a et Mk
— Tratarse de arborado de gran porte. e 7 1 Ltl. 2016

— Tratarse de arborado de especies autoctonas. -~ U o r/ fe Planificacion U
b) As empresas que realicen obras na via publica, deberan ter sumo ccuda/d enﬁlon danar especies forestais,
e solicitar autorizacion de intervencion sobre as me{as dlant do ’Grgé smg,k?runlmpal Competente
¢) As intervenciéns de indole privada deberan arbitrar o medlos qus@mspa:a a conservacion do arborado
no espazo publico e mesmo no privado (sobre todo o arborado de interese xa citado: historico, de gran

porte ou autéctono), debendo presentar os planos que asi o documenten diante do Organismo Municipal
Competente. Toda plantacion efectuada por particulares require do asesoramento e autorizacion expresa
do Organismo Municipal Competente

d) A poda realizarase con autorizacion e o control do Organismo Municipal Competente. Causas posibles de
poda:

— Ramas que afecten os servizos publicos.

—~  Ramas que causen danos ou produzan perigo de dano a propiedade privada.

— Ramas que afecten a libre circulacién de vehiculos ou viandantes ou dificulten a visibilidade viaria
creando perigo potencial ou inseguridade.

—  Cando se tenda a dar forma organica a follaxe, limitar ou controlar un crecemento excesivo ou
desproporcionado, limpeza de ramas secas, aireacion e desbrote roza.

-~ Cando circunstancias excepcionais debidamente fundadas, asi o aconsellen, de acordo & opinion de
persoal técnico do Organismo Municipal Competente.

~  Raices que causen dano e o seu corte non afecte a estabilidade da arbore.

e) A realizacién de obras novas ou remodelacions, non sera causa de eliminacion ou erradicacion do arborado
publico e do privado que tefia un valor especial. Sera posible a eliminacién puntual de arborado cando se
dean algunha das seguintes circunstancias debidamente xustificadas:

—  Cando a slia decrepitude ou decaemento de vigor sexa irrecuperable.

—  Cando afecten seriamente a propiedade privada ou pofian en risco a seguridade das persoas.
—  Cando afecten os servizos publicos e non se poida corrixir por outros medios.

-~ Cando a sta estabilidade estea afectada por calquera causa e poida supor un perigo.

—  Cando presente mutilaciéns que tornen irrecuperable o exemplar.
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Cando se trate de especies ou variedades que polas stias caracteristichg

? |"‘ﬁ

*Q&\éis‘axistlcos da proposta ou incompatibles con outras especies de maior valor cualitativo qué se deban

wodn egrar nela.

e
Ui

; -A ex{raccmn debera ser autorizada polo organismo competente municipal.

Artigo 749 o ""'A\’Q_‘preexistencias.
J. ; : :

Coﬁho dondlmonante /previo a intervencion, o desefio dos espazos libres publicos (e na medida do posible nos
prl\zgdos} debérz'a er en conta todos aqueles elementos existentes no territorio que conforma o seu substrato,
valorandoos axeitadamente e tratando de integrar na proposta de ordenacién todos aqueles que pola sua
singularidade como elementos independentes ou como conxunto poidan axudar a configurar o espazo de que se
trate, preservando no posible a stia memoria colectiva anterior e as preexistencias notables, debendo terse en conta
os criterios establecidos ao respecto no Capitulo 8.4 da presente Normativa.

Artigo 7.4.10 Criterios de sustentabilidade do espazo urbano.

1. O espazo exterior de calidade, tanto puiblico como privado, sera desefiado con criterios de sustentabilidade.
Este desefio xustificarase tanto no planeamento como nos proxectos de urbanizacion e edificacion,

2. Como criterio xeral deberase definir unha politica estratéxica de xestion urbana con criterios de sustentabilidade
para aplicar a creacion e transformacion do espazo, que considere a equidade, competitividade e a
sustentabilidade como principios reitores co fin de dar resposta aos retos urbanos nos ambitos social,
econdmico e ambiental, considerando aos cidadans como principais actores e participantes da xestion urbana,
para construir cidades cunha maior calidade de vida.

3. Os documentos urbanisticos deben incluir unha analise dos ciclos do metabolismo urbano, referido tanto ao
consumo ou disposicion de recursos como & xeracion e tratamento de residuos.

4. O PXOM establece unha serie de criterios e obxectivos de sustentabilidade que os instrumentos tanto de
planeamento de desenvolvemento como de execucion deberan aplicar:

a) Nos ambitos que precisen dunha ordenacion integral, deberanse tomar as seguintes medidas estruturais:

— [Establecer un modelo de emprego e ordenacion do solo que racionalice o seu uso e minimice a sta
transformacion, conservando os seus valores mais salientables (que non sexan inescusable e
xustificadamente incompatibles coa nova ordenacion), para favorece-la diversidade do territorio e
mante-la referencia da sta matriz biofisica.

— Conserva-la biodiversidade territorial e os elementos de interese natural, promover o uso sostible para
garantir e colaborar na funcionalidade ecoléxica, adoptando as medidas que garantan a continuidade
da trama verde municipal e territorial.

— Integrar a paisaxe existente en todos os procesos de planeamento territorial e ordenacion urbanistica,
para preservar as suas calidades como valor social e activo economico do territorio.

— Optarase por unha boa xestién da mobilidade e a stia integracién na do seu contorno ou a do conxunto
do nicleo, vila ou cidade (ou establecer alternativas pioneiras mais sustentables que poidan servir de
exemplo futuro, se aquelas xa implantadas non o son), con especial atencién a correcta xerarquizacion
das redes e a correcta integracion nelas do transporte publico e a stia intermodalidade co resto de tipos

de transporle que deben coexistir racional e xerarquicamente, para minimizar desprazamentos,
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favorecendo s sistemas de transporte que non utilicen combustibles 1

pl.'lblico sobre o privado motorizado.

e dlf’erenceﬁlén “de calidades para diversos usos, a reutilizacién das augas usadas ou a lntroducuf:n de
ol
mecamsmos de aforro e control do uso deben asumirse como mecanismos a incorporar, por defecto,

i 0163 urbana e dos servizos.

_Qon cg[éctg[ xergi/en todas as actuacions, deberanse tomar as seguintes medidas:

Promover que as actuaciéns sexan eficientes, acordes co seu contorno proximo, e compatibles co

equilibrio ecoléxico co fin de previr efectos significativos sobre o medio.

—  Os desefos adaptaranse 4 topografia e as preexistencias xeograficas, propiciandose a edificacion en
diferentes volumes e rasantes, evitando extensas explanacions do terreo e grandes movementos de
terras.

—  Tratar de respectar ao maximo a drenaxe natural e non incrementar os coeficientes de escorrenta
avaliados para os solos no seu estado natural, evitar efectos significativos sobre os recursos hidro-
xeoloxicos e non reducir a taxa de infiltracién da auga no solo e subsolo.

—  Buscar a mellor orientacién biocliméatica das edificacions, zonas verdes e espazos plblicos.

—  Promover unha urbanizacién de baixo impacto, desenvolvendo patréns de urbanizacion (tanto nos
novos desenvolvementos como en operacions de reurbanizacion) que eviten o selado masivo e a
impermeabilizacion de solos ou o emprego de materiais pouco saudables nos proxectos de
urbanizacién, para non restrinxir de xeito drastico a posibilidade de vida vexetada (e permitir asi a
proliferacién de multitude de organismos dependentes que xeran biodiversidade que deriva en calidade
ambiental), aparte de consecuencias que tefien que ver co microclima e o confort urbano, a illa de
calor, o ciclo hidrico, a contaminacion atmosférica, etc., por tanto establécense as seguintes
condicions:
= Establecer nos plans e na ordenacién urbanistica valores minimos (non inferiores ao 30%) de solo

permeable (indice Bi6tico del Solo).

s Condicions de desefio dos proxectos urbanos co fin de evitar grandes impactos: grandes
movementos de terras, contaminacion de acuiferos, distribucion de zonas ricas en biodiversidade,
etc.

— Incorporar no desefio da ordenacion os factores de confort e control das variables de contorno no
espazo publico, variables que poden proporcionar un incremento significativo da calidade urbana. O
ruido ou tamén o nivel de calidade da comunicacién verbal, no espazo publico; a creacion de paisaxes
sonoros ligados aos elementos naturais: avifauna, auga ou vexetacién en movemento; os niveis de
contaminacién atmosférica ou tamén o grao de impacto que estes van a ter sobre a salde; a
orientacion da edificacién e a proxeccion de sombras; o confort térmico e o benestar que teran os

espazos de estancia; a accidentabilidade que se infire do desefio que se propoia e, por tanto, o grao
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deberian terse en conta na planificacion urbanistica primeiro, e no proxecto, despois.

— Ordenar a implantacién e a estratificacion dos servizos urbanos e ter en conta o seu mantementI
posterior e as posibles interferencias coa vida cidadan e os custos suplementarios innecesarios nas
tarefas de mantemento e reurbanizacion.

Compatibilizar o planeamento co ciclo natural da auga e racionalizar o uso deste recurso no marco dun
modelo globalmente eficiente, cumprindose en todo caso as medidas que a este respecto xa se
contemplan na presente normativa, e ademais en concreto, tratarase de maximizar a superficie de
pavimenios permeables e de terreo natural, para facilitar, na medida do posible, a recarga do solo e o
reparto axeitado da auga de choiva para evitar de torrentes ou avenidas de auga e de posibles
inundacions, 4 vez que se evita a sobrecarga das canalizacidns de pluviais e se facilita a continuidade
do ciclo hidrico de xeito natural, reducindo as necesidades de auga para rega.

Minimizar o uso de auga potable e a xeracion de augas residuais, captando a auga que se utiliza,
reciclandoa e retornandoa ao ciclo natural depurada, sen interferir a auga que circula féra dos limites
do ambito e que vaian a manter o seu funcionamento auténomo e racional e, en calquera caso,

mellorando a xestién da auga do contorno.

- Procurar que as actividades estean estruturadas e organizadas, de xeito que se establezan sinerxias
nos procesos produtivos e metabdlicos urbanos, aproveitando enerxias residuais e subprodutos, de
xeito que o consumo de materias primas e a eficiencia enerxética sexa 6ptima e, ao mesmo tempo, se
minimice a xeracion de residuos.

—  Establecer estratexias conxuntas comuins (ou establecer alternativas pioneiras mais sustentables que
poidan servir de exemplo futuro, se aquelas xa implantadas non o son) do ambito co conxunto do
nucleo, vila ou cidade onde se implanta, en canto & xestion ambiental durante as obras, o ciclo da auga
e a xestion da enerxia e os residuos.

—  Optar por unha boa xestion da mobilidade con localizaciéns moi accesibles dos puntos de intercambio
modal (aparcadoiros, estacionamento de bicicletas, paradas de transporte publico e autobuses,
conexiéns con redes especificas para pedns ou bicicletas, etc), para facilitar e fomentar a
intermodalidade do transporte, para minimizar os desprazamentios e favorecer e primar os sistemas de
transporte publicos e os medios privados non motorizados ou os que utilicen combustibles renovables
ou alternativos (e non fésiles) como estratexias optimas para acadar a sustentabilidade na mobilidade e
para a reducion da contaminacion.

- Promover a eficiencia para reducir o impacto ambiental dos conxuntos urbanizados, pois os sistemas

urbanos son os que concentran maiores disfuncions ambientais debido & sta dependencia dos

recursos externos e os residuos que xeran. Para construir espazos e cidades mais saudables a

planificacién urbana debe orientarse a reducir os niveis de contaminacién e de residuos e a mellorar a

eficiencia no consumo de recursos mediante actuacions concretas:

o Incentiva-la eficiencia ambiental nas unidades familiares (recollida selectiva de residuos,
racionalizacion no consumo de auga e enerxia e no uso do coche) incorporando na urbanizacién e
no uso do espazo os instrumentos precisos para facer efectivas estas medidas.

»  Redelinir o uso de espazos, equipamentos e infraestruturas infrautilizadas.

» Potencia-la economia local, a través da sociedade do cofiecemento.
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enerxético de xeito que, na medida do posible, as infraestruturas non consuman”enerxia

eficiencia enerxética vefia de autoabastecerse coa captacion de enerxias alternativas, ou cga enerxia
residual dos procesos produtivos que se desenvolvan, cumprindose en todo caso as medidas que a
este respecto xa se contemplan na presente normativa.

—  Reduci-la xeracién de residuos, fomentar o reciclaxe e a reutilizacion dos residuos urbanos e facilitar a
dispoifiibilidade e doado acceso, tanto aos colectores de recollida como as instalacions adecuadas para

A o seu tratamento efou depésito, cumprindose en todo caso as medidas que a este respecto xa se

conte;nplan na presente normativa, sinalando en concreto as seguintes:
° A curto e meio prazo o impacto da recollida de residuos debe minimizarse e mesmo desaparecer
s;lo espazo publico, polo tanto é necesario habilitar na propia edificacion (habitacion, vivenda e

'edd“cm) os espazos e infraestruturas que o fagan posible. Por outra parte, co fin de minimizar o

g\\tb\que sobre o espazo publico (fricciéns no trafico, intrusion visual dos colectores, etc.) e os
'_'_ddé\déhsl (r,uidos nocturnos, horarios, etc.) ten a recollida, parece razoable tratar de reducir estes

f |mpactoa o desefio urbanistico.
Mentres té‘nto nas novas areas a urbanizar ou nos procesos de reurbanizacion e transformacion, a

plamficaqlon e o proxecto urbanistico deben prever e incorporar os mecanismos e infraestruturas
neoesanas na edificacién, no subsolo ou no espazo ptiblico que permitan una xestién de residuos

_5,-}‘ basead /nas 3R (Reducir, Reutilizar e Reciclar).

- Pular polo uso racional e sustentable dos materiais (vinculado directamente & sta reutilizacion despois

do reciclado) empregados na urbanizacion debe estar xa inducido dende a planificacion e a
proxectacion urbanistica, condicionando tanto o tipo de materiais a usar, minimizando o seu uso e a
stia toxicidade, como a porcentaxe de materiais reciclados e de reutilizacién (tamén no espazo ptiblico
en forma de mobiliario) que deberian incluir os novos desenvolvementos urbanos e as areas en
rehabilitacion. Os proxectos de rehabilitacion e as éreas de renovacion urbana (integrais ou non),
deberian demostrar que unha porcentaxe minima de materiais de demolicion

—  son recuperados e reciclados.

—  Elixir materiais para a urbanizacién preferentemente de orixe local (sempre que se trate dunha zona
produtora ou transformadora de calquera tipo de material que se poida utilizar na construcion e
urbanizacion do espazo e no seu mobiliario), para potenciar a economia e a producion local e para
evilar transportes innecesarios e contaminantes.

—  Minimizar os efectos sobre a calidade do aire e o cambio climatico das actuacions a realizar e do seu
posterior uso pola cidadania e, en xeral, reducir o maximo as emisions e inmisions de sustancias
contaminantes.

—  Previr e corrixir a contaminacion actstica, luminosa e electromagnética, para acadar en conxunto a
mellor calidade atmosférica posible que poida depender das medidas urbanisticas do planeamento.
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TITULO VIII

NORMAS XERAIS DE PROTECCION

Lo |
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1. O presente Tltuio féﬁﬁla de forma xeral, e para a totalidade do termo municipal, as condiciéns de proteccién do

Alcance

de da

medio ambiente e o patrimonio e os recursos naturais e paisaxisticos, como bens fundamentais de caracter
social, cultural e econémico da comunidade, complementandose coas condiciéns tipoléxicas e estéticas do
Capitulo 6.10. Se ben toda a Normativa Urbanistica establecida polo PXOM dirixese a estes fins de proteccion,
no presente Titulo desenvolvense especificamente as condicions xerais referentes aos seguintes extremos:

a) Proteccion medioambiental.

b) Proteccion ecoléxica e dos recursos.

c) Proteccion da paisaxe e da imaxe e escena urbana.

d) Proteccién do patrimonio cultural.

2. O réxime de protecciéns das materias que se regulan no presente Titulo deriva, dunha parte, das
determinaciéns da lexislacion sectorial en materia de proteccién ambiental, dos recursos naturais, dos bens
demaniais e do patrimonio cultural, que o PXOM fai stias incorporandoas 4 stia normativa; e da capacidade do
planeamento xeral para afrontar e regular a proteccién e mellora dos valores medioambientais, paisaxisticos e
patrimoniais municipais. En consecuencia, estarase ao disposto na lexislacién xeral sobre estas materias, asi
como as lexislaciéns complementarias (e os decretos ou regulamentos que as desenvolvan) da presente
normativa. O Concello podera elaborar e aprobar, en calquera momento, Ordenanzas Municipais reguladoras —
ou modificar e complementar as existentes- sobre aquelas destas materias que sexan da stia competencia, que
complementaran, corrixiran ou substituiran as presentes determinaciéns que establece o PXOM (sen afectar as
determinacions da lexislacion xeral e sectorial), e sen necesidade de modificar o PXOM.

3. O rexime de proteccions é de aplicacion en todalas clases de solo, sen prexuizo de que parte da regulacién so
sexa aplicable a unha clase de solo en razén dos seus contidos.

4. As medidas ambientais correctoras e compensatorias incluidas (no seu caso) no apartado de Medidas
Preventivas e nas fichas de impacto de cada actuacion e incluidas no Informe de Sustentabilidade Ambiental e
as medidas de proteccién incluidas nas fichas do Catalogo de bens do patrimonio cultural do presente PXOM
considéranse determinacions vinculantes, e por tanto aplicables e incorporadas con caracter normativo.

Artigo 8.1.2 Responsabilidades.

1. Aresponsabilidade da aparencia e conservacion, tanto do medio natural como do medio urbano e do patrimonio
cultural corresponde en primeiro lugar ao Concello e, daquela, calquera clase de actuacion que lles afecte
debera someterse ao seu criterio.

2. Como consecuencia poderd denegar ou condicionar a concesién de licenzas de obras, de instalacions ou
actividades, ou calquera outro tipo de permiso, que poida comportar un atentado medioambiental, estético ou
inconveniente para a sta localizacion, de acordo co establecido por este PXOM.
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Planificacion

Obriga de restitucion medioambiental.

[ |

Amgo 8.3

;Os rﬁonsablés}}p accion ou omision de calquera deterioro do medio ambiente estaran obrigados & restitucion
;do esfado Dmﬁh@ é {

Ea costa, mediante a adopcién das medidas ou execucion das obras precisas para tal fin,
"} as catas dﬁberan,ser a’probadas ou ordenadas previamente polo Concello, cos prazos e condicions pertlnentes

:/ !

CAPITULO 8.2 PROTECCION AMBIENTAL.

de data

Artigo 8.2.1 Proteccién do medio ambiente.

1. Estas Normas Urbanisticas regulan de forma xeral e para a totalidade do termo municipal as condicions de
proteccién do medio natural e dos niveis de confort e seguridade para as persoas e a natureza. Son
complementarias das disposiciéns especificas da Comunidade Auténoma sobre esta materia.

2. Para o solo clasificado como Rustico tamén se estara de forma xeral ao disposto no resto de lexislacion
especifica sobre proteccion de recursos e do dominio publico, sen prexuizo das condiciéns que se establecen a
continuacion.

3. Os sistemas de control ambiental para os plans, proxectos, obras ou aclividades que ou ben por razon da
actividade efou instalacién que vai desenvolver ou ben porque as accions previstas se leven a cabo en areas
ambientalmente sensibles desenvolverase por medio dun estudo de impacto ambiental ou outra figura de
avaliacién ambiental establecida na normativa que resulte de aplicacion.

4. No referente a avaliacion ambiental estratéxica da Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de
determinados plans e programas no medio ambiente, o planeamento secundario que desenvolva planeamento
xeral que fose sometido a esta avaliacion (como neste caso) non precisard outra avaliacién ambiental

estratéxica independente.

Artigo 8.2.2 Medidas de proteccién ambiental nos instrumentos de desenvolvemento.

1. O planeamento secundario que se redacte en desenvolvemento das previsions do presente Plan Xeral non
precisara someterse 4 avaliacién ambiental estratéxica por terse este xa sometido a dito procedemento.

2. O planeamento de desenvolvemento e os proxectos de urbanizacion ou execucion de actuacions, a través dos
que se materializaran as propostas contidas no Plan, deberan incorporar as seguintes medidas de proteccién

ambiental:

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 200



DILIXENCIA Apml)ddu rovisionalmente polo Pleno en

ie

4

wu
G
c

()]
th

016

2
L

'”#r'
-v—ll

as redes e os consumos segundo os diferentes usos que se contemplen, asi como a ausencia de impacto
cuantitativo negativo sobre os recursos hidricos da zona. En caso de abastecemento a través da rede
municipal, deberase contar con informe da empresa xestora dos servizos municipais que garanta a
capacidade de subministro da rede.
b) Deberase detallar o sistema de saneamento, asi como a stia conexién 4s redes municipais (ou un sistema
propio de rede e depuracién coa debida autorizacion de vertido do organismo de cunca). En caso de
vertedura & rede municipal, deberase contar con informe da empresa xestora dos servizos municipais que
garanta a capacidade das redes para asumir os novas caudais.
En relacion 4 recollida de residuos sélidos urbanos deberase contemplar a recollida selectiva dos mesmos
ea inélusién no sistema de xestion dos residuos sélidos urbanos a nivel municipal.
Deberlase garantir antes da ocupacion dos novos solos ou do funcionamento das actividades a desenvolver,

a execucion e bo estado dos distintos sistemas de abastecemento e saneamento, asi como o resto das

istintas infraestruturas de urbanizacion.

)’b Pa S NOVos solos urbanos e urbanizables con uso industrial deberase detallar a natureza das actividades
\ ~a ﬁ'lﬁjantar asi como os indicadores e valores maximos das verteduras, que se deberan determinar en
fgfn,mén das caracteristicas previstas para as instalacions de depuracion, e das emisions & atmosfera,
'mr.n\sente ao establecido na Lei 10/2008, de 3 de novembro, de residuos de Galicia e na Lei 8/2002, de

p}"of'e cién do ambiente atmosférico de Galicia.

‘Nos djstintos solos industriais previstos deberase ter en conta a implantacién ou non de actividades que

xgﬁex ruidos, cheiros, ou outros contaminantes atmosféricos, en funcién dos ventos predominantes e das

) ééracteristicas climatoléxicas da zona, que deberan quedar detalladas tanto no planeamento de
desenvolvemento dos novos solos industriais como nos proxeclos respeclivos, sen menoscabo da
aplicacién da lexislacion de proteccién ambiental aplicable para o desenvolvemento das actividades a
desenvolver.

g) Para todos os solos industriais deberase garantir a suficiente separacion fisica doutras actividades ou usos
(residenciais, recreativas, equipamento, etc.), para o cal se resolveran os limites de lindeiros envorcando
cara eses ambitos a maior proporcion posible dos espazos libres locais correspondentes, a modo de franxa
arborada interposta, coa fin de que impidan molestias 4s poboaciéns proximas ou ao desenvolvemento
doutras actividades. Asi mesmo, establecerase unha zonificacién interna nestes solos acorde coa diferente
capacidade de acollida de actividades en funcién da sta incidencia ambiental, de xeito que en localizacions
lindeiras a solo residencial se establezan as actividades compatibles coa proximidade das vivendas.

h) Para os sectores de uso dominante industrial nos que polas caracteristicas das instalaciéns que poidan
localizarse neles, se xeren residuos perigosos, deberase garantir a infraestrutura minima dun punto limpo
para a recepcion, clasificacion e transferencia de residuos perigosos, con capacidade suficiente para
atender as necesidades das instalacions que poidan localizarse no mesmo.

Os proxectos de urbanizacion en desenvolvemento dos instrumentos de planeamento contemplados no PXOM

deberan, no posible, prever a utilizacion de materiais de terras e refugallos na execucién da rede viaria. A estes

efectos, poderase formular en desenvolvemento do PXOM un Plan Especial de Reutilizacion de Terras e

refugallos,
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’“Artlgo 8.2.3 Verteduras sélidas, residuos e lixo.

Fomentarase, mediante a stia inclusion nos proxectos de urbanizacion, a creacit e
procedentes de recursos non potables, previa autorizacion do organismo de cunca,
verdes, bocas contra incendios ou limpeza publica, independente da rede local de abastecem

subministracion.

3 i /

0] obxecto do preselilte capitulo é contribuir & recollida, xestion e reutilizacién dos residuos, no marco das

competemclas do PXOM, procurando os mecanismos que permitan unha axeitada recollida e tratamento dos

regﬁ}ios ‘xerados no termo municipal e quedaréan regulados pola lexislacion medioambiental, a especifica de

reslduos osqﬂg s naclonals de residuos urbanos e de residuos da construcion, as lexislacions de Minas e

Augas e\dahlalyncrmas sectoriais aplicables 4 materia. Asi mesmo, seran de aplicacion as disposiciéns ao

reégécta contldas né Lei 10/2008, de 3 de novembro, de residuos de Galicia e no Plan de Xestion de Residuos

Urbanos de Galluaf asi como, no seu caso, nas Ordenanzas Municipais. En calquera caso (e mentres non se

e$abore unha Ordenanza Municipal reguladora sobre os aspectos que de seguido se citan) deberan cumprirse

as c0hd|0|(’ms dos pUntos seguintes.

No referente aos Bemduos de construcion e demolicién, a sua xestion farase en conformidade co disposto no

Decreto 17412005 do 9 de xufio, polo que se regula o réxime xuridico da producion e xestion de residuos e o

rexistro xeral de produtores e xestores de residuos de Galicia, e o Real Decreto 105/2008, de 1 de febreiro, polo

que se regula a producion e xestion dos residuos de construcion e demolicién. Os distintos proxectos de

edificacién e de urbanizacién deberan incluir as medidas necesarias para garantir o control de refugallos e

residucs xerados durante a fase de construcién e funcionamento, dando prioridade o destino destes en

instalacions de valorizacién fronte a instalacions de eliminacion. Para isto adoptaranse as seguintes medidas:

a) Os proxectos de urbanizacion en desenvolvemento dos instrumentos de planeamento contemplados no
PXOM, deberan, no posible, prever a utilizacion de materiais de terras e refugallos, na execucion da rede
viaria. A estes efectos, recomendase a formulacion dun Plan Especial de Reutilizacion de Terras e
Refugallos.

b) As terras, refugallos, residuos sélidos e demais material sobrante convencional que non se poida reutilizar
na obra, xerados durante o desenvolvemento das actuacions urbanisticas proxectadas e os que se deriven
do seu uso futuro, serén conducidos a instalaciéns de xestion controladas e legalizadas.

c) Os proxectos de obras nos que a stia execucion poida xerar residuos non convencionais deberan
determinar a tipoloxia dos mesmos, a forma en que se van a xestionar, as operacions de separacion e
recollida selectiva proxectadas, asi como o destino final deles, en vertedoiros controlados, plantas de
recuperacion ou entrega a xestor autorizado.

d) Calquera residuo perigoso que poida xerarse nalgunha das fases de desenvolvemento da actuacion debera
xestionarse de acordo coa lexislacion vixente sobre este tipo de residuos.

O Concello incluird entre as condiciéns das oportunas e preceptivas licenzas urbanisticas as determinacions

oportunas para a xestion dos residuos perigosos que poidan xerarse, entendendo por tales aqueles que figuran

na listaxe de residuos perigosos aprobada no Orde mam/304/2002 de 8 de febreiro, operacions de valorizacion

e eliminacién de residuos e a listaxe europea de residuos, asi como os recipientes e envases que 0s contivesen,

os que tefian sido cualificados como perigosos pola normativa comunitaria e os que poida aprobar o goberno,

de conformidade co establecido na normativa europea ou en convenios internacionais dos que Espafia sexa

parte.
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1. As augas residuais non poderan verter a leitos/ou canles n: t-ﬂgis F" ﬁc? sen acadar os parametros admitidos
by . i
ealizacién de calquera tipo de vertido, directo ou

para o seu vertido final a eses espazos, por {“qnto. para
indirecto, sera necesaria a autorizacion do organismd da cuncd hidtégrafica (Augas de Galicia), segundo dispén
a Real Decreto 1/2001 texto refundido da lei de Augas, coas modificaciéns do Real Decreto Lei 4/2007 e a Lei
9/2010, do 4 de novembro, de Augas de Galicia. No caso concreto das fosas septicas para o saneamento en
zonas de solo rustico sera precisa unha autorizacion expresa,

2. Todas as redes de saneamento (as municipais ou publicas, mais tamén as particulares, vecifiais ou comunais)
deberan contar cunha depuracion axeitada e adaptada ao volume e caracteristicas do efluente, antes do seu
vertido final as citadas canles publicas, e seran de aplicacion as disposiciéns ao respecto contidas na normativa
xeral e a sectorial de cunca, autonémica e nas Ordenanzas Municipais aplicables sobre estes aspectos,
debéndose respectar escrupulosamente os pardmetros de vertedura fixados nas devanditas Leis, Ordenanzas e
Normas concorrentes.

3. En calquera zona do termo municipal onde exista unha rede de saneamento municipal ou ptiblica, sera obrigada
a conexion de toda fonte de vertedura de augas residuais de orixe convencional a esas redes (coas limitacions
que se poidan recoller no seguinte artigo a respecto das verteduras industriais). No caso de que a rede sexa
particular, vecifial ou comunal a conexién sera preferente (de comun acordo cos titulares da rede) pero non
obrigada. As actividades a instalar na fase de explotacién que superen os parametros de vertido establecidos
pola entidade xestora do saneamento (municipal ou doutro tipo) haberan de someter os seus efluentes a
depuracién previa, regulandose polo establecido no artigo seguinte.

4. En ausencia de rede de saneamento (ou cando non sexa obrigada ou posible a conexién), en calquera edificio
ou actividade que produza verteduras, sera precisa a instalacion de sistemas auténomos para o seu control:
depuradoras, fosas sépticas ou similares, que deberan realizar o mantemento efou baleirado periédico, ou
control de vertidos finais que precisen segundo as suas caracteristicas e as do punto de vertido, non
permitindose instalar o vertido directo de residuais a ningunha canle natural.

5. Para as verteduras das redes non municipais estarase ao disposto na regulacion municipal citada se o vertido @
final vai a unha rede ou sistema de depuracién municipal, e se vai a unha rede ou sistema non municipal (ou en
ausencia de regulacién municipal) estarase ao disposto na normativa sectorial de cunca ou autonémica (no seu
caso).

6. As fosas sépticas estaran suxeitas aos seguintes extremos:

a) Non se permiten en solo clasificado como urbano ou urbanizable.

b) A capacidade minima das camaras destinadas aos procesos anaerobios sera de 250 l/usuario cando sé se
vertan nela augas fecais, e 500 lfusuario noutros casos. [

c) Sobre a dimensién en altura que se precise segundo o anterior, deberan engadirse:

d) 10 cm. no fondo para depésito de lodos,

e) 20 cm. na parte superior sobre o nivel maximo do contido para camara de gases.
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persoas nas prefabricadas, a menos que se demosire mediante proxecto técnico debidamente, ynha maior
capacidade. O devandito proxecto tera que ser aprobado polo Departamento Competente da omunidade
Auténoma.

8. De empregarse fabrica de ladrillo tera un espesor minimo de pé e medio, cuberto o interior ¢un enfuscado
impermeable de morteiro hidraulico de cemento de 3 cm. de espesor. De empregarse formigon, o espesor
minimo sera de 25 cm. cando se trate de formigon en masa; 15 cm. para formigon armado "in situ” e 10 cm.
cando se utilicen pezas prefabricadas.

9. A fosa distara 2 m. como minimo dos bordos de parcela e estara na parte mais baixa da mesma, sen prexuizo
de onde resulte en virtude da vixente lexislacion en materia de augas owionde espegifique, a Confederacion
Hidrogréafica e deberan contar coa a necesaria autonzacléﬁppgr\e; 'Eélaqéra tlpo de vertldo tahto’en<dominio

a Conselleira de
snbiente e Orde |_1u-.m.-_:‘ Territorio

Publico Hidraulico como en Dominio Publico Maritimo - Terredtial”
de data
Artigo 8.2.5 Verteduras liquidas industriais. 2 2 BEC. 2016

Aefa do s

Planificacin Urbanistica )|

1. As verteduras de augas residuais de orixe industrial ,Jau pengosas debef__c ntar cunha depuracion
étro

itidos (os establecidos

especializada e adaptada ao tipo concreto de vertedura afa acadar os pé‘r

.
polo xestor da rede) para o seu vertido final 4s redes de saneamantaou a canles pilblicas (neste caso deberan

YRy
contar coa autorizacion do organismo da cunca hidrogréfica, segundo dispon o Real Decreto 1/2001 texto
refundido da lei de Augas, coas madificaciéns do Real Decrelo Lei 4/2007 e a Lei 9/2010, do 4 de novembro, de
Augas de Galicia), e seran de aplicacion as disposicions ao respecto contidas na normativa xeral e a sectorial
de cunca, autonémica e nas Ordenanzas Municipais aplicables sobre estes aspectos, debéndose respectar
escrupulosamente os pardmetros de verteduras fixados nas devanditas Leis, Ordenanzas e Normas
concorrentes.

2. As verteduras de augas residuais con elementos ou substancias consideradas perigosas nas que incluso cunha
depuracion especializada non poidan acadar os parametros admitidos para o seu vertido a outras redes ou
canles deberan ser tratados integramente por xestores especializados e debidamente autorizados.

3 Durante as fases construtivas de obras calquera caste, terase especial coidado en garantir a non afeccion a
calidade das augas superficiais e subterraneas, evitando verteduras incontroladas ou accidentais de aceites,
graxas e combustibles, polo que o mantemento da maquinaria habera de realizarse en instalacions autorizadas
a tal efecto, a fin de garantir a stia correcta xestion, tal como establece o Real Decreto 679/20086, de 2 de xufio,
polo que se regula a xestion dos aceites industriais usados. En caso de verlido accidental de substancias
contaminantes, procederase 4 sta rapida limpeza, mediante a retirada do terreo afectado e o seu traslado a
vertedoiro autorizado. Asi mesmo, debera evitarse o vertido de produtos quimicos auxiliares procedentes de
obras de fabrica, cuxos residuos teran que ser adecuadamente recollidos, almacenados e tratados polo xestor
autorizado.

4. Para as verteduras das redes non municipais estarase ao disposto na regulacion municipal citada se o vertido
final vai a unha rede ou sistema de depuracién municipal, e se vai a unha rede ou sistema non municipal (ou en
ausencia de regulacion municipal) estarase ao disposto na normativa sectorial de cunca ou autonémica (no seu

caso).
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concrelas:

a) Condiciéns das Verteduras.

Todo proceso industrial debera garantir, durante todo o periodo de actividade, unha vertedura 4 rede xeral

de saneamento sen pretratamento que garanta que as verteduras tefian caracteristicas que estean

comprendidas dentro da totalidade das seguintes determinacions:

— Ausencia de materias inflamables.

-~ PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) e nove con cinco (9,5).

—  Temperatura de emision 4 saida da parcela inferior a 40° centigrados.

~ Ausencia de substancias capaces de producir corrosions efou abrasiéns nas instalacions
electromecanicas das depuradoras ou das conducidns.

- Materias sedimentables en contia menor a cincocentos (500) miligramos por litro.

—  Materias en suspension en contia menor de mil (1.000) miligramos por litro.

—  Demanda bioquimica de oxixeno menor de seiscentos (600) miligramos por litro.

b) Verteduras Prohibidas:
—  Mesturas explosivas. Entenderanse como tales aqueles sélidos, liquidos, gases ou vapores que por
mor da sia natureza ou cantidade sexan ou poidan ser suficientes, por si mesmos ou en presenza
doutras substancias, de provocar ignicién ou explosiéns. As mediciéns sucesivas efectuadas cun

ion Urbanistica Il|

explosimetro no punto de descarga da vertedura ao Sistema Integral de Saneamento non deberan

£

indicar, en ningin momento, valores superiores ao 5 por 100 do limite inferior de explosividade, asi

=

.,como unha medida realizada de forma illada, non debera superar nun 10 por 100 o citado limite. &
; "-Prohlbense expresamente: os gases procedentes de motores de explosion, gasolina, queroseno, nafta,
‘-.:benceno tolueno, xileno, éteres, tricloroetileno, aldehidos, cetonas, peréxidos, cloratos, percloratos,
bromuros carburos, hidruros, nitruros, sulfuros, disolventes orgéanicos inmiscibles en auga e aceites @

vofétlles

L:-'_ Jl:‘??ers.'duros solidos ou viscosos: Entenderanse como tales aqueles residuos que provoquen ou poidan

// provocar obstrucions co fluxo do Sistema Integral de Saneamento ou que poidan interferir no transporte
das augas residuais. Inclliense os seguintes: graxas, tripas, tecidos animais, esterco, 0sos, pelos,
peles, carnazas, entrafias, sangre, plumas, cinzas, escouras, areas, cal apagada, residuos de
formigons e caleas de cemento ou aglomerantes hidraulicos, fragmentos de pedras, marmore, metais,
vidro, palla, labras, recortes de céspede, trapos, Iipulo, refugallos de papel, madeiras, plastico,
alcatran, asi como residuos e produtos alcatranados procedentes de operacions de refino e destilacion,
residuos asfalticos e de procesos de combustions, aceites lubricantes usados, minerais ou sintéticos,
incluindo auga-aceite, emulsiéns, axentes espumantes e en xeral todos aqueles sélidos de calquera
procedencia con tamarfio superior a 1,5 centimetros en calquera das stas tres dimensiéns.

—  Materias colorantes: Entenderan como materias colorantes aqueles sélidos, liquidos ou gases, tales
como tintas, vernices, lacas, pinturas, pigmentos e demais produtos afins que, incorporados 4s augas &)
residuais, as colorean de tal forma que non poden eliminarse con ningtn dos procesos de tratamento
usuais que se empregan nas Estacions Depuradoras de Augas Residuais. (
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provoquen corrosiéns ao longo do Sistema Integral de Saneamento, tanto en equipos como/en

instalaciéns, capaces de reducir considerablemente a vida util destas ou producir avarias. Inclienge os
seguintes: acido clorhidrico, nitrico sulftrico, carbénico, formico, acético, lactico e butirico, lixivias de
sosa ou potasa, hidroxido amoénico, carbonato sédico, augas de moi baixa salinidade e gases ¢omo o
odalas

substancias que, reaccionando coa auga, formen soluciéns corrosivas, como os sulfatos e cloruros.

sulfuro de hidréxeno, cloro, fluoruro de hidréxeno, diéxido de carbono, didxido de xofre, e

Residuos téxicos e perigosos: Entenderanse como lales aqueles soélidos, liquidos ou gasosos,
industriais ou' comerciais, que polas stias caracteristicas toxicas ou perigosas requiran un tratamento
@peclﬁco elou control periédico dos seus potenciais efectos nocivos.

éugas resrdu#:s radioactivas dunha vida media ou concentracion tal que non exceda os limites fixados
ﬁolas auloridades sanitarias.

Aquelesxcwe contefian sélidos, liquidos ou gases téxicos ou velenosos en suficiente cantidade para que
pog §| &u pqr reaccion con outros liquidos residuais reduzan ou interfiran os procesos de tratamento,
consﬂtuan pengo para persoas ou animais, creen molestias publicas ou condiciéns perigosas nas
augas rece;goras do efluente da planta de tratamento.

Augas res;duals que contefian substancias que non poidan tratarse coas instalacions existentes na

:"f'estaclén de uradora de augas residuais, ou que poidan tratarse pero s6 nun grao tal que o efluente da

planta non ?lepra cos requirimentos do organismo competente de conca hidrogréfica.

c) Autorizacién de Verteduras.

Artigo 8.2.6
1. Quedara
11995 p

Toda instalacién industrial que utilice o Sistema Municipal de Saneamento para evacuar as stas
verteduras debera presentar no Concello a correspondente Identificacién Industrial, solicitando
autorizacion de vertedura con especificacion dos contidos desta, producidos en razén da actividade.

O Concello autorizarao ou denegarao en aplicacion destas Normas ou das disposiciéns vixentes na
materia, podendo impor condicions e limitacions. As autorizacions revisaranse cada cinco (5) anos.
Sera preceptivo o informe do Organismo xestor da Depuracion das augas residuais sobre a adecuacion
das industrias que pretendan instalarse en solo que verta 4 estacion. Dito informe tera caracter previo a

concesion da licenza de edificacion ou de actividade.

Verteduras gasosas.

n reguladas polas leis: Lei 34/2007 de 15 de novembro, calidade do aire e proteccion da atmosfera, Lei
roteccién ambiental de Galicia e lei 8/2002, de proteccién do ambiente atmosférico de Galicia, e no seu

caso os seus Regulamentos ou as Ordenanzas Municipais.
2. Corresponde 4 D.X. de Calidade e Avaliacion Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente, a vixilancia, control

potestade sancionadora e o establecemento de medidas preventivas, dos niveles de emisién e inmision de

contaminantes & atmosfera, naqueles casos especificados nas citadas leis; correspondendo ao Concello as

compete

3.  As emisi

ncias que igualmente se lle asignan.
6ns de contaminantes 4 atmosfera, calquera que sexa a stia natureza, non poderan exceder os niveis

préximos de emisién establecidos na normativa vixente Decreto 833/1975 desenvolvemento da lLei de

proteccion do medio ambiente atmosférico e o seu desenvolvemento posterior.
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lexislacion citada.

Artigo 8.2.7 Contaminacion aclistica e vibratoria.

1. Quedara regulada polo CTE, a Lei 37/2003, do rufdo, a Lei 1/1995 de proteccion ambiental de Galicia e os seus
regulameritos, en especial o Real Decreto 1367/2007, que desenvolve a Lei 37/2003, do ruido, no referente a
zonificacion acustica, obxectivos de calidade y emisions acusticas, e polas Ordenanzas Municipais no seu caso.

En calquera caso deberan cumprirse complementariamente as condiciéns dos puntos seguintes.

]

As perturbaciéns por ruidos e vibraciéns non excederan dos limites que establecen as normas citadas
anteriormente, sen prexuizo da aplicacion de limites maéis restritivos que se establezan nestas Normas para
determmados usos. A tal efecto, e para completar o regulado no Anexo Il do Real Decreto 1367/2007,
> | \reébl!{;\@% no cadro seguinte os obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables a todas as areas do
Z fémjenlo (que se identifican no correspondente plano da Memoria Xustificativa):

o Planificacion Ut

Indices de ruido
Tlpg\:ﬁie area acustica Ta I 5 | =

-E'sp_e_tﬁlus naturais que requiran proteccion especial.

Non hai areas deste tipo

1| Resto do territorio (zonas tranquilas e espazos abertos risticos) con proteccion 55 55 45
| xeral.

Sectores do territorio con predominio de solo de uso sanitario, docente e 60 60 50
cultural que requira unha especial proteccion contra a contaminacion acustica.
Sectores do territorio con predominio de solo de uso residencial. 65 65 55
Sectores do territorio con predominio de solo de uso terciario distinto do 70 70 65
contemplado en C).
Sectores do territorio con predominio de solo de uso recreativo e de 74 73 63
espectaculos.
Seclores do territorio con predominio de solo de uso industrial. 75 75 65

Os que determine a
correspondente (
administracién

F | Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de
transporte, e outros equipamentos publicos que os reclamen.

De acordo co Artigo 14 do Real Decreto 1367/2007, os obxectivos de calidade aclistica das areas urbanizables
(en referencia ao solo urbanizable do PXOM) se veran diminuidos en 5 decibelios con respecto aos valores
limite recollidos na taboa anterior.

3. Ningunha instalacion, construcion, modificacion, ampliacion ou traslado de calquera tipo de emisor actistico
podera ser autorizado, aprobado ou permitido o seu funcionamento pola Administracién competente, se se
incumpre o previsto na lexislacion en materia de contaminacién actistica.

4. Os servizos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento cantas comprobaciéns sexan oportunas
e o propietario ou responsable da actividade xeradora de ruidos debera permitilo, en orde ao cumprimento do
establecido neste artigo, facilitando aos inspectores o acceso 4s instalaciéns ou focos de emisién de ruidos e
dispofiendo o seu funcionamento &s distintas velocidades, cargas ou marchas que lles indiquen os devanditos
inspectores, podendo presenciar aqueles o proceso operativo.

5. Estableceranse medidas concretas para a reducion da contaminacion acustica, sobre todo nas zonas de maior [
sensibilidade:

a) Prohibir o transito innecesario dos camiéns polo centro da vila ou dos nticleos de poboacion.

PETTRA s.l. NORMATIVA URBANISTICA 207



DILIXENCIA. - Aprobado provisionalmente polo Pleno en
sesion de data.......... 16tle Ma Od& 2016. .

W PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPARDE C

novos aglomeraqrps que limitan os ruidos de rodamento.
Prever medidas para reducir o impacto actstico preexistente e do producido pola execucion das actividades
extraordinarias xeradoras de maior ruido.

Pre@?ir 0s impactqs acUsticos na regulacién da edificacion e na concesién das licenzas urbanisticas de usos

" fxeradores de ruido ou especialmente conflitivos.
f) Lhocahzar arredor das fontes importantes de contaminacion actstica (infraestruturas de transporte, etc.)
usos € ‘agtividades pouco sensibles ao ruido.

g)‘ '¢onp|§qc@c n,somal da cidadania de que o confort actstico e o control da contaminacion actstica é un

c‘1‘1!\{:tt§r |mﬁbrtante para a salide sobre todo psiquica das persoas e para o seu benestar.
h) Mellbra ou actuahzamén da ordenanza municipal de control da contaminacion acustica.

Ai'ligq.la.z.fﬂ" Contaminacién de solos.
[ \ i

Anprol

“En materia de contamiinacion de solos sera de aplicacion a Lei 10/1998 normas reguladoras de residuos e o Real
Decreto 9/2005, de 14 de xaneiro, polo que se establece a relacion de actividades potencialmente contaminantes do

solo e os criterios e estandares para a declaracion de solos contaminados que, a desenvolve.

Artigo 8.2.9 Proteccién de acuiferos e vias de auga.

1. En tédolos planeamentos de desenvolvemento do presente PXOM, e en tédolos proxectos de obras nos que por
razén da stia natureza sexa posible, deberase ter en conta a posible existencia de acuiferos ou vias de auga
que poidan existir nos ambitos, fincas ou parcelas, a fin de establecer as adecuadas determinacions que dean
continuidade ao réxime dos recursos hidricos,

2. Para a obtencién de licenza urbanistica ou de apertura correspondente a actividades industriais ou extractivas,
para a implantacién de usos ou edificaciéns en solo rustico e para a urbanizacién de novos ambitos, sera
necesario xustificar debidamente a existencia da dotacién de auga necesaria (coa debida autorizacion do
organismo de cunca), asi como a ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre os recursos hidricos da zona.

3. Os proxectos de obras de edificacion de nova planta estudaran os posibles acuiferos e adoptaran as medidas
que garantan a evacuacion, canalizacion ou drenaxe das augas posibles, de maneira tal que se garanta que non
poderan inundarse as plantas baixo rasante. Esta determinacién afecta tanto aos proxectos como ao control en
obra das medidas previstas ou aos acuiferos ou vias de auga que poidan detectarse ou presumirse en fases de
obra.

4. Facilitarase igualmente sempre que sexa posible que nas actuacions en zonas antropizadas se poida acadar a
maior proporcion posible de solo permeable & auga, sobre todo nos espazos libres e nas parcelas ou patios
onde non se poida edificar, a fin de manter no posible a integridade do ciclo natural da auga e permitir a recarga

do sistema de acuiferos.

Artigo 8.2.10  Proteccion contra incendios.

As construciéns e instalaciéns no seu conxunto e materiais, asi como as condiciéns de accesibilidade e contorno dos
edificios, deberan adecuarse como minimo 4s esixencias de proteccién establecidas nos Documentos Basicos de
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Documento

Seguridade en caso de Incendio DB-SI do CTE actualizados, e as normas de preve
cada tipo de actividade.

Artigo 8.2.11 Proteccions especificas contra os incendios forestais en zonas de afeccién prioritaria.

1. En referencia aos incendios forestais sera de aplicacion concreta o Plan de emerxencias municipal e a nivel
xeral aplicarase a normativa xeral: Lei 3/2007 prevencién e defensa conlra os incendios forestais de Galicia, o
Decreto1 0?/2006 que regula as medidas preventivas relativas & prevencion de incendios forestais, a proteccion
dos asenfahaen!os no medio rural e a regulacion de aproveitamentos e poboacions forestais, a Orde 18/4/2007

cr(que zom.ﬂ'ca o lerritorio con base no risco espacial de incendio forestal, @ a normativa particular que as
mdesenvolva ¥u substitda, asi como os plans municipais de proteccion civil.

" 3 po obxecto de protexer especialmente o espazo rural, os bens, infraestruturas, a poboacién e os nticleos de
;‘.i 'Lpoboacgn dos incendios, establécense faixas de especial proteccion naqueles terreos forestais e as areas de
ok mﬂug‘hql ﬁﬁpnsonte o0 establecido na Lei 3/2007 de prevencién e defensa contra os incendios forestais de
= G‘a}h;%a, I'H;Jdlfcada pola disposicién adicional 1? da Lei 7/2012, de 28 de xufio, de Montes de Galicia. Nestas

chas se deberan ter en conta as determinaciéns establecidas, particularmente aos efectos da obriga de xestion
preventn(a da biomasa, nas distancias establecidas na lexislacién antedita.

i 8.2._1'2_.:; }Jtilizacldn de explosivos.

Aprobado Pz

A

9. A utilizacién de explosivos en derrubamentos, desmontes e escavacions requirird da previa concesién de
expresa licenza municipal para isto.

2. A solicitude desta licenza formularase presentando fotocopia da guia e permiso de utilizacién de explosivos
expedidos pola Autoridade Gobernativa.
3. O Concello, vistos os informes dos servizos técnicos municipais, poderd denegar a devandita licenza ou

suxeitala as condicions que considere pertinentes para garantir en todo momento a seguridade publica, dos
inmobles proximos e dos seus moradores e ocupantes.

Artigo 8.213  Esixencias sobre o uso de materiais.

1. Queda prohibido o uso de produtos nocivos ou perigosos para a satide ou o medio ambiente, agas no caso dos
organismos, axentes ou empresas debidamente autorizadas para a sta recollida, xestién, ou para o seu
emprego en procesos de fabricacion, transformacién ou investigacion.

2. Na medida do posible tera preferencia o uso de materiais alternativos ao PVC en todo elemento construtivo ;
(carpinterias, paramentos, tubarias, illamentos, mecanismos, etc.). [

3. As madeiras utilizadas na construcion ou urbanizacién deberan contar co correspondente certificado de provir
de explotacions sostibles.

Artigo 8.2.14 Condicions de desefio medioambiental e aforro de recursos.

1. Co fin de garantir a seguridade e o benestar das persoas e a proteccién do medio ambiente, as edificaciéns
deberanse proxectar, executar, manter e conservar de tal forma que se satisfagan os requisitos basicos

establecidos na lexislacién vixente. Ademais dos requisitos referidos anteriormente, todo proceso da edificacion
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debera tender a unha reducién de impactos ambientais producidos polo fu Y,
construcion, atendendo a principios de proteccion medioambiental e desenvolveme! stiljlﬁ, tales co
a) A optimizacién na utilizacion dos recursos dispofiibles, mediante a adecuada reutilizacion, recicl
eficiente dos mesmos, asi como o emprego de recursos renovables.
b) A conservacién do medio ambiente, mediante o axeitado uso do terreo, a xestion dos residuos xerados nas
obras e a prevencgén de emisions e contaminacion.
- ¢ A obtencu’)n eo mantemento de ambientes saudables no interior dos edificios, mediante a prevencion de
emts.;séns nocwasfe a contaminacion do aire, asi como unha adecuada ventilacion.
5 d) A ag_?cac:bn de tdcnicas construtivas tendentes a evitar o uso de materiais contaminantes.
e) (_5 ccﬁlsecucibn dun maior aforro no consumo enerxético e de auga.
) ﬁﬁ adecuacion do desefio as condiciéns bioclimaticas.
9 A a¢c§srﬁﬂé
Ads efestos brewsios no presente Capitulo e na medida das posibilidades fisicas concretas para cada edificio

n:le3 a todos os espazos das persoas con mobilidade e comunicacion reducida.

ou lqpaEL dos condictonames do contorno, do uso a que se desline e da ordenanza de aplicacion, establécense

as seguin@es t_;ondlc:ons de desefio arquitectonico:
a) lluﬁ"linacié'ri' natural: no desefio de todo edificio ou construcion, a iluminacion didrna sera preferente e
: e & basmamenle nqtural (solar) nas dependencias destinadas & estancia ou ao traballo prolongado de persoas,
; @ s , de manezra qlfe a iluminacién artificial s6 sexa considerada como solucién excepcional ou de emerxencia
para as horas ditrnas, sen prexuizo de determinadas actividades que requiran especiais condicions de
illamento luminoso ou actstico.

b) Alumeado eléctrico: a instalacion de alumeado eléctrico desefiarase incorporando lampadas e luminarias de
maxima eficiencia luminosa, minimizando, no posible, a potencia eléclrica instalada para este destino.

c) Outras enerxias alternativas: Con independencia do establecido no CTE, recoméndase que toda edificacion
de nova planta poida incorporar, no posible, instalacions produtoras doutras fontes de enerxia das
denominadas alternativas, con capacidade suficiente ou razoable para as necesidades propias do edificio.

d) Enerxias domésticas: para os usos de calefaccion, quecemento de auga ou cocifiado de alimentos
procurarase a utilizacion de combustibles liquidos ou gasosos con preferencia @ enerxia eléctrica.
Prohibese o uso de fuel-oil.

3. As instalacions urbanisticas deberan desefiarse co obxectivo principal de garantir a posibilidade de minimizar o
consumo de recursos e maximizar a eficiencia, e a tal efecto cumpriranse as seguintes condicions:

a) Alumeado ptiblico: as novas instalacions desta infraestrutura regularanse segundo as condicibns
establecidas nas condiciéns de aforro enerxético, contempladas no Artigo 7.3.17 da presente normativa, e
as instalaciéns existentes iranse adaptando a esas condiciéns, paulatinamente, para garantir a eficiencia
das instalacions.

b) Abastecemento de auga: as novas instalacions desta infraestrutura regularanse segundo as condiciéns
establecidas nas condiciéns de aforro do recurso auga, contempladas no Artigo 7.3.7 da presente
normativa, e as instalacions existentes iranse adaptando a esas condiciéns, paulatinamente, para garantir a
sua eficiencia.

c) Xestion sostible e aforro de auga: estableceranse medidas complementarias para o aforro deste recurso, co
obxectivo de acadar a xestién sostible dos recursos hidricos, mellorando o abastecemento, promovendo a
diminucién progresiva das verteduras, e aumentando a calidade da auga, asi como o0 seu uso e consumo

racional por parte da cidadania, mediante a aplicacion das seguintes condicions:
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d) Primar aquelas tipoloxias urbanisticas que comporten un menor consumo deé

e) Facilitar a retencion de auga de choiva, para diminuir as necesidades de rega e p
sistema, evilando correntes excesivas ou avenidas puntuais. Z

f)  Plantacion nos xardins e zonas verdes de céspede ou flora autéctonas, con baixo consumo en auga, en
lugar de especies foraneas de maior consumo ou demanda de mantemento, contemplando os custos lotais
a longo prazo, e non s6 os da plantaci6n.

g) Implantacion de tarifa por tramos, como sistema de cobro do consumo de auga, primando o aforro e
gravando o estrago deste recurso.

h) Fomentar a reutilizacion das augas pluviais, depuradas, grises, etc. en funcién dos niveis de calidade
esixibles aos diversos usos.

i) Establecemento das melloras necesarias nos sistemas de depuracién na Estacién Depuradora de Augas
Residuais (EDAR), para reutilizacion da auga tratada na limpeza e rego de xardins,

j)  Separacion e recollida selectiva e controlada de augas pluviais en puntos estratéxicos de consumo e
aproveitamento das recollidas nos tanques de tormenta para limpeza e rego.

k) Concienciar, dar a cofiecer e fomentar entre os usuarios os comportamentos de uso racional do recurso e a
utilizacion de dispositivos aforradores de auga.

I) Establecemento de beneficios fiscais ou subvenciéns aos promotores, propietarios de inmobles ou titulares

sn Urbanistica Il

."-0)-

pian
'as q
- a)

by

c)

d)

de act‘lvidades que pofian en marcha as medidas de aforro de auga non obrigatorias, contidas nesta
normativa, a regular nas correspondentes ordenanzas fiscais.
Procederase a realizar as revisions periodicas das conduciéns xerais de auga que sexan necesarias para

_ _dé‘l\ectar perdas, e os labores precisos de mantemento que eviten as fugas innecesarias.

Prg%sn‘)n se ¢ o caso, dunha ordenanza de aforro de auga.
Elab()(élmén dun Plan de Xestién de Recursos Hidricos a nivel municipal.

Debe;ése stablecer unha estratexia de aforro enerxético xeral, no dmbito das competencias municipais e do

eamanto iniciando procesos de cambio no consumo e na producién enerxética cara a sostibilidade, entre
ue pod mos sinalar algunhas actuacions prioritarias ou lifias de accion:
F.’-rom?/er a posta en marcha de Plans de Aforro Enerxético adaptados aos diferentes sectores, tanto a nivel

~ patticular como no ambito empresarial, ou de actividade e da administracién publica local e supramunicipal.

Elaboracion dunha auditoria enerxética municipal para a avaliacion do consumo nas dependencias, nas
dotaciéns e nos servizos municipais, asi como a optimizacién e reducién do consumo, mediante a
implantacion de medidas de eficiencia e aforro enerxético.

Promover e favorecer entre a poboacion o aforro enerxético doméstico e no traballo, motivando e facilitando
os cofecementos e ferramentas necesarias para actuar correctamente neste eido na actividade diaria
(entre outras medidas pédense sinalar o uso de lampadas de baixo consumo, mellorar o illamento das
edificacions, controlar o apagado total dos electrodomésticos e da iluminacion, cando non se usen, axustar
ou reducir a temperatura da calefaccion, favorecer a regulacién luminosa e térmica natural nos edificios,
optimizar e reducir o uso da auga quente, mercar electrodomésticos de clases enerxéticas altamente
eficientes, optimizar o uso, a correcta programacién e o enchido dos electrodomésticos, a utilizacién da
tarifa nocturna, etc.).

Realizar campanas divulgativas sobre a produciéon de enerxias alternativas no eido doméstico e empresarial
(biomasa, biocombustibles, coxeracion, enerxia miniedlica, solar térmica e fotovoltaica, xeotérmica, etc) co
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e) Potenciar novos parques de enerxias renovables (hortas solares, entre outras posibles, como as edficas e
miniedlicas) nas zonas rurais ou forestais non aproveitables e con baixo interese natural e paisaxigtico, a
inserir no planeamento sobre propostas concretas, e como alternativa laboral ou econémica
complementaria no medio rural.

f)y Divulgar e fomentar a construciéon bioclimatica, que comporta uns espazos mais saudables e menos
consumidores de enerxia, con aforros econémicos de mantemento moi importantes a medio prazo.

2 5. Deberase est